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arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstimma 2023-06-5() Stdmman beslutade ockséa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r OBOS Nya Hem Produktion AB, 559305-0940, med sate |
Soina, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldagt dotterbolag till OBOS Nya Hem AB, org. nr 559269-1983, som i sin tur ar eft
helagt dotterbolag till BWG Homes AS, org. nr 988 737 798. BWG Homes AS ar ett helagt dotterbolag

till OBOS BBL, org. nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate 1 Oslo.

Allmant om verksamheten
Detta ar bolagets andra verksamhetsar och verksamheten har huvudsakligen bestatt av

projektutveckling samt projektiedning.

OBOS Nya Hem-koncernen ska erbjuda moderna och flexibla bostader i attraktiva iagen i de svenska
storstadsregionerna Stockholm, Goteborg och Malmo. Koncernen verkar i hela vardekedjan, fran

markkop till utveckling av nya omraden med bostader. Detta sker i egen regi eller genom joint
ventures/joint operations.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp 1 kr

2022-12-31 2021-12-31 (10 man)
Nettoomsatining 3 129 067 112 000
Balansomslutning 308 025 329 118 304 461
Soliditet % 12,0 74,1

Definitioner; se not 7

Verksamihetens uiveckling 2022

Forsaljning |
OBOS Nya Hem-koncernen har under 2022 saljstartat 3 (1) bostadsprojekt; Atlas 2, Bri Ampere samt
Brf Kungsvagen. Utdver detta har forséljningsarbetet i projekt Brf Strandvagen fortsatt [opande under
aret. Antal salda bostader i form av férhandsavial uppgar under 2022 iill 46 (58), varav samtliga avser
bostader upplatna med bostadsratt. Huvudorsaken bakom nedgangen jamiort foregaende ar ar den

turbulenta marknadssituation som foranlett forseningar i produktionsstarier, samt en tidsmassig
forskjutning gallande omvandling fran bokningsavtal till forhandsavtal. Utover forhandsavtal finns vid

arets slut 38 (0) tecknade bokningsavtal i produktionsstartade projekt. Pa balansdagen finns 0 (0)
osalda bostader i fardigstallda projekt.
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Bostéader i produktion

Antal produktionsstartade bostader under 2022 uppgick till totalt 235 (115), varav 163 (0) i
samarbetsprojekt. Under aret fardigstalldes och avslutades 0 (O) projekt. Totalt antal
produktionsstartade bostader uppgick vid arets slut till 350 (115), varav 163 (0) i samarbetsprojekt. Av
bostader under produktion i egen regi ar 73 % (50 %) salda eller bokade vid utgangen av 2022.

Pagaende projekt inom OBOS Nya Hem-koncernen utgors per 2022-12-31 av:

| Agar- Antal
Projekt andel  Typ Igh Kommun Byggherre

Brf Strandvdgen 100 %  Flerbostadshus 115st  Sollentuna  HMB Construction AB
Brf Kungsvagen 100 %  Flerbostadshus 12 st Sollentuna HMB Construction AB

Brf Ampere 100 %  Flerbostadshus 60 st Nacka HMB Construction AB

Atlas 2 50 % Flerbostadshus 36 st Jarfalla Ake Sundvall Byggnads AB
Atlas 3 50 % Flerbostadshus 70 st Jarfalla 'Ake Sundvall Byggnads AB
Atlas 4 50 % Flerbostadshus 57 st Jarfalla Ake Sundvall Byggnads AB

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer, vars effekter pa resultat och finansiell
stallning kan kontrolleras i varierande grad. Vid bedomning av bolagets framtida utveckling ar det av
vikt att, vid sidan av eventuella majligheter till resultattillvaxt, aven beakta riskfaktorerna. De framsta
riskerna i verksamheten utgors av omvarldsrisker s& som makroekonomiska faktorer (innefattar bland
annat allman konjunkturutveckling samt férandring i infrastruktur och befolkningstilivaxt), operativa
risker sa som projektrisker (innefattar bland annat risker i markférvarv, detaljplaneprocesser och
kalkyler), finansiella risker sa som kreditrisk (risk att inte fa betalt for de bostader dar bolaget ingatt

avtal om foérsaljning) samt klimatrisk.

Malet med OBOS generella riskhantering ar att identifiera, kontrollera och begransa riskerna i
verksamheten. OBOS arbetar aktivt for att identifiera riskerna i ett tidigt skede for att kunna inleda
riskreducerande atgarder. Stor vikt har internt lagts pa goda styrsystem for att sékerstalla att
koncernen har en god overblick av den totala riskexponeringen. Ramverket hanteras genom att
styrelsen i OBOS BBL satter upp ramar inom de olika omradena, samt att ledningen i respektive
dotterbolag regelbundet bedomer och rapporterar status kring utvecklingen av dessa riskfaktorer tili

styrelsen.

Kriget i Ukraina, i kombination med hdjda energipriser, stigande rantor, 6kade levnadskostnader samt
hog inflation, har paverkat OBOS-koncernens riskbild. Detta paverkar aven koncernens aktivitetsniva
samt finansiella resultat framover.
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Miljopaverkan

Bolaget bedriver inte nagon tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Det kan under vissa
forutsattningar riktas krav mot bolaget for marksanering eller efterbehandling avseende forekomst eller
misstanke om fororening i mark, vattenomraden eller grundvatten. Forandrade lagar, regler och
myndighetskrav kan leda {ill att bolaget drabbas av 0kade kostnader for sanering eller efterbenandling

for nuvarande eller i framtiden forvarvade fastigheter.

Styrelsen i OBOS BBL har antagit en miljé- och halibarhetsstrategi. Hallbarhet har aven integrerats i
OBOS strategiska mal och riskprofil. OBOS Nya Hem-koncernen genomfor arliga riskbedomningar av
klimat och milj6. En konsekvensanalys har tagits fram som identifierar de viktigaste

hallbarhetsfragorna som OBOS-koncernen kommer att prioritera, och som ligger till grund for
rapporteringen. | hallbarhetsarbetet har OBOS flera av FN:s hallbarhetsmal som rikilinje. Av FN:s 17

mal har OBOS valt ut fem prioriterade mal som relaterar till verksamheten;

- Mal 5: Jamstalldhet
- Mal 8:; Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt

- Mal 11: Hallbara stader och samhallen
- Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion
- Mal 13: Bekampa Klimatforandringarna.

For mer information kring hallbarhet hanvisas till OBOS BBLs separata halbarhetsrapport.

OBOS Delaga

OBOS Nya Hem har under 2022 fortsatt att erbjuda bostader med bokopsmodellen OBOS Delaga. |
dag ar mojligheten till ett eget boende i stort sett obefintlig for manga, inte minst unga och andra
grupper som star langt fran bostadsmarknaden. Darfor har vi skapat OBOS Delaga - ett erbjudande till
vara medlemmar i alla aldrar och familjekonstellationer. Med OBOS Delaga kan du kopa halva
bostaden, eller mer, och bo i hela. Malet ar att erbjuda 20 procent av bostaderna i vara projekt via

OBOS Delaga.

Arbetsmiljo och sakerhet

OBOS-koncemen har en hég prioritering av SHA (sakerhet, halsa och arbetsmiljo) baserat pa en
vision om noll skador med franvaro pa byggarbetsplatserna. Det vikiigaste for att na denna malsattning
ar en god intern kompetens och tydligt fokus saval fran ledning som fran varje enskild medarbetare.
OBOS Nya Hem-koncernen rapporterar status for SHA varje kvartal till styrelsen i OBOS BBL. Under

2022 skedde 0 (0) skador som resulterade i franvaro.

Konsekvenser av kriget i Ukraina

Kriget i Ukraina har haft en paverkan pa verksamheten for OBOS Nya Hem Produktion AB. Utover den
humanitara katastrof som kriget innebar har det for OBOS Nya Hem-koncernen haft en paverkan dels
genom en Okad osakerhet | materialtiligang, dels prisokningar i entreprenader. Denna osakerhet har
behandlats omgaende av OBOS Nya Hem-koncernen genom ett Okat fokus pa att entreprenorer
sdkerstaller materialtillgang redan i ett tidigt skede for att halla startade projekis tidplaner sa att
kunderna kan tilltréda sina nya bostader enligt avtalade datum. OBOS foljer aven myndigheternas krav
pa skarpta rutiner for att efterleva de sanktioner som rikiats mot Ryssland | samband med detta krig.

Produktionen av sedan tidigare ar produktionsstartade projekt har under aret lopt pa helt enligt plan
och for narvarande pagéar arbete pa samtliga byggarbetsplatser. Projekt som planerats starta under
Q1-Q2 2022 har daremot flyttats fram pga osakerheten i marknaden till Q3-Q4 2022 samt 2023.
Signaler, som exempelvis en forbatiring 1 SEB:s boprisindikator under sista delen av 2022 och

inledningen av 2023, har dock skapat en ljusare syn pa kommande ar.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Bolaget har under rakenskapsaret produktionsstartat projekt Atlas 2, 3 och 4, Brf Kungsvagen samt Brf

Ampere.

Antal salda bostader i form av forhandsavtal uppgick vid utgangen av 2022 till 46 (58), varav samtliga
avser bostader upplatna med bostadsratt.

Eget kapital
Fritt eget
L Akliekapital kapital
Vid arets bodrjan 25 000 87 645 783
Arets resultat -48 956 924
Vid arets slut 25 000 38 688 859
Forslag till disposition av foretagets vinst
e - . Belopp 1 kr__
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 87 645 783
Arets resultat  -48 956 924
Totalt 38 688 859
Disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 38688 859
summa 38 688 859

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Not 2022-01-01- 2021-03-03-
2022-12-31 2021-12-37
Nettoomsattning 3 129 067 112 000
Ovriga rérelseintakter 1774 217 -
4 903 284 112 000
Rorelsens kostnader
Projektkostnader - 686 117 -2 937 576
Ovriga externa kostnader -47 127 675 -271 565 445
Personalkostnader 3 -9 276 402 =3 577 943
Rorelseresuitat -29 186 910 -27 968 964
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 1548 194 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -3 407 548 -182 659
Resultat efter finansiella poster -61 046 264 -28 151 623
Resuiltat fore skatt -61 046 264 -28 151 623
Skatt pa arets resuitat 12 089 340 5797 406
Arets resultat -48 956 924 -22 354 217

.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR‘

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 17 886 746 5 797 406

17 886 746 5797 406

Summa anlaggningstillgangar 17 886 746 5797 406

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Pagaende arbeten for annans rakning 180550051 = 35672312
180 550 051 35672 312

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 379 488 -

FFordringar hos koncernforetag 100 475 542 68 932 412

Aktuell skattefordran 611 352 -

Ovriga fordringar 7792725 7 902 331

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 329 425 o ®
109 588 532 76 834 743

Summa omsattningstillgangar 290 138 583 112 507 055

SUMMA TILLGANGAR 308025329 118 304 461

Y
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 87 645 783 110 000 000
Arets resultat 48956924  -22354 217
38 638 859 87 645 783
Summa eget kapital 38 713 859 87 670 783
Korltfristiga skulder
Pagaende arbete for annans rakning 80 637 276 -
Leverantorsskulder 12 955 167 25 269 184
Skulder till koncernforetag 171715 149 1479 676
Ovriga kortfristiga skulder 2174 077 1184 115
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 829 801 2 700 703
269 311 470 30 633 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULD 308 025 329 118 304 461

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Varulager
Pagaende arbeten avser uppdrag till fastpris vilka har tagits upp till nedlagda kostnader med avdrag O

gjorda faktureringar. Uppdragen har varderats till det lagsta av nerlagda kostnader och
nettoforsaljningsvarde med hansyn till aterstaende kostnader i fardigstallande.

Erséattningar till anstallda
Ersittningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och

bonus. Dessa redovisas som en kosthad och en skuld da det finns en legal forpliktelse att betala ut
ersattning.

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstallning

| bolaget férekommer endast avgifisbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
foretaget faststallda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal forpliktelse att betala nagon
ytterligare &ven om andra foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstélldas pensionsberattigande tjanster utfors.

Ersattningar vid uppsagning
Ersattningar vid uppsagningar utgar da bolaget beslutar att avsluta anstallining fére den normala
tidpunkten for anstallningens upphdrande eller da en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig

avgang i utbyte mot sadan ersattning.

v
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
fidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannoliki kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skatteplikiiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Intakter
Periodisering av intakter och kostnader sker enligt god redovisningssed.

Intékter fran pagaende projekt
Intaktsredovisningen sker i enlighet med fardigstallandemetoden, vilket innebar att pagaende projekt
vinstavraknas forst vid fardigstallandet.

Intakter enligt lopande rakning
Inkomst fran uppdrag pa lopande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utfors.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamalet som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmassigt, ibland inte motsvara
verkliga resultatet.

Inkurans i varulager

Uppskattning och beddmning forekommer vid vardering av varulager dar en uppskattning av verkligt
varde gors. Eftersom merparten av bolagets varulager ar knutet till ett faktiskt forsaljningsavtal bedoms
inte denna uppskatining medfora nagra vasentlig risk for felaktig vardering.

Sammantaget bedoms det inte forekomma nagra uppskattningar och antagande som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tilgangar och skulder.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2022-01-01- 202 1-03-03-
2022-12-31 Varav méan 2021-12-31 Varav man
Sverige 13 o 3 1
Totalt 13 | 6 3 1

Under 2022 har 6 534 601 kr av OBOS Nya Hem Produktion ABs lonekostnader omforts till projekten.
Av dessa har 5 315 130 kr aktiverats och 1 219 459 kr har bokats om till projektkostnad.
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Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-03-03-

2022-12-37 2021-12-31

e T R R I e S

Ranteintakter, koncernforetag 1 548 052 -
Ranteintakter, ovriga 142 "
Summa 1 548 194 -

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-03-03-

2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag | ~ -3407 293 -
Rantekostnader, ovriga -255 -182 659
Summa -3 407 548 -182 659

Not 6 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Nya Hem AB, org.nr 559269-1983. OBOS Nya Hem AB

ingar i BWG Homes AS koncernen, org.nr 988 737 798 som har sitt sate i Oslo. BWG Homes AS ags
av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.

Forsaljning till andra koncernféretag har skett med 1 489 789 kr. InkOp fran andra koncernforetag har
skett med 15 626 408 kr.

Bolagets bankiillgodohavande ingar i moderbolagets koncernbankkonto. Bolagets andel av
koncernbankkonto klassificeras som fordringar/skulder hos koncernforetag i balansrakningen.

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning.
Totala tiligangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

'
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Underskrifter

Solna den 12 juni 2023
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Sofia Ljung
Verkstallande direktor
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Var revisionsberattelse har lamnats den 2%* 2023
=rnst & Young Aktiebolag
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i OBOS Nya Hem Produktion AB, org.nr 559305-0940

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for OBOS Nya
Hem Produktion AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022~

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OBOS Nya Hem
Produktion ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttoianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OBOS Nya
Hem Produktion AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21
februari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ocn verkstiliande direkiorens ansvay

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstdllande direktdéren avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
hagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

o

A member firm of Ernst & Young Global Limited

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet {ill foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgdarder som ar ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana h3ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bfand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a betier
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttaionden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av OBOS Nya Hem Produktion AB fér ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tilt OBOS Nya
Hem Produktion AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fo6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstailande direktéren ska skota den
|opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer oc¢
anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som a&r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
overensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska sk6tas pa ett betryggande sétt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktoren i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bofagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedotma om

foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Soovarmoar fiven 3 2ensl 3 oy Gindh o Ceni2 §

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férsfaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den ff% 2023

Ernst & Young
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