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Org.nr 556761-9100
Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehal

- forvaltningsberéattelse

- resultatrakning

- balansrékning

- forandringar | eget kapital
- kassaflbdesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstémma 2024-05-02
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Mar‘tma Wass
2024-05-02
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Arsredovisning for rdkenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

innehall

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Goétalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Inom Valigraven 35:12 i Géteborg.
Foretaget &r ett helégt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 96 AB, org.nr 556960-8663.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdagq
Stockholm:.

Fran och med 2023 ingér foretaget i inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp.
Som en f6lid av detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resultat hos moderféretaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra erséattningar har inte utbetalats.

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse
Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 6000 6 607 6 340 . 5865
Resultat efter finansiella poster 764 3 389 3 225 2 588
Balansomslutning 65 432 64 966 58 970 47 009
Eget kapital 140 100 100 100
Soliditet 0% 0% 0% 0%

i Transaktion 09222115557512108842 & 3 signeral MW, ME AME R i R
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Forslag till vinstdisposition

- "‘_—_!I
R

Till arsstammans férfogande star féljande resultat:

Dy .+'i- A AT

YR ARV

Balanserat resultat 97
Arets resultat 40026

-ll'” “'-r ﬂ-‘.‘r' *.'E' e '*'I-J'J—H" —— ‘\fl-.r;"m?:m-'! :

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras s att
till aktieagarna utdelas 40,10 kr/aktie 40 100
| ny rékning balanseras i

Styrelsens yttrande éver den foreslagna vinstdispositionen

Utdelning har under forutsattning av arsstdmmans godkannande l&mnats till moderbolaget.

kort och lang sikt, ej heller fullgora erforderliga investeringar. Den foéreslagna utdelningen kan dérmed
férsvaras med hansyn till vad som anférts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (férsiktighetsregeln).

—m - Transaktion 09222115557512108842 &8 Signerat MW, MF, AME. —e
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Resultatrakning

Ovriga rérelseintakter

Rérelsekostnader

Drift- och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella

..........

Ovriga rérelsekostnader
Summa rdérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av dveravskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Not

2023

5999 703
6 006 517

-2 717 053

-809 851

-4 079 452

1 927 065

1428 641
243

. -2 591 6?301_.‘ o

-1 162 746

764 319

-677 608

40 026

9
40 026

W} Sipnerat MW, ME L AME

-2 573 323

4116

6 607 237

6 607 637

-1 283 800
-546 000

743 523
0 .

4 034 314

187 080
77
-644 943

0

0

42 839
-580 540

0
-580 540
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

———  Transaktion09222115557512108842 e}
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43 028 727

8

43 028 727

65 421 716

(0]
10 050
. 10 050
10 050

65 431 766

a/16

2022-12-31

41 378 127
1542 723
42 920 850

21 664 402
21 664 402

64 585 252

380 638
380 638

64 965 890
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsdttningar

Avsattningar for skatter

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

10

140123

86 711

2978724
2978 724

60 000 000
92 205

47 771

268 729

62 226 208

65 431 766

Signerat MW, MF, AME
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2022-12-31

100 000

100 000

497

100 497

3018 750

60 000 000
143 874
71697
216 520
1414 552
61 846 643

64 965 890
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Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Aktieagartillskott )
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Transaktioner med aktiedgarna

_Aktiekapital

100 000

100 000

__Aktiekapital

100 000

“"ﬂlOOO
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Fritt eget
~kapital

37
-580 540

581 000
497

Fritt eget

___kapital

497
40 026

40 123

400

7116

Summa eget

__Kapital
100 037
-580 540

581 000
100 497

__kapital
100 497
40 026

_-400
140 123




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 35:12
Org.nr 556761-9100

Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd réanta

KassaflGde fore férandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av materiella anldggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Upptagna lan

Férandring av fordringar hos koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

1 927 065

809 851

1227 658

1428 884

2263790
3129 668

370 588

51725
3 551 981

-3 067 412

922026 _
-2 145 386

0
0
-728 587
0

677 608

1406 595

8/16

2022

4034 314

743 523
0

167 157
-500 337

" 4444 657

-374 848
=273 178

3796 631

-1 663 098

0

-1 663 098

581 000
6 000 000
-4 701 783

-4 012 750

0

<2133 533

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktion 09222115557512108842  fmme Signerat MW, MF AME
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Aliman information

Faretagets verksamhet cnmfattar att aga och forvalta fastlgheter samt darmed forenllg verksamhet Foretaget
koncernredowsmng upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 556072 1523 vllket ar ett svenskt pubhkt
aktiebolag, med sate i Géteborg, Vastra Gétalands 1an. Adressen till huvudkontoret ar

401 84 Goéteborg med bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns fér utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Gru nden fc‘ir' rapportens 'uppréttande
Redowsmng for Jurldlska personer Foretaget tallampar fr|V|II|gt RFR 2 enllgf reglerna | BFNAR 2012 3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess

koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
mojligt inom ramen foér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska

goras..

.....

de.n ﬂ.nan.s.iella rapp.orten upprat.t.ats i s,v.enska kronar | Om mget annat..ang,e.s ar samtllga .belopp |. kmn.o.r ..(kr_).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om

llll

Arets forandrmar av IFRS med tillamn mg fran 1 '_j;'é;ﬁuéri 2023 har inte haft ndgon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga éndringar i RFR 2 o o
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tillampas |
Nya och &ndrade IFRS med framtida tilldampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

K’I’assificeringar

tolv manader fran balansdagen Omsattmngstnllgangar och kertfrlstlga skulder bestar av beIOpp sorn forvan'tas
atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran balansdagen.

e} Signerat MW, MF, AME -
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Intakter

Hyresintakter

Hyrasintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir I huvudsak endast lediga 1 korta
perioder mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hgst begréansade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintakter . .
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektiviantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick réntan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt . .
Uppskjuten skatt i foretaget ar hanforlig till skillnader i bokfort varde respektive skattemassigt restvarde och

uppkommer framfor allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa férvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission f6r Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat 6verfors till, och beskattas hos, kommittenten genom et
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras 1 kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaitningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas | syfte att erhalia
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

belastar resultatet.

Marknadsvardering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet kan ske pa fler satt an som forvaitningsfastighet lamnas ingen

information om det berdknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Ovriga materiella an laggningstillgangar
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5 ar.

——— Transakuon09222115557512108847 (a3 Signerat- MW, MF, AME
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Redewsat varde for anlaggnmgstlllgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade

forutséattningar indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns

sadana indikationer och om det redovisade vérdet dverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgangarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar _
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och

finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part 1 instrumentets avtalsmaéassiga vilikor.

Klassificering och efterfoljande vérdering
Vid forsta redovisningstilifallet kiassificeras en finansiell tiligang som véarderad till: upplupet anskaffningsvarde;

verkligt varde via dvrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —

egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av féretagets finansiella tillgadngar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvérde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot ovriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da

det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskj utna skattefordrmgar och skatteskulder

kommer ai:t fl.n_nas tillgan_g_llga mot_w_lka de temporara s.kllln.adema kommer att .kunna utnyttj.as
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vésentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en beddémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas Faststallda underskott som med hog sakerhet kan nyttjas mot framtuda mnster utgor underlag for

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet f6r en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Réanterisk

Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsréntor. | férsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Réantan for interna lan baseras pa koncernens snittrénta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden

med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

m  Signerat MW, MF, AME  —————
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Wallenstam kancernens Ianeportfolj bestar av Ian med ollka I@ptlder och fordelnmg fran olika kredltglvare For

med rantebmdnln_g for att uppna en éver tlden bra genomsmtthg__ rantemva Koncernens _g,enomsmtthga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportfoljen stracker sig i
huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk

Foretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhel. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalstorpliktelser, varfor varje ny
kund foljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy kravs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras 1 forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. F6r kommersiella fordringar gors individuella beddmningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflddesprognoser upprattas och féljs genom rullande prognoser for att sékerstélla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pé s& sétt mota behovet i den I6pande verksamheten.

Hantermgav kapital ._ _ _
Féretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga féretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet sa att
d’en kan fortsétta 'aft" generera avka'st'ning tii'l afkt'ieégama och nytta f@r andra intressenter och att uppratthalla

kap_ltalstru_ktu re__n ka;n_ koncemen fora_ndra den_ _ut_de_l_n_mg som _beta!as tlll aktlea;gama; at__erbeta_l_a kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar fér att minska skulderna.

Beslutade och forslag till &ndringar av RFR 2 som dnnu inte har tritt ikraft

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran dvriga viardepapper och fordringar som r anldggningstiligangar

2023 2022

Réanteintakter fran koncernforetag - 1428641 167080
Summa - 1 428641 - 16T 080

NOT 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Rénteintakter , _ 243 77
Summa _ ) 243 77

S Sgnerat MW, MF AME  ——eeeeee e
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NOT 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader till kreditinstitut . 2591630 __ -812100

Summa ____.__";?M _________E@;LQQ_

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt . _ 40026 o _ 42 839

Summa 40 026 o 42 839
Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berédknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

2023 - 2022

Resultat fére skatt 0 623 379

Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 0 128 416

Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intakter 0 16

-Ej avdragsgilla kostnader 0 -85 583

-Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 40 026 0

Summa _ 40026 42 839

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Fdrvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 49126 219 49 005 844
Arets anskaffningar 0 120 375
Omklassificeringar fran pagaende projekt 2 460 451 EO
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 586 670 49 126 219

Ingéende avskrivningar -7 748 092 -7 004 569
Arets avskrivningar -809 851 -743 523
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 557 943 -7 748 092

Utgaende redovisat varde . 43028727 | ) 41373 197

Bokfort varde byggnader 30 274 976 28 624 376
Bokfért varde mark 12 753 751 12 753 751

—m . Transaktion 09222115557512108842 (3  Signerat MW, MF, AME
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NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1542 723 0
Under aret nedlagda utgifter 3 087 412 1542 723
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -2 460 451 0
Resultatforda kostnader -1 227 658 0
Avrakning investeringsmoms 922026 000000
Utgaende redovisat vérde o0 1542723

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som lanefordringar-och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

| Gvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantérsskulder, 6vriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantorsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
vérde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tiligangar 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrakning

| ~ Resultat fran fordringar som
Koncernfordringar _ 22392989 210664402 arankiggningstilgangar

Summa tillgangar 22 392 989 21 664 402
Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsviirde

Finansiella skulder - 202341 2-31 _2022-12-31 Resultatrakning

Rantebarande skulder -60 000 000 -60 000 000 Rantekostnader
Y | Drift- och
Leverantorsskulder 92206 -143 874 forvailtningskostnader

Summa skulder -60 092 205 60 143 874

2023-12-31
Rantebarande
Forfallotid skulder ___Koncernskulder ~~ skulder  LeverantSrsskulder
0-3 manader 0 0 -92 205
3-12 manader 0 80000000 0
0 -60 000 000 92 205
2022-12-31
Rantebidrande
Forfallotid skulder

0-3 manader 0 0 -143 874
3-12 méanader 0 -60 000 000 0

0 -60 000 000 143 874

) Sipnerat MW, MF, AME
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Org.nr 556761-9100

NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingéende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

NOT 10 Uppskjuten skatt

Skillnad bokfdrd/skattemassig avskrivning
summa

NOT 11 Forslag till disposition av resulitatet

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

- ——  Transaktion 09222115557512108842 G}
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2023-12-31

21 664 402
7652 042

~ -6923455

22 392 989

2022-12-31

15/16

2022-12-31
16 962 619

21 664 402

_-3018750
_-3018 750

2022
581 037
497

400
97
497
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NOT 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar for egna férbindelser - 60000000 60 000 000

Summa 60000000 60 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att féreléaggas arsstamman for faststallelse.

Géteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

oy Signerat MW, MFLAME —— C e i _
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i Till bolagsstamman | Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 35:12, org. nr 556761-9100

Rapport om arsredovisningen

| Uttalande med reservatuon respektwe uﬂalande

'flnanmella stallnmg per den 31 def:ember 2023 och av dess fi nans&ella resultat for aret enllgt arsredawsnmgslag&n Fawaltnmgsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bo!agsstamman faststaller resultatrakmngen och balansrakmngen

‘Grund for uttalande

Som framgéar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affdrsmassiga skél uteldmna upplysning .om fﬂrvaltnmgsfast;ghetemas verkliga vérde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar e'nl'igt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 35:12 enligt god
revisorssed | Svenge och hari wngt fullgjort vart yrkeset[ska ansvar en!tgt deasa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven forden interna kontroll sam den beddmer &r
-n@duandﬁg for att uppratta en arsred@wsnmg som. mte innehaller

'aeg_enthg h_.eter eller mlsstag |
:Vid uppréﬁandet av érsredovisni'ngen ansv‘arar styre!‘sen ffjr

Rewsams_ a_n_svar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.
-mh att Iamna en rewsuonsberattelse sam mnehél]er Véra uttaianden

-att en rews;on som utfﬁrs enllgt ISA ach gad rewsnonssed 1 Sveﬂge
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns., Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentlighetereller
misstag och anses vara vasentliga-om de enskilt &ller tillsammans
rimligen kan forvéntas: péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund ] érsredowsnmgen

gch har en profesa:@ﬂellt sl-ace__ptis_k :n_stalln_mg_ u_n_de;r hEEa_rews;on_en_
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fﬁr-v:as-en:tliiga felaktigheter |
_érsredovlsnlngen vare sig dessa berar pa aegentligheter eller
'utlfrén dessa risker ::;ch mhamtar rewsmnsbews som ér

tillréickliga och andamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaklighet
till foljd av oegentllgheter ar hogre &an for en vasentlig felaktighet
som beror’ pé misstag eﬁersam negenthgheter kan mnefatta

:felakng mfermahm eller ésmiosattande av mtem kantmll

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av balagets interna
kontroll'som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den inferna kontrollen,

Transaktion 09222115557512108842

fartsatt dnft Antagandet om fortsatt dnﬂ: tlllampas dGCk mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att gdra nagot av detlta.

— drar vi en siutsats om lamphgheten i att styralsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser éller
f{}rhallanden som kan leda ’E‘E” betydande tvwel om bo!agets

det f inns en vasentllg ﬂsakerhetsfaktor maste Vi
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamhneten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredowsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhailanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

G utvﬁrderar Vi dfen Eiver‘gripande'preS&ntatiﬂnen struk'furen ech

arsredwlsnmgen aterger de underlzggande transaktlﬁnerna mh
héndelserna pa eft sétt som ger en rétivisande bild.

Vi méste mfarmera styrelsen om bland annat remsmnens pl'anera'de{

mfermera om betydelsefulla lakttagels_er uﬂde_r rﬁemsmnen dari_blan_d
de eventuella betydande brister i den-interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)
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for ér 2{)23 samt av forslaget tlll dlsposﬂmner betraffande balagets vmst eller férlust

Vi lilistyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
radkenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enltgt god revisionssed i Sverige. Vart-ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 35:12 enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbems w har mhamtat ar tllirackhga uch andamalsenl:ga 30m grund fc)r uéra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kaplta!

konsalideringsbehov, likviditet och: stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om-ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis foratt med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
é'rsred;wisningsIagefn eller b‘ﬂlagsmd_ning‘;en:.

bolagets vinst eller foriust_ Gc_h darmed vé_rt uttalan_de om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet bedtma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen..

Rimiig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revlsmn som Uifﬁl’S enhgt gr:id rewsmnssed | Sverige alitid kommer

Goteborg

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557512108847

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfanngen medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en-del av en revision enligt god revisionssed | sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och

forslaget till dnspasntu}ner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pé rewslanen av rakenskapema Vllka tlllkc}mmande

w fokuserar granskmngen pé sédana étgarder amraden c&ch

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande boiagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

2-(82)
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