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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen dverensstédmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits
pad arsstimma den 12 juni 2024. Stamman beslét tillika godkinna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Stockholm den 14 juni 2024

Styrelseordftrande
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Sid 1.(7)

Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger aktier i flera bolag.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret internforvarvat samtliga aktier i Industrifastigheter Storstad Holding 5-7 AB.
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 163 486 tkr.

Bolaget har under dret lamnat aktiedgartillskott om 146 512 tkr till
Industrifastigheter Storstad Holding 5-5 AB.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med ofériandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2023  2021/2022
Nettoomséttning (tkr) : -
Resultat efter finansiella poster (tkr) -65 180 -4 390

Soliditet 43% A7%

Fordndringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

_ Aktiekapital Reservfond  resultat Aretsresultat Totalt

Belopp vid aretsingang 25 - 550921 -4 312 546 634
Resultatdisposition enligt
bolagsstdmman:

- Balanseras i ny rakning -4 312 4312 0
Erhaliet aktiedgartillskott 163 486 163 486
Arets resultat _ _ -64 997 -64 997

Utgdende balans 25 0 710 095 -64 997 645 123

Transaktion 09222115557515823938 @3 Signerat Jb, AE, CE




Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

Resultatdisposition
Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rdkning balanseras

7100394 852

645097

64997 045

645097 807

Betraffande bolagets resuitat och stélining i évrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér e] annat anges.

Transaktion 09222115557515823938
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Sid 3 (7)

Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

'RESULTATRAKNING ' - Net 20230101 20211108
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsdtining - -~
Ovriga rorelseintakter _ R 4 069

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 0 4069

Ovriga externa kostnader _ -183 - -4 146

Summa rorelsekostnader - 183 4146
Rorelseresultat r -183 -77

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 40835 11 354

kortfristiga placeringar -70 157 .
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 _ =35675 =15 667
Summa finansiella poster -64 997 -4 313

Resultat efter finansiella poster -65 180 -4 390

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 23 691 78
Ldmnade koncernbidrag _ -23508 . -

Summa bokslutsdispositioner 183 78

Resultat fore skatt -64 997 -4 312

ARETSRESULTAT S 64997 4312

Tranisaktion 09222115557515823938
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Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

Sid 4 (7)

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléggningstillgangar
Summa anldaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

dyl

]

812 055
5304

1432942

67 403

539 194
544 444
4 765

67 403

15167

o840

1088 403

15167

82 570

SUMMA TILLGANGAR

1515512

1170858

Transaktion 09222115557515823938
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industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

Sid 5 (7)

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summaeget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

2023-12-31

25

25

710 095
-64 997

P}

2022-12-31

25

645 098

645123

795 432

25

550 921
-4312

66 937
7970

546 _6_0}9.'A

546 634

538122

74 907

538122

81 553
4549

86 102

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1515512

1170858

Transaklion 09222115557515823938
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Sid 6(7)

Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Not 2 Allmin information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Industrifastigheter Storstad AB, org nr 559344-9662, som har sitt sdte i Stockholm.
Moderféretag i den stdrsta koncern som bolaget ingdr i dr Areim Invest 2 AB, org nr 559242-7354, som har sitt sate i

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregdende ar.

Not 3 Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 40 588 tkr (fg &r 11 326).

wNﬁot_.:.d; Rantekostnader 'a:c-h'.likn-a:n-de resu'ltaﬂtpﬂzst?e,r )

| beloppen ingér inga koncerninterna poster under innevarande eller féregdende &r.

Not 5 Andelar i koncernforetag
N 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 539 194
FGrvary 34 276
Limnade aktiedgartillskott 146 512 538 918
Utgaende anskaffningsvéirden 685 740 539 194

ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar ___ -70157 -

Utgﬁende nedSkrivningar - e e - = e . . . | "70 157 | 0

Redovisat varde 615583 539 194

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
__ _ _ _2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 544 444 -
Tillkommande poster 267611 544444
__ Utgdende anskaffningsvérden =~~~ =~ == = 00000000 812055 544444

Redovisat varde 812 055 544 444

Transaktion 09222115557515823938 (&) Signerat Jb, AE, CE




sid 7 {7)

Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB
559344-9670

Not 7 Andra [angfristiga fordringar

b

.
1
. |

2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 4 765 -
Tillkemmande poster 2741 5780
Avgaende poster - =2202  -1015

r}ql}? -
. b e 3

EREATN T LAT L TEW A AT & LW

Redovisat virde 5304 4 765

Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31  2022-12-31

i FEVF ATY T T

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 795 482 538 122
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

_Ovriga skulder till kreditinstitut - -

Redovisat vérde 795482 538 122

Not 9 Stillda sdkerheter
2023-12-31

R

Stdllda sékerheter till f6rmdn fér koncernbolag:
Tillgdngar med dganderattsforbehal! 812 055 544 444
Pantsatta aktier i dotterbolag 615583 539194

Summa stéllda sikerheter till forman for koncernbolag _ 1427 638 1083 638

Summa stillda sdkerheter 1427 638 1083 638

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Johan Bengtsson Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

3  Transaktion 09222115557515823938  {Em)
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen f6r Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB {6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Industrifastigheter LoanCo 5-1 ABs finansielia stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovishingslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Grund for uttalanden

| Vitillstyrker: darfﬂr att bolagsstamman faststaller resultatraknlngen cach balansraknmgen

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Aum’ﬂng {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Industrifastigheter LoanCo 5-1 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vl anser att de rewsmnsbems vi har lnhamtat ar tlllrackltga och: andamalsenhga som grund far uara uttalancien

Styrelsens ansvar
Det ar styre!sen som har anSvaret fc‘jr a*tt érs'riedwi'sning%én up'p'rélttas.

Styre!sen ansvarar aven fc:rr den mtema kentmli scrm den bednmer ar

nbdvandlg for-att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentlsga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

arsredwlsnmgen sorn helhet mte mnehéller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
nch att !amna en remsmnsberéttelse som innehal!er vara uttalanden
att en. rewsmn SOM utfars enhgt ISA t‘.?Ch gad rewsronssed i Svenge
alitid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finnhs. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
mlsstag !DC]‘I anses vara vasentliga om de enski!t elier tlllsammans

amandare fatt;ar med grund | érsredwusmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.
Dessuton:

~—-identifieraroch beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet

till folid av megenthgheter dr hogre dn {6r en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi; fGrfalskning; avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—~ gkaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna; men inte Tor att uttala oss om effektiviteten i
den interna kantrollen.

Rapport om andra krav en!lgt lagar m:h andra forfattmngar

Uttalanden
Utdver var revision av arsreciﬁwsnmgen har vi d&ven ulfért en revision av styrelsen‘s forvaltning for Industnfastlgheter LoanCo 5-1 AB for ar

:formagan att fﬂrtsatta verks-amheten c:ch att anvarzda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte.om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

—= Utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper soim
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o :d'rar vi en slutsats om 'Iémpli'ghe’ten i'att s’tyre'lsen anvander
iarsredowsnm_gen Vi drar ocksa en slutsats, med gru.r’_l-d_.‘i de
inhamtade revisionsbevisern, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
:fc:rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
Zdet f nns en vasenthg ﬁsakerhetsfaktar maste w i
1 arsreciwusmngen om den vasenthga Usakerhetsfaktorn eller
om sddana upplysningar &r otillcdckliga, modifiera uttalandet om
-arsredawsmngen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— ;utvarderar vi den overgrlpande presentatmnen strukturen Qch

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som-vi
identifierat.

2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt farslaget i furva!tnmgsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

59344:9670, 2023 1(2)
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Vt har Utfart réwsmmen enhgt god rewsionss‘ed 'l Sv’enge‘ 'Vaﬂ ansvar enllgt d*enna' bes’k’nv’s narmare i avsmtt'et Reﬂsc’:rns ahsvar Vl Aar

enllgt dessa krav

Vianser att de rewsmnsbews w har lnhamtat ar tillraskllga ach andamalsenliga sam grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betraﬁande t}olagets wnst eller forlust V:d fﬂrslag tlll utdeinlng

fﬁrsvarllg med hansyn ttll de krav som bnlagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stailnmg | Ovrigt.

Revisorns ansvar
Vért mé'l bietréffande reva’sionen 'iav 'fﬁmaltningen och t!farm'ed vért

en rlrnhg grad av sakerhet kunna bedﬁma om nagﬁn styrelseledamat
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
ba’i'ag-e’t' eller

bmlagets wnst eller fﬂl‘ll.!$t ach darmed vart uttalande om detta ar ati
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuglsson

Auktoriserad revisor

Rewssonsberattelse lndustrlrastigheter LaanGo 5- 1 AB carg nr 559- At

Styrelsen ansvarar fur bc:iagets c:rgamsatlcm ach farvaltnmgen av.

orgamsatlan ar utfarmad sa att bokfﬁrmgen medelsfarvaltnmgen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att eft frslag till dispositiorier
av balaget:s vinst eller férlust inte &r fﬂrenllgt med aktiebalagslagen

vi prc}fessmneilt omdﬂme och hai’ en pmfessmnellt skeptlsk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

_farslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngswnkt i risk och vasentlzghet Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallariden som &r relevanta for vart uftalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

7‘670 2023 2 (2)
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