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Arsredovisning

for

Hartungviken Fastighets AB

559162-0538

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hartungviken Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-07-03

WAL

Christoffer Strombéck
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Hartungviken Fastighets AB 2 (7)
Org.nr 559162-0538

Styrelsen for Hartungviken Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller genom heldgda/deldgda fastighetsbolag, forvarva, forvalta, aga samt avyttra fast
egendom.

Bolaget dger fastigheten Sundsvall Vardshuset 2.

Foretaget har sttt siate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1756 1756 1756 1 200
Resultat efter finansiella poster 654 849 422 -59
Soliditet (%) 2 6,87 3,03 1,63

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 245 844 749 882 1045 726
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -900 000 -900 000
Balanseras 1 ny rikning 749 882 -749 882 0
Arets resultat 416 655 404 310
Belopp vid arets utgang 50 000 95 726 415 655 550 036

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 95 726

arets vinst 416 655
512 381

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 512 381
512 381

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557495731440 Signerat CS, DA B



Hartungviken Fastighets AB
Org.nr 559162-0538

Resultatrakning Not ;g;iggi

Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.

Nettoomsittning 2 1 756 096
Ovriga rorelseintikter 15 548
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1771 644
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -40 850
Ovriga externa kostnader -80 508
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -571 569
Summa rorelsekostnader -692 927
Rorelseresultat 1078 717
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 49
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -409 709
Summa finansiella poster -409 660
Resultat efter finansiella poster 669 057

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 0
Summa bokslutsdispositioner {3

Resultat fore skatt 669 057
Skatter

Skatt pd arets resultat -252 402
Arets resultat 416 655

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

1 756 096
0
1 756 096

0
63 012

=571 200
-634 212
1121 884

0

-272 955
-272 955
848 929

240 000
240 000

1 088 929

-339 047
749 882

Transaktion 09222115557495731440 Signerat CS, DA



Hartungviken Fastighets AB
Org.nr 559162-0538

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495731440

Not

Signerat CS, DA

2022-12-31

14 643 006
14 643 006

14 643 006

15 548
230 424
4 471
250 443

959 502
959 502
1 209 945

15 852 951

4 (7)

2021-12-31

15 191 200
15 191 200

15 191 200

0
0
8 913
8 913

8 331
8 331
17 244

15 208 444
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Hartungviken Fastighets AB 5 (7)
Org.nr 559162-0538

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 95 726 245 844
Arets resultat 416 655 749 882
Summa fritt eget kapital 512 381 995 726
Summa eget kapital 562 381 1045726
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 9 826 000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 13 900 000 2 879 580
Summa langfristiga skulder 13 900 000 12 705 580
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 731 000
Skulder till koncernforetag 21 125 235 150
Skatteskulder 324 649 372 7317
Ovriga skulder 221 248 109 755
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 823 548 8 496
Summa kortfristiga skulder 1390 570 1457 138
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 852 951 15 208 444

e Transaktion 09222115557495731440 Signerat CS, DA — .
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Org.nr 559162-0538

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 4%

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Transaktion 09222115557495731440

Signerat CS, DA

2022 2021
Nettoomsattningen per geografisk marknad
Sverige 1756 096 1 756 096
1756 096 1756 096
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag 407 935 0
Ovriga rintekostnader 1 774 272 955
409 709 272 955

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 654 237 654 237
Inkop 23 313 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 677 612 654 237
Ingaende avskrivningar -52 973 -36 245
Arets avskrivningar -17 098 -16 728
Utgaende ackumulerade avskrivningar -70 071 -52 973
Ingaende uppskrivningar 14 589 936 15 144 408
Arets nedskrivningar pd uppskrivet belopp -554 471 -554 472
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 14 035 465 14 589 936
Utgaende redovisat varde 14 643 006 15 191 200
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsparken Norden Holding AB 13 900 000 0
Ovriga koncerninterna skulder 0 2 879 580
Skulder till kreditinstitut 0 9 826 000
13 900 000 12 705 580

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Reserveringar 20 717 8 496
Koncerninterna upplupna rantor 316 612 0
Periodiserade intdkter 486 219 0
823 548 8 496

Not 7 Stillda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 900 000 12 750 000
13 900 000 12 750 000

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning ar
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

Stockholm det datum som framgar av digital underskrift

C C

Christoffer Strombéck
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av digital underskrift
Ohrling PricewaterCoopers AB

S e — ——

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495731440 Signerat CS, DA S
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Arsredovisning 2022 - Hartungviken Fastighets AB
| Huvuddokument |
[ siaor |
Startades 2023-06-28 11:38:04 CEST (+0200) av |
Sebastian Rylander (SR)

Fardigstallt 2023-06-28 18:09:31 CEST (+0200)
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Initierare

Sebastian Rylander (SR)
Aktiebolaget Fastator (publ)
Org. nr 556678-6645
sebastian.rylander@fastator.se
+46709 749685
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Signerande parter

Christoffer Strom back (CS) Daniel Algotsson (DA) w]

Personnummer 810326-3631
christoffer.stromback@fastator.se
+46 702497255

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Personnummer 820407-5959
daniel.algotsson@pwc.com

+46 709 293754

BankiD
| | BankID

| L

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CHRISTOFFER STROMBACK"
Signerade 2023-06-28 16:33.01 CEST (+0200)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2023-06-28 18:09:31 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hartungviken Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hartungviken Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hartungviken
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Hartungviken Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Hartungviken
Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hartungviken Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvariig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerai med Svenski BankiD 2023-06-28 08:05:38 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson

Ansvarig revisor
l.everanskanal: E-post
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