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Ljungby Bjorken 5 AB
Org nr 559219-4186

30625100659
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saret 2024

Arsredovisning for rikenskap

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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- foridndringar i eget kapital

- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Ljungby Bjorken 5 AB intygar, dels att denna kopia av

arsredovisningen éverrensstammer med msgmaéet dﬁﬁﬁ attmwétmmmmmﬁ och
balansrikningen faststillts pa arsstamma denZ2625 b6 -2% .

Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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_______ by Bjirken 5§ AB
Org nr 559219-4186

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys
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- nhoter 9
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.
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gsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bjorken 3.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag ti b
Stockholm. Moderbolaget ingér i C@ bus Nmﬂm .-Stﬁmaﬁkmmmmﬁ

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga viisentliga hindelser har intréffat under rikenskapsaret.

Viisentliga risker och osiikerheter

Bﬁhgmg verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar rmuémt m:h kaﬁﬂaﬂ{}d% ar fmmgt lmnfmligﬁ
till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsg ng,
rintentvaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. M&kmﬁhmmmﬁm f'akmmf mh m"m
marknadsfaktorer har en vésentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebir en osékerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget d@mnar pa sikt att bedriva projektarbete pé sin fastighet. De fur _
verksamheten bestar dirfor dels av att optimera fastighetstorvaltningen och dels ge

investeringar pa sikt skapa ett hogre marknadsviirde pa fastigheten.

Finansiell oversikt

Hyresintidkter tk
Driftnetto
Balansomslutning tkt | _
Soliditet % 19,7

el aloy
—
-
" 5
]

Se not 4 t6r nyckeltalsdefinitioner.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 472 115
Arets resultat 46 731

kronor 1518

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rikning Sverfors 1 518 846

kronor 1 518 846
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Resultatrakning Not 2024 2023

Hyresintédkter 5,6 1 136 1 070

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader 7
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

-444 -444

Driftnetto 647 581
Administrationskostnader 8 -78 -53
Rorelseresultat 0 569 498

Resultat fran finansiella poster
Réintekostnader och liknande resultatposter 10 -181 -179

Summa resultat fran finansiella poster -181 -179

Resultat efter finansiella poster 388 319

Bokslutsdispositioner
Skatt

Ptk sk

Arets resultat 47 -193

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets totalresultat dverensstimmer med
resultat
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Finansiella anldggningstillgingar

................... B e

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

;éngar
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2023-12-31
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

det eget kapita |
Aktickapital 50 50

Obeskattade reserver 15 8§31 198

Langfristiga skulder 16
Skulder till koncernforetag 17. 18 6 250 5 960

Summa langfristiga skulder 6 850 5 960

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19

Summa kortfristiga skulder

a eget kapital och skulder 1313

: Woves oo ‘* I
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Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat

Aktieka:

50

50

nital Fritt eget kapital

5 583
-3 918
-193

1472

47

1519

7(21)

Summa eget

5633
-3 918
-193

1522

47
1569

Eget kapital 2024-12-31 50

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registrerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.
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2024 2023

érﬂseresutmg fore finansiella poster 569 498

510067

Justering {0r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivnin g gar 444 444

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning av kassafléde frin den lopande verksamheten
fore forindring i rorelsekapital 832 762

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder -1 676

nde verksamheten -390

Kassaf

ode fran den lopa

Kassaflode fran investeringsverksamheten | 0 0

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till koncernféretag (netto) 8§90
[dmnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

.

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut 0 0

F s _ B
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Ljungby Bjoérken 5 AB
Org nummer: 559219-4186 -
Site: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten

Bjorken 5

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Cibus HoldCo 1
Moderfaretag for hela koncernen dr Cibus No
Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av drsredovisning

t 1 enlighet m%d mg erna 1 BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av

Bolaget tillampar RFR 2 frivillig
en koncernredovisning som upprittas mmgi [FRS. Koncernredovisningen upprittas av Cibus

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upmﬁmg utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

ar, uppskattningar och antaganden

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomning

Nar styrels P
vissa upskmmm gm mh aumﬂmdm g@ms SOm
skulder, intdkter och mstmdm . Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddéms rimliga under :ﬁdmda omstindigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra f6rutséttningar
foreligger. De omriaden dér uppskattningar och antaganden ir av stor betydelse {or foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de éndras dr bedomning av
nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov {6r fastigheter samt griansdragning
investeringar och underhall.

'kam dﬂ t%dwgad% W?d%t av Mlgm‘lgm

mellan
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#

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillg
intikterna kan faststéllas p orlitligt sdtt. Foretagets intdkter utgor 1 allt visentlig
4 hyresintikter.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjdrt som en
intdkt i resultatrdkningen dver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

tver hyreskontraktets 16ptid.

Fastighetskostnader
[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader

for fastighetsadministration.

Finansiella intikter och kostnader
Finansnettot bestér 1 all visentlighet av rintekostnader pa lar

etfektivrintemetoden.

dknade enligt

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekt

redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hi

hor dven justering av aktuell skatt hidnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utg
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgang

angspunkt 1 temporira skillnader

pa hur de temporira skillnaderna forvintas bli utjgmnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej 1
skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte forviintas bli beskattade inom

en Gverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar 1
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skattemissiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte dr rérelseférvirv och som vid tidpunkten for

transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktieagartllskott
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

# visma sign
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhdlla hyresinkomster eller
ring eller en kombination av dessa.

virdesteg

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hinférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det

till den niva som géllde da den umprmgligm anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas

forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och
|6pande underhall kostnadstdrs 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjdrt Sver tillgangens beridknade nyttjandeperiod enligt f6ljande:

Antal ar
Forvaltningsfastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning
Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas varje balansdag f6r att bedéma om det finns
sbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens

indikation pa nedskrivning
atervinningsvérde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettotorséljningsvérde.

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i-balansrikningen nir bolaget blir part enlig
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér f6rpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat

sidtt bortfaller,

Bolaget tillimpar inte [FRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. |
stillet tillimpas de alternativa principer som anges i RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran anskaffningsvirdet. Bolagets lan redovisas initialt till lAnat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsvirde, med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av réntekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgar 1 6vrigt endast till ovisentliga belopp. I den mén sddana
forekommer utgérs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den man det dr
relevant reducerat med férvéntade forluster pa hyresfordringar.
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Redovisnings av koncern

- Koncernbidrag
e
&
b

v Bokslutsdispositioner

redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernbidrag

202506622

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassatf]
transaktioner som med{ér in -och utbetalningar.

Ersittning till anstillda

ersdttning har ej utgdtt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt

Nvckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avd
balansomslutningen.

r'd

Not 5 Intiakter

[ omséttningen ingar intdkter fran:

Hyresintidkter

Summa

Elecironicalby signed £ Sahkdeest allekigodsun [ Elekmronisk! sigoerats 7 Elekironsk signerl § ERREOMSE underskneis
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¢ for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

Foérdndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

tdet som redovisas omfattar endast

Bolaget har ¢j haft nagra anstéllda under riikenskapsaret eller jimforelsearet. Loner eller andra
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Not 6 Operationella leasingavtal

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasing
Med hyresintikter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. D
stricker sig mellan 1 och 10 4r med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresintikter som hinfor sig
per december &r enligt féljande:

Mindre dn | ar 1 105
1-3 ar 39
Mer dn 5 ar 245

Framtida hyresinbetalninga

Not 7 Direkta fastighetskostnader

&

Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader har i ar och foregaende ar belastat moderbolaget Cibus Malum AB.
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Not 9 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus 1

Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Nedan anges inkdp och forsidljining avseende koncerntéretag.
Ink&p (tkr)
Forsdlining (tkr)

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Riéntekostnader, Gvriga

Summa riantekostnader och liknande resultatposter

okslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan
1allna koncernbidrag

[Ldmnade koncernbidrag

summa

b

Elsctromically sigoot * Sanbkoisesti allekigotsin ¢ Elekiromski sinpnarats 7 Bloklronisk signee [ Elskironisk underskrogat
2t

Fitts o ssma netsy document-ehoeck 2182 1008000 Al Db B Taba 2 2804

lordic-koncernen.

14(21)

2023

-95

-546

-546

e BTSN SO



Ljungby Bjérken 5 AB. 15(21)

539219-4186

Redovisad skatt 1 resultatrikningen
Forandring av uppskjuten skatt pa tem

ordra skillnader 34 34

Summa redovisad skatt 34 34

Avstimning av effektiv skattsats

Resultat fére skatt 13 -227
Skatt beréiknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -3 47
Skatteeffekt av:

Effekt av generell rdnteavdragsbegriansning 37 -13

Summa redovisad skatt -* 34 34

Redovisas enligt féljande i balansridkning:
Uppskjuten skattefordran 165 131
Uppskjuten skatteskuld 0 0

Uppskjutna skatter netto 165 131

2024-12-31

Avstimning av uppskjutna skatter
Ingaende balans 131 97
Skattekostnad/intdkt redovisas 1 resultatrikningen 34 34

Utgdende balans 165 131

e T M
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

Byggnad

s ackumulerade anskaffningsvirden 9 095

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 349

Utgaende redovisat viirde 7 746

Mark
Ingaende ackumulera

de anskaffningsvirden | 2 524 2 524

Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 2 524 2 524

aende redovisat virde 2 524 2 524

Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden | 1 714 | 714

Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar -711 -540
Arets avskrivningar -171 -171

Utgaende ackumulerade avskrivningar -882 -711

Utgaende redovisat viirde 832

Utgaende redovisat viirde 11102 11 546
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Upplysning om verkligt viirde pa forvaltningsfasticheter
Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheten uppgér till 15 700 tkr (15 400 tkr).
virdet baseras dels pa diskonterade kassafléden (DCF) under prognosperioden.

Det verkliga

VB2 1UUT70

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
anviinda explicita antaganden om férmaner och skulder i samband med dgandet ver tillgangens
fawmtad% lwglmgd mﬁé bmktmé% av avyttringstillfille %lkr slutvérde. Sﬁmm am@mrﬁd metod
bygge CFﬂmmdﬁn s en prognos av framtida kassafléden for
mﬁg}%lﬁtW@ fmnghﬂ Tg.l,l C@%ma sm e av émmntel ade kmaaﬂﬂdm a_EmmaS en g,lmlkmdsl“mladd
Durationen av
mmﬂmm mh Spﬁmﬁk ﬂdpmk% fm‘ mﬂﬂdm mh m:ﬂmém mmamg genom hmkmﬁdﬁ av
hyresjusteringar, foérnyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
ombyggnation eller renovering. Lamplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
ijer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sasom investeringsobjekt dr periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifrian bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyrestorluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och 6vriga
' Ing D * ' fldden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
eringen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
erkligtvirdehierarkin, dé e) observerbara indata som anvints i virderingen har
lig paverkan pa beddmt virde.

2025

For potentiella byggritter uppskattas ett nybyggnadsvérde i en framtida markanviéndning
beaktande av sanerings- och m:pmmﬁr%ﬁgﬁmstmdm baserat pa gillande planférutsdttningar och
prisnivaer for liknande gé[. ! ' ' * ' egor|

Afwrm

_ 31 december 2024

sstmm%mﬂgmde} % | % t6r 2025 och dérefter 2% arligen

Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrénta, % 8,49%

Hyresantagande Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av
vérderingsinstitutet uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhéllskostnader 4 SEK/kvm
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Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt 4 andra sidan den

inkomstskatt som bel&per sig pa verksamheten utgdrs av

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokférda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Summa

Not 16 Upplaning

Forfallotider

Skulder till koncernforetag

Summa

Redovisade virden utgdr en rimlig approximation av verkligt viarde varfor ing
pa balansdagen, inklusive marginaler, f6r lanen

upplysning om verkligt virde ldmnas. Réantenivaer

motsvararvillkoren 1 lanekontrakten.
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Not 17 Finansiell riskhantering

78

D gripande malet ér att ha en
kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De framsta riskerna som foretaget dr utsatt fGr dr:

Kreditrisk - Risken fOr att en part 1 ett finansiellt instrument inte kan fullgdra en skyldig

didrigenom f6rorsaka motparten en finansiell f6rlust.

het och

I
g
]

&

Risken for kundforluser dr ovdsentlig pa grund av naturen 1 kundens verksamhet.

Rénterisk - Risken for att verkligt vérde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
varierar pa grund av fordndringar 1 marknadsridntor. Rénta pé bolagets koncerninterna lan ar fast
och l6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden for l16pande kostnader, investeringar eller amorteringar. F

rar eller amorteringar. Berdkning av framtida
kassafloden utifran olika scenarion utfors l6pande {6r att siikerstéidlla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering
l

av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor, Milet f6r den koncern som bolaget tillhor dr att upprétthalla en stark och
konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner gillande finansiering. For att fa de biésta
marknadsvillkoren och f6r att undvika beroendet av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett
tidigt skede och, om mojligt, med flera potentiella langivare. All refinansiering bér ocksa anpassas
for att passa den specifika tillgangen och den férviintade aterstaende tiden av innehavet, kostnad for
fértida laneaterbetalning etc. Koncernen bedémer refinansieringsrisken som lag da bolagets lan ér
koncerninterna.

Kapitalhantering
Solaget [oljer upp finansiell stallning mot graden av b

astighetsvirde.

Koncernen har enligt finanspolicyn en mélsittning att bel&ningsgraden ska | igga mellan 55%-65%

framatriktat. For nirvarande uppgar belaningen till 6,8 mkr (5,9 mkr) vilket ger en belaningsgrad
om 62% (52%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa belaningsgraden paverkas i1 férsta hand av

vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket i andra hand beror pa i vilken
man intjdnade vinstmedel ldmnas 1 utdelning eller aktiedgartillskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand f6rvéntas inte férdndras under kommande ar.
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Rintebirande lan

MNot 18

2024-12-31

Tabellen nedan visar foretagets rantebidrande lan.

Koncerninterna lan

oa skulder

Lanebelopp

Under aret har omklassificering skett av kortfristiga koncerninterna

lan till langfristig

20(21)

koncerninterna lan. Effekten av omklassificeringen dr en minskning av kortfristiga lan med 890 tkr

och en motsvarande dknin

o av langfristiga lan.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-3 |

Forutbetalda hyresintikter Lo
Upplupna konsultkostnader 12

Summa 267

Not 20 Stillda sikerheter

2024-12-31

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till kreditinstitut:
shetsinteckningar 6 850

Sumima
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Not 21 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsarets utgéng.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [dimnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

4

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Ljungby Bjdrken 5 AB, org.nr 559219-4186
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Rapport om arsredovisningen

B for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréatiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ljungby Bjdrken 5 ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen f6r Ljungby Bjorken 5
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande {ill
Ljiungby Bjtrken 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bed&mer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om for{satt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
qéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

A ] ]

Utaver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Ljungby
Bjorken 5 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositionar betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styralzens ledamot ansvarsfrihet £6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | fornallande till Ljungby Bjdrken 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av féirslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa

Revisarsinspektionens
revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberttelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fradrik Kroon
AuKtorizerad revisar
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Undertecknare Datim

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Fredrik Kraon

Fredril Kroon

Auldariserad revisor
Leveranskanal E-post
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