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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Farvaltningsberittelse
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksantheten
Bolaget har sitt site i Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Stockholm. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns t not 9.

Flerirsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 147398 2170 147 2 131 981 1 857696 1 374 000
Resultat efter finansiella poster -1 450 641 23 706 42 093 -311.025 -669 312
Balansomslutning 82 344 199 74 062 296 72 945 716 73 110 817 69 479 890

*Egetkapital med tillagg avmellanskillnad melfan marknadsvirdet och bokiort virde avseende bolagets fastighietsinehay-dividerat med sumna Gllgingar ined ulliige av
atellanskilbiad mellan marknadsvaidet och bokion varde avseende bolagets fasnghetsiinehay

Agarfirballanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Adepten 15835 Holding AB, org nr 559137-8855, med siite 1 Malma. {leimstaden A
Adepten 1585 Holding AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sile i Malmao,
med séte t Malmd, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hg inflation och hdga réntor har priglat fastichetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i lag transaktionsvolym med osdkerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig eft uppsving i slutet av éret
takt med att infldtionen stabiliserats och att Riksbanken #dndrat retorik. Det miesta talar T6r dtt rintetoppen 4r hir och

fGriandras.

Vér tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ér-orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
¢t dgandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsétter att vara hog. Detta skapar goda
forutsdtiningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsigare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tiligang, om dn med en f6érdrdining.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
torvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att bantera,

stor del av erlagda riantekostnader inte di-avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koneernbidrag ldmnas som dverstiger
arets bokioringsmissiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat O ki1 befintliga forvaliningstastigheter.

Risker och riskhantering

nedanstaende:
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H’eimsmden A Mﬁg’d-algnﬂ 3 AB

S;ﬂj' S-a_val_. _[-‘asu,ghat_sgpamﬁ.ka .fm sﬂmungal,.,_ sﬁggm l.ag.le hy.l.esnw.ae] och okad. val«:.ansg_.l ad.:,. Som mmknadsspemﬁl{a te.i simringar,.
(o sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga vérdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

o~} Bolagets fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och extern
vérdering genomf{Grs per balansdagen.

F é‘namferi nﬂs- O‘c;h re z‘n'am-feﬂ‘ngﬁ*f;s*k
pa 101 bohgel ofmmanhgq wllk@l Motsvat ande usk Iorellggel nér beﬂntllg ﬁnansmrmg lopet ut fach ska atmbetalas wll{f:t,
lcallas 1{.,11[]:{11'131611[1351 isk.

Réinterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att (rindringar i marknadsréintor paverkar
upplaningskostnaden, Réntekostnaderna paverkas friamst av nivén p4 aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs fér bindningstider.

R*éi_nteibiindiaing sker en l;igtg Heimstaden Bostads finanspolicy, Fératt uppna den rintebindning och tintesidkringsgrad som
efterstrdvas anvinds p&rii_-m'fa‘rl;-tﬁ'éi;n'l;ederimt.; Rintederivatsavtalen ingds av Heéinmstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om -uthym’iﬁngsgra'd ell-er 'h-yresn‘iﬁvfler sjun cer pavel kas resultatet negatwt Bolaget #t-ocksé beroende av att hyresgéster

s,_ta_t_ l{_ ﬁllﬁ_[‘f 1_aga_1f1 pa bﬂstadcl s_amt_id_lgt_s_qm utbudat_ ar ra_latwt 1{{31151;;-111’[ vllkel geren ]ag vakans GGh ett sﬁkelt mtal{[sﬂade-..

Fastighets- och underhéliskostnader
F’astighetslcostnadel utgiﬁls huwdsakligen av 'ko'stnadei somﬁr ’taxebundna sfism“n -imsmader fir e[ renl'lﬁl'l'niir‘rg 'vat'ten Gch‘

SOl syttat tzll att hngsﬂmgt behaﬂa fastlghetens standatd

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldgg f6r eventuella ovintade stérre
(Griandringar. Bolaget atbetar med planer for underhallsétgiarder och reparationer f6r att behalia fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptiniering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéntas verksamheten bedrivas med oférdndrad mrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst

Fill arsstimmans [6rfogande st

balanseral resultat 2 371 198

arels resuliat | 4 354 098
6 725 297

Styrelsen foreslar ati:
i ny rdkning overfores kol )
6 725 297

'Betrﬁf fﬁn’de' bcilagets res’ultat‘ Gch S'téill'llil*lg, i éivrigt' héimfisas 'till eft‘erfiﬁljande-
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Resultatrikning
Hyresintikter
Driitkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaliningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3,5
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2023-01-01
2023-12-31

2 147 3938
763 641

E 383 ?5 7

5000
-336 366

1452 591

-2.503 033
-} 450 641
6 935 858
0

6 935 858
5485217
-} 131 118

4 354 098

4 354 098

2022-12-31

2170 147
-8 10 908

[ 359 239

6417
-336 216

1 029 440

0
-1 005 734
(
476 307
476 307
-452 601

-59 251

-511 852

0

511 852
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Balansrikning
Tillghngar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anléiggningstiligingar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldggningstilleangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

Sunima tillgAngar

Not

10

1
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2023-12-31

72257 300
0

2022-12-31

69 574 987
3018678

72257 300

6935858

79 193 158

3139715
583
10 743

72 593 666

72 593 666

1464 193
0

3151042

3151 042

82 344 199

1468 631

1468 631

74 062 296
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2371 198 2 883 050

Arets resultat 4 354 098 =511 852

6 725 297 2371 198
Summa eget kapital 6 775 297 2421 198

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 13 846 742 786 433
846 742 786 433

Langfristiga skulder

Skulder till koncern fOretag 14 72 994 595 69 979 702

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 40 732 23 476
Skulder till koncernforetag: 41 007 41 643
Aktuell skatteskuld ] 209 781 362 230
Ovriga skulder 221 634 218 791
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 214 411 228 823
| 727 566 874 963

Summa eget kapital och skulder 82 344 199 74 062 296

Sida 6 av 17



Org.nr, 559137-8848

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

Alktiekapital

50 000

Balanserat
resultat

2 883 050

- 511852

Totalt eget
kapital

2 933 050

B =511 852

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat

50 000

2371 198
4354 098

2421 198
4 354 (098

Kget kapital 2023-12-31

6775297

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rGst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Org.nr. 559137-8848

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivaingar
Ovriga rérelseintikter

Erhéllen rdnta mm

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fare fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernfGretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

| 383 757
5 000

64 939

-2 567 972

-1 337 533

5688

-1 338 734

I 338 734

I 338 734

2022-01-01
2022-12-31
I 359 239
6417

0

-1 005 734
69 411

429 333

=531 122

Det finns inga e kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

TAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden A Magdalena 3 ABs verksanihet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i

Sverige och med site i Malma. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hdallbarhetsrapport

Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malm®.
G}'-‘!f 7 ffer'f or mdavimmge "

up;prliiéil.ftﬂn.d_eft Ew fll’?S:I'.@'d_{W;i-SI'_l'_:’l,;l"l_gaﬂ ska _tll amp"l san‘llllga ay EU antagna IFRS och ultalanden sd langt del’ca ar mcghgt, 1nom
ramen f61-drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppréttats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tlllg‘mgal och skulder 4r varderade till

sina historiska ans caffningsvirden. Bolaget tilldimpar de principer som presenteras nedan. Prmmpet na har tnll*xmpa‘ts
konsekvent for alla presenterade &r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning &r-uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintéikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt-sa att endast. den del av hyrorna som beldper pa
per ioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intikter.

Intdlter (1An Tastighetsforsiliningar redovisas nir dverfdring av betydande risker och formaner vergatt till motpart. Som
huvudptineip redovisas darav dessa intikier pa tillirddesdagen savida det inte strider mot sérskilda villker i kdpeavialet,

A-vs-krfmf};gm-ﬁ

enhghel mcd RFR 2 hal balaget Valt au ttllampa RR 24 F{:uvalmmgsfastwhetel och RR. .1.2 Matel lella anlaggmnﬁstlllgancrat 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskriviingarna gors
linjért och mark skiivs inte av.

Byggmdﬁl l_%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventatier 10%
Markanliggningar 3%
[nventarier 20%

s-l(a.ttenmsmgi a-vs-klwmngat... Vad gal[el bygg.nad.e,i och anpassningar avseen.de-byggnadel girs .skattﬂmasmga avs_ki.wningaif
med 2 %.

Nedskrfmmgar“

vat.del_ evu--szt-l.ge-l- {1l gémg_en-s at.el-vmnmgsml .du,_ wlk-e-,t ar de;t. lmgsta av neii,.tafm-sal Jningsvar det .O.Gh. nyiij-.a-ndew;dn d_et_j sl{e-l
nedskrivning Lill lervinningsvirdet. Nytijandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode,
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultal i den period virdenedgdngen pévisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resulfatriakningen sker aterforingen i resullattéikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot {11t egel
kapital sker aterforingen direkt mot {rit{ egel kapital.
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Ior dtt prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje drsskifte varje fastighets bok[6rda virde av mot
en intern varderingsmaodell. Om det finns indikationer pa storre virdetorandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rianta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hdntor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar 16r rintederivatavialen kostnads{érs 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehtjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier
Periodens skatiekostnad/skatteintakt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen
t-‘ﬁruwm- da den under[ﬁi- ggmde transaktionen redovisas direkt-mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas

Aktuell skatt beriiknas utifrén gallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdiknas pé ‘ilxﬂ[ltpllk[lgl resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resultat geniom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. T aktugll skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

L_J‘p:ps;kjute-n- skaii har berdknats imed 20,6 %, vilket &r den skattesats som béslutats och {6rviintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enligt balansrdkningsmetoden metlan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporidra skillnader uppstar bland annat till {6]jd av att bolaget
gor stdrre skattemidssiga in rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskuldet i i boldget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrékningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla tempordra skillnader i
den omfatining det dr sannolikt att beloppéen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte [FRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontraki kopplade till bolagets
forvaliningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuetla tomtrittsavtal har betraktlats som operationell
leasing. Tomuritisavgilden redovisas som kosinad den period den avser.

Forvaltn ingsfustigheter
mrmlmi'ﬂgSﬁ"Stf'ghﬁlﬂ I ;'E'ir I“asti‘gheter so1m inn‘ehas‘ E: syl‘te alt gene-rera f'lyre“s'i'nk(nn"ster {]ch/'f::*[l'er v%irdestcgring B'{)lagets

.....

m-al-k-cm_laggn.l..ng&l_. samt b}{ggn--adsr och m'n.-kmvemal ler.

Reglerna betrdffande verkligt varde 1 TAS 40 p. 33-55 dr inte fGrenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, 1 enligt med
RIFR 2, tillidimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31

december 2004, Forvaltningstastigheter redovisas dirtor till anskatfningsvérde, med tilldgg f6r tiltkommande utgifter och
med avdrag tor ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebir
framtida ckonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 8kade hyresintdkter. utgifter som torldnger lwsldngden och

'Litélitﬁ‘:l s0m imhélt rar dnften Utglitet ﬁ:)r 1epalat10nel och undemal] k-:)smadbfms i den pel lod de upplmmmel I ahtlghetskop

over .gfix :
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iasllghu hal per df:n 31 decembei 2022 OCh 2023 var det als av CBR Valdcl mgen gms gemm en kombmatmrl av

ortspr :[,_s_fl__na__ly_s_ och marknadssimulering nmied hjdlp av .ka_,ssiiﬂodesana..ysei som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
beddmda driftnetton sker en simulering for kommande tio 4rs intjaningsformaga och ett nuviirde berdiknas utifran arliga
f1aden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgér bedémt marknadsvarde for
fastigheten.

un.d_ea,hal.ls.lmsinadel basaras pa ..f as_t-,_lgl_leten—s- hls_t_o_l 1slca. l{__astllad_et;_j__ g__e;mmforda_ nwe:sle;tmgal ;S_amt _p_a d_e_n;. ﬁKtﬁ_l_ilﬂ Vvl d-el__arﬁzns
l{'unsml} Gm' l{ﬂ'smad:er for lil{v"ir‘d*i-ga objel{l Ffﬁr'vaije :*?“asti g’het har en f(‘irvﬁntad 'léngsi'[{tiﬂ* v-akan-sra-d ﬁsa‘tts t*i-ll -vil’k-en -de-n

rdnta med.. avd.t_ag_ fcu _1nﬂa-_tmn)_ s_a_m.t _1_1-Skp1 emiie, _dﬂl I 1s:l_<__p_1 emien 4r s-pe:mﬁk_ fa_r VﬂlJﬁ fa;sl.l_-g.h;et... Rl.skpremlan. b-an:l.aS pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten ér beldgen, bdde vad géller ort och microldge, areafdrdelning, teknisk
standard, alternalivanvindning och vem som dr den mest trolige kparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering (il verk! 1gt virde" finns en vardeungsluelat ki i tre nivaer. Niva [ innebir att det finns noterade
priser pé aktiva marknader for identiska u]lgangal eller skulder som fotretaget har tillgang tifl vid vérderingstillfillet. Niva 2

4 annan indata 4n niva | som dr direki eller indirekt observerbara for tillgﬁngm eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar
indata (or tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i nivd 3.

ff!’mn s*f-eﬂa i‘.s:szmmm

utan ullamml en metod med utgéngspunkt 1 ansl{affmngsval de: enllgt ARL

n finansiell tillgdng eiler en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort frdn balansrdkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem, En finansiell
skuld tas bort fran batansedkningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillgdng och en
(inansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt atl kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller alt samtidigl realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument sonr redovisas i balansrikningen inkiuderar kassa och bank, hyr esfordringar, Ovriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som férfaller till betalhing inom 12
manader eller balansdagen.

B{)lagets'tiin'tebﬁlande lan 16per med (re manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter {Grsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovisentligl.

Kortfr 1SL1ga skulder utgors av skulder villa forfaller-till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvarde.

Leverantdrsskulder redovisas nér fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel

[ likvida medel i ingdr kassa, bank[lllﬂ(}dahavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader {rin
anskal{ningstidpunkten.

Koneernkonto

Tillegodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
Ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar dé sina behallningar eller skulder pa underkonton som
korifristig fordran respektive kortfristig skuld pa och (ill Eagle.
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Olgm‘ 559 137*3343

Ow iga kﬁ-m,.u .nma,-l..l dn-h.avande-n _ga,ntem(}t bvriga foretag inom Heiimstaden Bostadkoncernen betraktas som langlristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nadgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan tamnad utdelning redovisas som en minskining av
fritt cget kapital efter detta att Arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktiier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt aliernativregeln 1 RER2 vilket mmebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

A v&:ﬁrmiﬁgw’

_____

Tt-.d-punkl;_en .ﬂl.lﬁi-. b.el.opp;,-t, T--(}I‘: u.tﬂ.@.dct- l{--am- f{}r:t-l arande vara Gsakal---.-

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kridvs tor att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittiningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for, Avsittningar diskonteras il
sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr vsentligl.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassafiodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

Transakfioner med nirstdende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration képs in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till [eimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avialet dr upprittat pd armslingds avstand. Fran och med 2022
ktps dven managementtjinster in {rdn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkop och forsdljning inom
koncernen.

Bolaget dr finansierat via tan fran koncerntrelag. Lanebelopp och rantekostnader {ramgér 1 not under rubrikerna skulder ull
koncernftretag och finansiella kostnader.

bed{}mu vara: nmllgd ullllan md'mde omstandlght,tel Falctlskt ulfalt kan Sk]l_]’l Si g Man g]t:srda bedmnmngm o dﬂdld
antaganden gors elter andra 16r utsattnmgar { 01thggei De omraden dar framfor allt o01S uppska.tmmgm och bedémningar ér
virdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder f6r forvaltningsfastigheter, nedskriviingsbehov av
forvaliningsfastigheteroch grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvalthingsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplvsel om verkligt viirde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat Kalkylrdinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfle att faststédlla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den osikerhet som téreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskatiningar anges normalt ett s kallat
virderingsintervall om +/= 5-10 procent.
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Finansicll risk

stigande inflation. Detia har i sin tur lett till kade marknadsrintor. Den forsimrade rintemiljén paverkar bolagets

{inansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till atl

bolagets finansieringskostnader dkar genom hégre bastéintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och Lillgangligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

- Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

« Réinlerisk, dvs risken att marknadsténtan {0rindras pa ofordelaktigt sitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan lullgéra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras §pande pa styrelsemoten. De dvergripande mélen i finanspolicyn
sammanfatlas enligl nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalférsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

+ Forfallostrukiuren pé lanens kapitalbindning skall vara vél spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vél spridd dver tiden

Nya ocl beslutade dndringar av redovisningsprinciper

inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Foréindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
niigon visentlig pdverkan pé bolagets redovisning.

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttatanden frin [FRS Interpretations Committee beddms 16r nérvarande

odller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringat.
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan: av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansridkning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintilkter 2023 2022
ll}ﬂﬂﬁﬂlﬂktel 2 147398 2170 147

Av drets hyresintdkter avser 66% bostadshyror och 34% kommersiella kontraki.

Minsta {ramtida hyresintikier avseende icke
uppsdgningsbara operationella hyresavial uppgar till:
Mindre dn | ar 1 127 525 [ 106 579
1-5 ar 1 717600 701 674
Mer 4n 5 ar 0 0
' 2 845 125 ' 1808253

Bostadskontrakt antas vara uppséigningsbara inom tre manader om inte annat framgdr av avtal.
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Not 3 Inkép och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintdkier 0 0

Inkdp fastighetsskatsel -31 559 453
Ink6p teknisk= och ekonomisk férvaltning -120 247 -194 805
Ink6p managementijdnster 0 0

| -151 806 -195 258

Not 4 Driftkostnader 2023 2027

Drift -452 010 -452 986
Underhall -121 583 -93 945
Fastighetsskatt -69 801 -69 171
Fastighetsadministration 120 247 -194 805
Managementtjdnster 0 0
' 763 641 =810 908

Not 5 Personal, styrelse och reviserer

Personal
Bolaget har inte hafl ndgon personal anstélld under aret. Inga [6ner-eller andra erséttningar har utbetalats..

Styrelse
Nagon ersdttning till styretsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdéter har under &ret uppgddt titl 2 (2), varav |
{1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter 2023 2022

Rinteintdkter y 0
Rinteintikter fran koncernforetag 64 932
64 939 0

{ it §

Not7  Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Rintekostnader =5 715 ~-521

Réntekostnader till koncernfdretag -2 562 257 -1 005 213
-2 567 972 -1 005 734
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 539137-8848

Not 8 Skatt pa drets resuitat

™ Aktuell skatt
Gt Uppskjuten skait

&4 Avstimning av ettektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skatteplikliga intdkter

Ej avdragsgi 1t negativt réntenetto
C)-vr’iga skatiemissiga justeringar
Skatt hanfortig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Investeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Ulgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisal virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsheteckning
Magdalena 3

2023

-1 070 8G9
-1 131 118

5485217

-1 129 955

1131118

70 983 548
0
3018678

2022

1
-59°252
=59 251

-452 601
93 236

490
-1
]

.59 251

2022-12-31

70 975 916
0
7632

-1 408 361

-336 366

70 983 548
-1 072 345
2336216

-1 744 927

-1 408 561

72 257 300

34 902 307

37 354 993

Stad
Stockholm

Not 10 Piagaende investeringar forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

Arels investeringar

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Not {1 Fordringar hos koncernforetag

Tiilfl{(}fn mande f@fﬂzr-iﬁﬂgar-
Utgdende ackumulerade fordringar

72 257 300

72 900000

2023-12-31

3018678

69 574 987

32219994

37 354 993

§)

6 935 858

69574987

93 000 000

2022-12-31

3026 310
7632

3018678

2022-12-31
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Heimstaden A Magdalena 3 AB

Not 12

Not {3

Not 15

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgingar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiclla fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viarde bedéms inte avyika {rén

verkligt virde da diskonteringseffekien inte dr visentlig.

Finansiella tillgdngar
Reservering Tor osdkra fordringar
Fyires- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag
Finansiela skulder

[.everantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden metlan
fastigheternas redovisade och skatieméissiga vérden

lngaende balans

Utgdende balans

Skulder till koncernfdretag

Ingaende lan
Nya tdn
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till {6rmén t6r koncernfdretag

Eventualfdrpliktelser

Borgensitrbindelser

Varav till forman f6r koncernforetag
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2023-12-31

{0

10 075 573
10 075 573

40 732

73 076 334

2023-12-31

846 742

846 742

786 433
846 742

202.3-12-31

69979 702

3014 893

0
72 994 595

2023-12-31

27 140

214411

2023-12-31

2022-12-31

1 464 193
1 464 193

23 476
70 021 345

786433

68 611 967
1367735
()

69 979 702

2022-12-31

228 823
0

2022-12-31

5500 000
5500 000
7022-12-31

0
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Heimstaden A Magdalena 3 AB
Org.nr. 559137-8848

Not 18 Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1585 Holding AB, org nr 559137-8855, med site i Malmd.
[Ielmstddm A Adepten 1583 Il@ldmﬂ AB mﬁal fen l((}ncem de‘u Henmstaden Bestad AB (pub!) mg nr 556864-

[Iclmstdden AB (pub ) O g nr 556670 0435 med Sate i Malme uppﬁiuat koncemmdawsnmg I-Ielmsladen AB ir
i sin tur dmtelb(}lag ti” Tr edensbmg AS mg nr 929 301 684 med silw 1 nge sem upprattal

nmdclbohg Fiedansbm g [994 AS uppaattfu l{(}ncemmdawsnmg fdt den Stdlsla k{mcemen
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Not 19 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindeiser efter balansdagen har identitierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 2371 198

arets resuilat - 4354 098
6 725 297

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Sverfores _ 6 725 297
6725297

Malmo den dag som (ramgdr av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

Tolrias Lv

Tob! 73“8??55%

Ordf6rande styrelseledameot

DocuSigned by:

Mavi o

SO

Var revisionsberitielse har ldmnats den dag som {ramgér av var elektroniska underskrift.
Ermst & Yourig AB

f-wtiacu'S]ﬁna'd‘ by:

 Jonas S
‘fraﬁaezsﬁfeageaw

Auktoriseiad revisor
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E‘Mlléiﬂf_] i Dettar
propding world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Heimstaden A Magdalena 3 AB, org.nr 559137-8848

M_agdai_ena 3 AB fﬂ[’ ér 2023._01._.0.] .-.2023._.1 .2.3‘.1 :

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats I enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en i alla véisentliga avse-
eniden réttvisande bild av Heimstaden A Magdalena 3 ABs
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tiIlSt},rrker 'dér’fi:'}r' att ba’lagsstéimman faststéller resultat-

G:r;trtﬂ'df for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Magdalena 3 AB enligt god revisorssed i Sverige ‘och har i
svrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga-och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S -t.fyf-'(-l': Isens ansvar

upprattas och att den ger en rattwsande blld enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag. '

bedmm-mngen av bolage‘ts farméga att fﬂrtSE’itta verksamheten
Den upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
naverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda
antagandet .om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inté om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

aktngheter vare sug dessa beror pa oegenthgheter eller-

misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa-grund av oegentligheter eller misstag o¢ch anses vara

vaseritliga om de ehskilt eller tillsammans rimligen. kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdtme och har en professionelit skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmerviriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eiler misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en viasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter ar hogre dn for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig

information eller-asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
-gransknmgsétgarﬂer SO ar Iémpliga med hansyn tlll om-

-teten [ .den mtema kontrol I.era..

o utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redwlsmngen och tillhérande. upplysningar.

» drarvienslutsatsom limpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
érsred@wsnmgen Vl drar ocksa en slutsats med grundlde
ﬂsakerhetsfaktar som avser dea.na handelser _el..ler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, oim sadana upplysningar -ar
otlllrackllga modifiera littalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas.
fram till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderarviden Gvergripande presentationen, strukturen
ochi innehallet  arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
geren rattvisande bild.

_planerade .emfattmng,cach lnriktnmg samt .ti.dp.unkten fﬂr den

Vi méste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat..

1(2)
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Buldung s belter
WHR I worit

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

(At Eatancdeys

_Utwer var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaitning av Heimstaden A Magdalena
3 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman  disponerar vinsten erligt
farslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

.anﬁvar Vi ar ﬂbemenﬁle i fcjrhé_lf;and(-_;{ tlll Hetmstaden A.
Magdalena 3 AB entigt god revisorssed i Sverige och har i
vrigt fu'l'igjzo_l?t_'-v-é)rt; yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

l‘)f"f RE AT DE TRV,

'tlcmer hetraf‘fande b(}lagets vinst eiier fc::rlust th fﬂrslag tlll'
utdelning innefatiar detta bland annat en bedonining av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn titt de krav som halagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

.Sty rel’*sen- ansvarar 'f't“‘;r bola g;et-s or ga nisation och forvaltni ﬁ-geﬁ

't|I.I.5.e att bﬂiagets... .ﬂr.gams.atmn ar utfarmad sa att bakfﬂrm.gen
medelsforvaltningen och botagets ekonomiska angelagenheter
i gvrigt kontrolleras paett betryggande sétt.

RO O 15 1S O

Vart mat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styreiseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

-érsredcwsnmgs a_gen alie;r bolagsardnmgen

Vart ma! betraffande révisionen av forsiaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rtmhg sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt gmd revisionssed i Sverige
;aiit:d kommer att upptacka étgarder el!er ff::rsummelser som

'fcj.rs.la.g till d.lspmltmner av bglagets vmst. elle.r fmiust |.nte ar
fdorenligt med aktiebolagslagen.

‘Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har ‘en professionelit
_SkEptISR msta!lnmg uncler hela re-vrsmnen Gransknmgen av

.eller Forlust grundar sag framSt pa revisionen av rakena
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder-som utfors
.baseras pa vér pmfesgmnella bed@mmng med utgangspunkt ]

.;skulle ha sarskuld betydelse ftxr bmagets sntuatmn Vu gar

igenom och provar fattade beslut; beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm  den  da g sOfm fra mgér av. var elektroniska

Ernst & Young AB

~=DocuSigned by::

Fonas S

NoriEReSsAeRge

Auktoriserad revisor
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Kallkuvert
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“‘t;AuteNav Aktiverat
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]Kuverterad stampling: Aktiverat

Signaturer: 160
Initialer: 0

Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Spela in sparning
Status: Original
2024-55-28 19:39:01

Signeringshdndelser

Emmy Eriksson

emimy.eriksson@se.ey.com

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen)

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2024-05-29 13:18:57
ID: 793e3fae-939¢c-40d0-9903-c0ed213519be

M"aria P*etersson'

-S;akerhe-tssmv-a_:i E:—-post , ._K@.ﬂtoautentlszering (ingeny

Autentiseringsuppgifter
Uppgifter for identitetsverifiering:

Haliare: Christoffer Vikiund

christoffer.vikiund@heimstaden.com
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Fardigstéllda

Med IP-adress: 147.161.188.87

7~—DocuSigned by

N B22CDFEDCECEABE |

Signaturantagande:; Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Arbetsilodes-iD: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Arbetsflédesnamn: DocuSign 1D Verification

Statuis: Fardigstéllda

Malmo, 211 28

Plats: DocuSign

e f’Tldsstampi

Kuvertska paﬁzre ;

Christoffer Viklund

Ostra Promenaden 7 A

christoffer.viklund@heimstaden.com

IP-adress: 194.68.220.144
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Skickade: 2024- 03-28 2@ 10 21

"V}sade 2024-05—29 08 27 30

Skickade: 2024-05-29 13:19:19.
Omskickade: 2024-05-30. 16:35:10
Visade: 2024-05-31 11:57:47
Sigrierade: 2024-05-31 11:59:03

Arbetsflbdesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Kriowledge-Baged Authentication.

Identifieringsmetod: Elektroniski ID
yp-av elektroniskt 1D: BanklD Sweden

Resultat” Godkand
Genomford: 2024-05-31 11:57:33

Delgivande av elekfronisk uppgift och signatur:

Godkant: 2023-03-08 14:44:42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a%e8-ac5d981e0040

To-bi-as G'rﬁnvall'

Srakel" h:e_tsnma;:; E—-mst, K‘Qﬂi}@&l-u ten..tiserin g (ingen)

LInikt transaktlans |ID: afbOb7 1b-eabd-536f-a12{-8e2387c20Zae
| and eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE.

~=DocuSigned by:

)

Tobias Grou

——7537CEBTFECS54DT...

Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 212.247.200.51

Skickade: 2024-05-29 13:19:19

Visade: 2024-05-29 13:53:18

Signerade: 20240529 13:54:19



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter f6r identitetsverifiering:
Arbetsfisdes-1D: ObbbScce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Arbetsiiddesnamn;: DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient wilt need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt |D
Typ av elektroniskt H3: BankID Sweden
Unikt transaktions-1D; bc383439-1e8d-5¢7a-a1¢1-6589%e9a721a5
Land eller region som ID-handlingen &r utfardad i: SE
Resultat: Godkand

Genomford: 2024-05-29 13:53:04

Delgwande av elektronisk uppglﬁ och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas. Svensson yr~Bneiminy Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas.svensson@se.ey.com Joras Svensson Visade: 2024-05-31 19:00:39
B | | Noere 424 CO33C 01419

CEO . ' Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Sakerhetsnival E-post, Kontoautentisering (ingen)
P g {ingen) Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflodesheskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifisringsmetad: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 4454a705: -f881-5¢73-a787- 1d9b3fa0a8be
Land eller regian som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat; Godkand

Genomford: 2024-05-31 19:00:20

Arbetsf ddes- ID bebﬁmenﬁc25-42d6 8934-2799d18947ef
Arbetsflédesnamn: DocuSign D Verification
Arbetsflodeshbeskrivning: The recipient will rieed to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
tdentifieringsmetod: Elektroniskt [D
Typ av elektroniskt ID; BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bc59-5a1b-96f1 -29a4793a923d
Land eller region som |D-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkénd
Genomford; 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39 -
ID: 523b38e4d-aalb-4ate-af3d-33b1d0i55b04

Handelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshéandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshindelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshéandelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status Tidsstédmpel
Kopieringshéndelser Status Tidsstampel
Vittheshéndelser Signatur Tidsstéampei
Notariehdndelser Signatur Tidsstimpel

Sammanfattning av kuverthindeiser Status Tidsstamplar
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Kuvertet har skickats Hashkodat/krypterat 2024-05-28 20:10:21

Kuvertet

har uppda

erats

rdaterats

Sakerhetskontrollerat

Sakerhetskontrollerat

_Kuvertet har up
"fECertmerat levererat

Sa

kerhetskontrollerat

2024-05-29 12:21:56

2024-05-29 12:21:56

2024-05-31 19:00:39

2024-05-31 19:02:27

2024-05-31 19:02:27
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

me tlme to t:me Helmstaden AB (we us or Company) may be requlred by law to plowde to
pmwdmg to y.u sueh notices and dlsclosures electmmca”y thmugh the DmuSlgn system

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to *I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At aﬁy tﬁim“e y'o'iu“ -m‘a-y request ﬁ*om— us a paper copy of smy re‘rcmd pmvided or mad"e* available

‘t@ ymu thmugh the DocuSlgn system durmg and unmedxately after the Slgmng SEssion dnd lf y@u.
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a [imited period of time
(usual y 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to ‘you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[t you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delwermg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unle‘ss you tell us -o‘therwise 'i“n accordance W‘i‘th‘ the pmced‘u'res‘ desﬁcri bed 'herein we will provide

-authouzatlons acknowledgements and othet documents that are reqmred to be plowded or made

available to you durmg the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notlces and dlsdosmes to you by the same method and to the same address that you have gwen

the papm mall delwely system If you do not agree W-lth- thlS process, please let us know as
described below. Please also see the paragr aph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

t.@ req u.e;st_ p_ap@-.l_. coples_ of cer tam _1_nfmmat1..on 'tl_om Ll_s,_, -an t_o- w1thd1;aw yo ur p11_r cansent it

receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober(@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

heimstaden.de

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
"he body of such request you must s‘tate your emall addt ess, f'ull name,,_ mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



state youi emal] full name, malhng address :a,nd telephone numbel We do not need any othel
mfbrmatlon fmm you to w1thdraw consent.. The censequences Of yc)uz wrthdmwmg consent for

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system lequnements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
sl ;.:_n,l_ng -system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically
To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar tc

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you hrzﬁW'
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be abie to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to *I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to *[ agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

¢« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
'l*L’f‘ference 'a-‘n'd acc ess; aﬁ-d

excluswely through electlomc means all notlces dlscl@sules authonzan@ns
..acknﬂwledgements and othe] documents that are lequued to be plowded or made

Hel_ m-sta-deﬂ A e




