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Urbanea Holding Norr 11 AB

Org nr 559492-5579

saret 2024-08-12 - 2024

or rikenskap

oer f6ljande arsredovisning.

Styrelsen av

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- rapport over tordndringar 1 eget k
- kassaflddesanalys
- noter

2
s
6
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Om inte annat sdrskilt ang
avser foregaende ar.

och balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa ém&tﬁm man den 2025-05-26,
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
overens med originalen.

Arsredovisningens innehall blev klart den 28 april 2025.
Arsredovisningen undertecknades av styrelsen 28 april och 30 april 2025.
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Urbanea Holding Norr 11 AB
Org nr 559492-5579

Arsredovisning for riikenskapsaret 2024-08-12 - 2024-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver fordndrin
- kassaflodesanalys

- noter .

gar 1 eget kapital

Om infe annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
foregiende ar.

kronor. Uppgifter inom parentes avser

Transaction 092221 15557544855 154 Signed TS, HJ, A, US
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Forvaltningsberiittelse

. Allmiint om verksambheten

Bolaget bedriver investeringsverksambhet 1 fastigheter genom sina tastighetsédgande dotterforetag.
Urbanea Holding Norr I1 AB #r ett helég

ot dotterbolag till U \B, org. nr. 559252-5017
§ med siite 1 Stockholm, vilket |
<

Urbanea Holding A
bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom sina
fastighetsigande dotterféretag. Koncernens dvergripande styrning, térvaltning, finansiering, kontroll

och genomfoérande av transaktioner utférs av M&P Management AB.

Den ekonomiska forvaltningen édr outsourcad till Newsec Property Asset v
och den tekniska forvaltningen uttors av ett antal externa leverantorer.

lanagement Sweden AB

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra erséttningar har ddrmed e utgatt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget bildades 2024-08-12, detta ér bolagets forsta rikenskapsar som ér férkortat.

allhéll 1:170 1 Jarfilla.

gheterna Kallhill 1:22 och K
Uthyrningsbar yta ér cirka 13 449 kvm, inklusive mark.

Moderfiretag

Bolaget dr pd balansdagen ett heligt dotterforetag till Urbanea Holding AB, org nr 559252-5017, med
siite 1 Stockholm. Det 6verg o Q
med siite 1 Stockholm.

Finansieringen

o mnternt Iom koncernen.

Bolagets finansiering sker genom upplanin;

Viasentliga risker och osiikerheter 1 verksamheten

Bedomning av visentliga risker och osédkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér dven

riskhantering och kéinslighetsanalyser utfors.

I all fastig ket kan ge hégre vakanser och ddrmed
minskade intikter. Risken {6r 6knming eller minskning 1 vakanser och diarmed bortfall av hyresintikter

hanterar koncernen genom god dialog med hyresgésterna for att bland annat finga upp och tillgodose
dndrade behov.

st TraNsacCtiON 09222115557544955754 Signed TS, HJ, AA, US
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fullt ut 1 hyresavtal paverkar

[0det negativt. Koncernen minimerar dessa

risken for 6kade kostnader som 1 sin tur paverkar kassaf]
risker genom kontinuerlig kartliggning av fastigheternas skick. Ovriga tekniska risker sasom
konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets kassafléde. Koncernen hanterar
dessa risker genom kartliggning samt en aktiv f6rvaltning.

Samtliga fastigheter dr fullvardestérsiikrade.

Hallbarhet

Urbanea ska vara en langsiktig och ansvarsfull fastighetséigare. Ansvaret omfattar savil miljoméssiga,
sociala, etiska som ekonomiska aspekter och giller gentemot hyresgister, medarbetare, dgare,
samarbetspartners och sambhiille.

Fér Urbanea innebér hallbarhetsarbetet ett hiinsynstagande till nuvarande och framtida generationer
samt att vi tar ett langsiktigt ansvar i den dagliga verksamheten. Bolaget strivar efter att vara ett
foredéome vad giller hallbart féretagande vilket ska genomsyra alla delar av verksamheten.
Hallbarhetsarbetet ska vara en integrerad och naturlig del 1 verksamheten som bygger pa delaktighet
och engagemang samt bidra till en hallbar social utveckling.

Urbanea striavar efter att minska miljépaverkan inom sitt fastighetsbestind. Under det senaste aret har
Bolaget genom aktiv férvaltning kunnat minska sin miljépaverkan genom implementering av
energieffektiviseringsinitiativ och dvergang till fornybara energikillor. Vid inkép fran leverantorer
beaktas alltid hallbarhetsaspekterna. Kontinuerlig upptélyning uttérs mot de arliga uppsatta
hallbarhetsmalen.

Ersittningsprinciper {or ledande belattningshavare

Till styrelsen utgar eventuellt arvode efter bolagsstimmans beslut.

koncernen har upphandlats genom ett forvaliningsavtal med M&P Management AB, 559308-8676.
Erséttning till ledande | ar endast genom arvode for

Inget styrelsearvode eller avgangsvederlag har utgatt under 2@24 Ledning och férvaltning

befattningshavare och térvaltningspersonal utga:
savtalet.

tjdinsterna enligt forvalining

Framtidsutsikter och finansiella mal

Koncernen har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka

Gverskottsgraden.

Signed T5, HJ, AA US
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Flerarsioversikt

Nettoomsiilining tkr 146
Rorelseresullat thr -84
Resuliat efter [inansiella poster thr -84
Pertodens resultat tkr {)
Overskoltsgrad % neg
Balansomsluining tkr | O
Soliditet %% 6,9

# For delinition av nyckeltal se not 1.

Firslag till vinstdisposition

Till drsstimmans [Briogande stir [6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 50 GO0
Arets resultat 181

kronor 50 181

Styrelsen [Breslir alt vinstmedlen disponeras sa alt

i ny riikning Gverlors

kronor 50 181

Betriffande bolagets verksambet, stéllning och resultat 1 dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansriikningar,
kassallddesanalyser och noter.

Transaction 09222115557544955754 Simned TS, HJ, A8, LS e
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2024-08-12

Resultatrikning
' -2024-12-31

L

b Ovriga rirelseintikier 9 146
Driftskostnader P

E@%ﬁ Driftnetio 1<

Bruttoresultat 140

Administrationskostnader 3 224
Rirelseresyliat -84

Resultat efter finansiella poster -84

Bokslutsdispositioner 4 84
Arets resultat 0

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet [6r bolaget.
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Not 2024-12-31

Tillgangar

Mﬂﬁgggamgﬁmﬁgﬁﬁgm

Anddmi hmmmfﬂmmg T 5 330

Summa [inansiella anliiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kassa och bank 755

Summa omsiittningstillgangar 755

Summa tillgangar 1 085

Signed TS5, HJ, A8, US
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Urbanea Holding Norr 11 AB

559492-5579

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egel kapiial

Aktiekapital

Fritf eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristica skulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och [érutbetalda mtikler

summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 09222115557544955754

Signed TS, HJ, Al US

po
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2024-12-31

979
31

1 010

I 085
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Rapport over fordndringar i eget kapital

Alktie-
kapital

Insiittning aktickapital 25
Aktiedigartiliskott "
Arets resultat _

Eget kapital 2024-12-31 25

Antal aktier uppgar till 1000. Aktiernas kvolvirde dr 25 kronor.

Balanserade

vinsimede]

Arets

3(19)
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Urbanea Holding Norr IT AB
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rarelseresulial [Gre linansiella poster

Foriindring av 6vriga kortfristiga fordringar
Férfindring av dvriga kortliistiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

[nvesteringsverksamheten
Férviirv av dotterbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyenussion

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

9(19)

2024-08-12
-2024-12-31

25
25
733

733
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\rsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
jmﬂidigka personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 m’iighﬁt med @*@ghma i BFNAR 2012:3 dﬁ
bolaget dr ett dotterforetag till Urbanea Fastighets FRS i
desskoncernredovisning.

ﬁdﬁwgﬂmgm hm mppmmtg i enlighet med /

Viirderingserunder
Tillgdngar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden eller 1 férekommande fall till
upplupet anskaffningsvérde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluita
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgdr rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, Tkr.

Klassificering

Anldggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som fﬁwénmg atervinnas eller betalas
efter mer 4n 12 manader rdknat fran balansdagen.C nmmmmgmﬂ gangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom 12 mémém raknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
For att uppritta finansiella rapporter kré

s beddmningar vid tilldmpning av redovisningsprinciper och

L@ppgkmémmm vid mfwmg av tillgangar, sk :lda’sr intdkter och kostnader. Uppskattningar och

- Emg%mz pa mgmmi{a -.;rf&mnhmw samit andra faktorer som beddms vara relevanta och
1o T Ten h antaganden ses dver regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall.

Andrade mdwimmgﬁ'mimipw samt tillimpning av nya standarder
Tmampfada ms:l@wmm sprmm‘w som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
smném a ojyna av IASB mh mlknmgm av ﬂﬁmﬂw& ﬁmndﬁmm som ézmﬂ @E(mf’t m%l ar

gtmdmdama mr inte m&éfm‘i mgm‘l wgmth g ﬁ}mndﬁmg i md@wmmg ggmwmatlm av bﬂmﬂtg
resultat och finansiella stillning. Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft
nagon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning. Nya standarder och tolkningar som triider 1 kraft
tor rikenskapséar som bérjar efter 1 januari 2025 har inte tilldmpats 1 denna rapport.

Finansiella intiikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintikter pa fordringar och likvida medel samt

valutakursvinster/-férluster p§, dessa. Fmal‘mmlm E.f;msmaéw bestar av rdntekostnader pa
valutakurs vinster/-forluster pa dessa. Sékringsredovisning

.ﬂdfﬁr samf
o tilldmpas ite.Finansiella fordringar och

fiansiella skulder virderas till HPPMP%E mmkaffnmgwmd@ med tilldmpning av effektivrintemetoden.
Effektivréintan #dr den rdnta som diskonterar

de H@@Skaﬁad% framtida in- och ut'%mlmmgama under ett

; av @ff%ﬁ.{tgwmmmﬁ mwakﬂmgkwmadm mm{ wmmﬂm dver- Ciﬂ"i undw%mmm:

Skatter

Signed T5, HJ, AA, US
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Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 drets resultat
utom da underliggande transaktion redovisats 1 dvrigt totalresultat eller 1 cget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovsas 1 6vrigt totalresultat eller 1 eget kapit:

al,

Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken E:ammmd% per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

-

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder, Temporira skillnader beaktas
m_m 1 kmm&mmﬂsglg gﬁﬂdwali @mh mm émlém f?:}r skmmd som upkﬁmmﬂ wd f"m Sm md@wmm gm av

art dmm- um mmfﬁmmg som @.E‘lm

b@ﬂmg inte hﬁlim mmp@mrﬁ Sklllmdﬂr hmﬁmhgﬁ mi mﬂi

forvéntas bli aterforda inom dverskidlig framtid. Virderingen av 'aa,ppgkj uten skatt baserar sig pé hur

underliggande tillgangar eller skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. | 'ppskjuten skatt
beriiknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vérdet pa ur

pskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de
kan utnyttjas.

Leasing - bolaget som leasegivare
Samtliga hyreskontrakt hinforliga till bolagets férvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intiktsredovisning och nedan not angaende hyreskontrakten.

ingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 1 balansriikningen utgdrs av hikvida medel, lanetordringar, hyres- och
kundfordringar samt derivat med positivt verkligt virde. Finansiella skulder 1 balansrikningen utgdrs
av leverantdrsskulder, laneskulder, vissa Evua skulder samt derivat med negativt verkligt virde.

g i och borttagande fran balansr ﬂkﬂmg{m
En ﬁnmm&lﬁ nllﬂmg ..lim finansiell skuld tas 1 i bal ansr ;:'s,kmn gen ndr b@éag@t bm pmt enligt

Sé;«:yl%_ gh et H fﬁr -m@aéz*tm att betala, %wﬂ ém fﬁE{tum ;"z?‘mm i]ﬁl’tﬁ hm mmm Shﬂd tas upp
nér motparten h_w presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att’ : akt n
mottagits, Leverantérsskulder tas upp nér fakfura mottagits.

Eﬂ ﬁmﬂgmﬂ

m g tas ijt:rrét 'ﬁ*fm bﬂfmmﬁkumgm ﬁﬁ'ﬁ‘ i‘é'migh@tmm i wt&l@ﬂ rwlisamgﬁ fmfallm* eller

Sipned TS, HJ, AA, US
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avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Klassificering och initial virdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisning

skomponent eller
som Inte dr derivat redovisas initialt till anskaftningsviirde motsvarande mstrumentets verkliga vérde
med tillige for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent virderas till transaktionspris. D
som redovisas till verkligt viirde via resultatet redovisas till verkligt virde exklusive
transaktionskostnader. Ett finansiellt instrument klassificeras vid férsta redovisningen bl a utifrén i
vliket syfte instrumentet forvirvades. Klassificeringen avgdr hur det finansiella instrumentet vérderas
etter torsta redovisningstillfillet sasom beskrivs nedan.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk t6r vardefluktuationer.

Lanefordringar och kundfordringar

Kategorin lanefordringar och kundfordringar &r finansiella tillgangar som 1inte ér derivat, som har
faststillda eller faststéllbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvérde med tilldmpning av effektivrantemetoden med
avdrag for forlustrisk f6r osikra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leverantérsskulder, ingér 1 denna kategori. Skulderna
vérderas till upplupet anskatiningsvirde.

NedsKkrivningar

Koncernens redovisade tillgang
pa nedskrivningsbeh 36
anliggning o o g s
delar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprévas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldgeningstillgdngar samt andelar 1 infressef6retag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beriknas tillg t o
faststilla visentligen oberoende kassafldden till en enskild tillgang och dess verklig
forsdljningskostnader inte kan anviindas grupperas tillgngarna vid prévning av nedskz

till den ldgsta niva dér det gar att identifiera véisentligen oberoende kassatléden - en sa kallad
kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nér en tillgdngs eller kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger
atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas som kostnad 1 resultatet. Dd nedskrivningsbehov
identifierats for en kassagenererande enhet fordelas nedskrivningsbeloppet 1 forsta hand till goodwill.
Darefter gors en proportionell nedskrivning av dvriga tillgangar som ingér 1 enheten.
Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde minus forsiljningskostnader och nyttjandevirde.
Vid berikning av nyttjandeviirde diskonteras framtida kassafloden med en diskonteringsfaktor som
beaktar riskfri réinta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen

Nedskrivning av finansiella tillgangar

12(19)
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Vid varje rapporttillfille uppskattar bolaget de forvintade kreditforlusterna baserat pa historiska
[orlustnivarer mh forfallostruktur. En forslustreserv motsvarande de forvintade kreditforlusterna for
Mmﬁamd@ loptid redovisas om kreditrisken har 0kat betydligt sedan det torsta mé@viminggtiliﬁiliﬁt
Om forlustr mkm inte har tkat betydligt sedan det forsta redovisningstillfidllet redovisas en
f“s}ﬂugtms:;ﬁw uppgdende till 12 manaders forvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forviintade kreditforlusterna for aterstaende [6ptid oavsett om forlustrisken dkat betydligt fran det
forsta redovisningstillfillet eller inte.

Aterforing av nedskrivningar

En nadsknmxm av tillegdngar som ingér 1 IAS 36 tillimpningsomride reverseras om det bade finns
indikation pé att nedskr ﬁfm&f&gﬁbﬁhﬁﬁfﬁ& inte ldngre foreligger och det har skett en foréindring 1 de
antaganden som lag till grund for berdkningen av atervinningsvirdet. En reversering gors endast 1 den
utstriicknng som tillgdngens redovisade viirde efter aterforing inte dverstiger det redovisade viirde
som skulle ha redovisats, med wdrw fm* avskrivningdér sa fr aktuellt, om ingen nedskrivning gjoi
‘-%:dghlmmgm av finansiella tilleangar som redovisas till upplupet anskaftningsviirde aterférs om de
idigare skilen till nedskrivningar mm ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran

gﬁldﬁmt en torvintas erhallas,

Avsattningar

En avsittning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek f’m -"l’iﬁ I%ghm ws&ﬁnmgm En awmmm; redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befintlig legal eller informell fory 3( intriffad hindel h det ér trolig
ett utfléde av @kmﬂmigkﬂ resurser k@mmw att krmm fm att mglﬁm torpliktelsen samt en tillforhthg
uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar gérs med det belopp som &r den bésta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga f6rplikielsen pa balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvéntade {6rdelarn _ hé
fran ett kon trakt #r ldgre én de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla férpliktelsen enlig
kontraktet.

Eventualtorpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nir det finns ett mgjligt atagande som hérrdr fran intriffade
hindelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida héndelser utom
koncernens kontroll eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsidttning
pd grund av att det inte dr troligt att ett utfléde av resurser kommer att krivas eller inte kan beréknas

med tillriicklig tillf6rlithghet.

Eget kapital

Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en residual rétt 1
bolagets tillgangar efter avdrag fér alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att
erlédg * L kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelning till dgare av egetkapitalinstrument

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvirdemetoden. Detta innebir at
transaktionsutgifter inkluderas 1 det redovisade virdet for innehav 1 dotterforetag och intresseftretag.
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Anteciperade utdelningar

Anteciperad utdelning fran dotterbolag redovisas i de fall moderbolaget ensamt har riitt att besluta om
utdelningens storlek och moderbolaget har fattat beslut om utdelningens storlek innan dess finansiella
rapporter har publicerats.

Obmmﬂﬂde reserver

‘balansrikningen méﬁwgas obeskattade reserver utan L%ppdﬁmmg pa eget kapital och u?pﬁkj uten
skatteskuld. 11 trakningen gbrs pa motsvarande sétt ingen fmdﬁénmﬁmm @.mwgmng av
uppskjuten gkfitmkﬁgmﬁd bﬂkshﬁzsdw-@mtamwm

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade g1
kmmm‘nbmmgm ir limnat eller erhallet. Erhallna eller hmmdﬂ kmmm n._mmg pﬁ’v’m E{m mmgmg
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna, skatt.

Redovisning av kassatlode
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Fusion

Fusionen mellan dotterforetaget och moderftretaget har redovisats enligt koncernvirdesmetoden,
vilket innebér atf dotterforetaget har redovisat det fusionerade moderforetagets tillgangar och skulder
till de viirden dessa hade 1 koncernredovisningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Dvwskmmm'

ital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 foérhallande till

_'almgamﬂﬁmwm*
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Urbanea Holding Norr [T AB
559492-5579

Not 2 Transaktioner med niirstaende

Nirstaende relationer
Urbanea Fastigheter AB (559201-2008) har en néirstaende relation med Urbanea Holding I
koncernen.

[akép och forsiljning mellan koncerntoretag
Nedan anges andelen av drets inkdp och fBrsiljning avseende koncernfiretag.

Inkdp
Forsélining

Ersiittning till revisorerna

Alhans R
Revisionsuppdraget

Sunmma

15(19)

199
146

2024-08-12

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens [Grvalining och Gvriga

oranskningsuppgifier som det ankommer pd bolagets revisor atl utftra.

Mot 4

- Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 5 Andelar 1 koncernforetag

Forviry
Aktiefigartillskott

Utgaende ackumulerade anskalthingsviirden

Utgdende redovisat viirde

Dotterftretae Org nr _
Urbanes Kallhdll 1:22 AB 5594492-5595  Stock]
Bolinder Kallhill 1:170 AB 5594025603

SUmma

Siite Antal andelar  Andel 1%

1 OO0 100

2024-08-12

Bokitr virde
2024-12-31

275
55

330
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Urbanea Holding Norr [1 AB
5594925579

Not 6 Firslag till vinstdisposition

e Till arsstéimmans [6rfogande star [6ljande vinstmedel:
€3 Balanserat resultal 50 000
) Arets resultat 181

N Totalt 50 181

Styrelsen [Greslic alt vinstmedlen disponeras enligl [6ljande:

Balanscras i ny rikning 50 181

Totalt 50 181
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559492-5579

Upplaning

Rintebiirande skulder

Langfristiga skulder

Summa 0

Kortlristiga skulder

SUmima {)

=unmma rintebirande skolder O

Finansiell riskhantering
Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillriicklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas 16pande och stdrre kassaflddespaverkande
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

aster

olaget inte far tillgang till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns for Urbanea-koncernen. Lag

belaningsgrad till kreditinstitut och langa kreditléften begrinsar denna risk och innebér dven mindre

rantekénslighet. Det 6vergripandet malet 4r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom

koncernen.Koncernens finansiering dr sékrad dels genom utfistelser frin
oenom en facilitet fran bank. Lan fran bank ta
genom koncernintern utlaning. Redan ingdngna avtal mdjliggdr atminstone ett fordubblat
fastighetsbestand att forvalta. Utdver denna finansiering finns en checkrikningskredit som utnyttjas
vid behov.Koncernen dr ockséa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns foreskrivna i
bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens konsoliderade
resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sidana Covenants per den 31 december 2024
och fram till avgivandet av arsredovisningen. Inom ramen for koncernens planering ‘av likviditets-
och finansieringsbehov upprittas l6pande prognoser {or relevanta framatvarande tidsperioder som tar
hdnsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt viisentliga investeringsbehov.

Bolagets dgare och dels
tas centralt 1 koncernen varpd krediterna allokeras vidare

en. Inom ramen for koncernens planering

Med rénterisk avses risken for ett forsémrat rintenetto som en 161jd av forindrade marknadsrintor.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rintebédrande skulder, frimst av nivan pé
aktuella marknadsriintor och kreditinstitutens marg
aktuella bindningstider pa réntorna. K
finansnetto inom

i 4r utformad for att uppna bésta
givna riskramar. Lan fran kreditinstitut och den vidare allokeringen genom

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte

e Transaction 09222115557544955754




Urbanea Holding Norr 11 AB 18(19)
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kan fullgdra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda séikerhet {6r fullgérandet. Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Not 8 Upplupna kostnader och foruntbetalda intikter
Ovriga poster 31

Summa 31
Not Y Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
Bolagel har ej ndgra viisentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisals 1 balansrikningen.

Not 11 Hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga héindelser har intréiffat efter balansdagen.




2025061612432

359492-3579

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand

Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Amdt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framg

Allians Revision & Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Transaction 092221 15557544555754
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REVISION & REDOVIGNING

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Urbaneca Holding Norr 11 AB

Org.nr 559492-5579
Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Urbanea Holdin
2024-12-31,

g Norr IT AB

for rikenskapsaret 2024 -08-12 -

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden riittvisande bild av Urbanea Holding WNorr 11 ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

siami

Jag tillstyrker dirfor att bolag; nan faststiiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende 1 forhdllande till Urbanea

AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig f6r att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formadga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberiittelse som
inehiller minag uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men dr ingen garanti {0r att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsarnmans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats;
Www revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskriviiing dr en del av revisionsberiittelsen.

AB, Org.nr 559492-5579

Signed TS, H, AR, US =
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HEVISION &

ot lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fiven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning {6r Urbanea Holding
Norr II AB for rikenskapséaret 2024-08-12 - 2024-12-31 samt av {Grslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst
gller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Urbanea Holding Norr I AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

£

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat 4r tillrckliga och dndamalsenliga som grund f6r mma uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid térslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med héinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utforniad s att
bokf{tringen, medelstarvaltningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 Svrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Kevisarns ausvar _ | _ B _
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed miit uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visenthigt

avseende:

#

o skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

- féretagit nagon atgird eller g
bolaget, eller

- pa nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

a:

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte ér forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar tér revisionen av fdrvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgfr av min digitala underskriti

Ulf Strauss
auktoriserad revisor

Urbanea Holding MNarr [[ AB, Org.nr 559492-5579

Transaction 09222115557544855754 Signed T5, HL AA, LS
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