2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasakronan Heden 22:19 AB intygar att resultatrakningen och

balansrakningen i &rsredovisningen har faststalits pa arsstamma den 28 juni 2024, Arsstamman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

ﬁ;sa Lindfors
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Org.nr 556858-5291

Styrelsen for Vasakronan Heden 22:19 AB avger foljande arsredovisning for réakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-~31.

Forvaltningsberittelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och frvaltning av fast och 16s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstallid personal och inte heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar.

Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Omvéarlden praglades av geopolitisk osakerhet, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande rantor.
Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang tilf kapitaimarknaden. Hushailens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framforallt paverkats av fortsatt hdga drift- och réntekostnader samtidigt som intakterna har okat drivet av

index och tillagg.

Forvantad framiida utveckling
Beddmningen &r att os@kerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att

Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga &gare och god tillgang till kapital. VVasakronan har
fortsatt et starkt erbjudande med fina fastigheter i marknader och lagen som efterfragas, och med en
produkipalett som moter kundernas behov,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 77 060 69 283 64 038 59 636 55 868
Resultat efter finansiella poster 28 560 14 840 -1 071 4 164 3262
Balansomslutning 470 944 458 182 450 975 486 007 432 833

Ri‘s ker' c&ch @s”ékerheter

F;asﬁhetfe mas marknadsvérde
Vérdet pa fastigheten ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska
resu!tat pé kc:srt s&kt aven OIm det mte ger nagm drrekt eﬁekt pa- kassaﬂ@det Vardet paverkas framst av

ka_n paverka sésam uthymmgar mvest_ermgar GCh energieffektmsenngar

Uthyrning och kundarbete
Hyresintdkterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvéxten i ekonomin styr sysselsatinings-

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfrégan pa hyresmarknaden och déarmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhall

Fastighetskostnaderna paverkas av savél affarsméassiga som administrativa risker. Infiationen &r en av de
affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pé resultatet erhalls | och med att
hyreskontrakt ger majlighet till uppjustering av hyran vid foréndringar i konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan ndmnas brister | inképsprocessen, som kan leda till att inképskostnaderna blir
hdgre 8n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkGpsarbete dér stordriftsfordelar tas

fill vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt
At nyuppiora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett satt att 6ka avkastningen.

Riskerna vid projektutveckling finns i bedémningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i
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utformningen av produkten och sjélva projektgenomforandet. Riskerna begrénsas genom att investeringar

enbart gors i marknader dér man har god marknadskannedom, och dér det finns stark efterfragan pa
lokaler. -

Fastighetstransaktioner

Kép och forsélining av fastigheter &r ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Vasakronan Heden 22:19 AB ar idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumarket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskuitur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balarniserad vinst 20 030 148

arets vinst 8 350 495
28 380 643

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 28 380 643
28 380 643

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not

Tkr
Hyresintakter 5

Fastighetskostnader

Driftkostnader

Underhall

Administration 6
Fastighetsskatt

Tomtréattsavgéld

Driftnetto

Avskrivhingar 7.8
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakier och liknande resultatposter 9
Raniekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Skatt )
Arets resultat

~2023~12-31

8
-11 857
-11 849
28 559

-18 041
10 518

-2 168

8 350

Bolaget har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med arets

resultat.
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Pagaende ny- till- och ombyggnader
Summa anléggningstiligangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13,14

15

16

16
17

353 892
607
1 898

356 397

58
113611
512
366

114 547

114 547

470 944

4 (17)

2022-12-31

367 867
911

3 147
371 925

371 925

138

oo 407
714

0

86 259

86 259

458 184
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrak nmg Not
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 20 030 20 543
Arets resultat 8 350 513
28 380 20 630
Summa eget kapital 28 430 20 080

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 16 392 000 392 000
Uppskjuten skatteskuld 18 21887 22 377
Summa langfristiga skulder 413 887 414 377

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuelia skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

19

470 944

169
:0:

5 448
18 110
23727

458 184
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Forandring eget kapital
Tkr

Aktie-

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50

Avets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat

Aktickapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel

20 543

-513

20 030

20 030
8 350

28 381

Totalt
eget kapital

20 593
-513
20 080

20 080
8350

28 431



Vasakronan Heden 22:19 AB 7 (17)
Org.nr 556859-5291

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanaly: S0ma1231 20291291

Den 6pande verksamheten

Rérelseresultat

Erhallna réntor

Betalda réntor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skait

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital

Kassafidde fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

20

40 410

-11 857

17 108
686

46 355

-47 021
2 248

1 582

-1 582
-1 682

il
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Noter

Not 1 Allmén information

Vasakronan Heden 22:19 ABs verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt darmed férenlig

verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockhoim. Adressen till

huvudkontoret 8r Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godkant denna arsredovisning for offentliggérande.

och RF R 2 Redawsnmg for Jundlska personer RFR 2 anger att foretag 1 sm arsredowsmng ska tmampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, | den utstrackning detta &ar
méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet

mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i

forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilidmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppréatta rapporter i 6verensstammelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedémningar vid
tillampningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning,
som &r komplexa eller sddana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
féretagets arsredovisning anges i not 4. '

lolaget mnehar en fastlghet samt en del invetarier. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastighet och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 avseende

avskrivningar pa forvaltningsfastigheter och utgér fran RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella

anlédggningstillgangar i den !ydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvérdet pa byggnadsdelen av fastigheten.

I anskaffmngsvardet mgér utgifter som durekt kan hanforas tlll fowérvet av tillgangen Tlllkommande

ner tEH det beraknade restvardet dver den beraknade nytt]andepenoden gors Imjart enllgt foijande

Byggnader 2 tilt 4% per ar
Markanlaggmngar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
{nventarier 20% per &r

Tillgéngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
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En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner tili dess atervinningsvdarde om tillgangens redovisade
varde Overstiger dess beddmda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyitring faststalis genom en
jamforelse mellan férsaljningsintakien och det redovisade vérdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt vérde, vilket utgors av ett marknadsvérde som
arligen faststalls av externa varderingsman. Vasakronan tillampar IFRS 13 "Vardering till verkligt varde”
for f@rva!tnmgsfast;gheter vilket innebar en varderingshierarki i 3 nivaer. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgéngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid

varderingstilifallet. Niva 2 - Annan indata an i niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen
eller skulden. Niva 3 - icke observerbar indata for tillgangen eller skulden. Vasakronan beréknar verkllgt
véarde i enlighet med niva 3 ovan. Verkligt varde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade om sa
kravs far eventuella awake!ser avseende den aktue!la tmgéngens tyﬁ, lége e!ler sk:ck Om sadan

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar . .

Tillga'nfgar som ar foremal for avskrivningar utsétts for eft nedskrivningstest om det foreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hogsta av
fillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en provning om aterféring bér géras.

Fmans;ella anlaggmngst;llgangar

t!" detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men aven av kundfordringar och leverantorsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tiliagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar _
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade vérde, eftersom
diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas !'nl'edningsw's fill verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde
minskat med eventuell reservering for vardeminskning. Reserveringens storlek utgors av skilinaden
melian tillgdngens redovisade vérde och nuvérdet av den bedémda framtida betalningen. Eventuell

nedskrivning redovisas 1 resultatrékningen som en kostnad.

mvma méde'i

tre manader fran anskaffnmgstldpunkten

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skuider motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringsetiekien inte ar vasentlig.

'Leverantrs_skulder .a.r férp-ﬁk‘telser att betala for varor eller fjanster som har férvarvats i den l6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder kiassificeras som Kkortfristiga skulder om de férefaller
mom ett ar eller ttdugare (eller under narma! verksamhetscykei am denna ar langre) Om inte, tas de upp

Laneskulder redovisas lill anskaffningsvarde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattephkﬂga och €]
avdragsgilla poster. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas elier erhallas avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansraknmgen for alla temporara skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemdassiga vérdet pa tillgangar och skuider. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgéngar och skuider som utgor ett tlllgéngsfewarv redovisas daremot inte uppskjuten
skatt Uppskjutna skattefardrmgar avseenée avdragsgxlla tempnrara skallnader och underskottsavdrag

-overskott Uppslquten skatt beraknas enhgt iagstadgade skattesatser som har beslutats eller awserats per
balansdagen och som férvantas géllia nédr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

B‘elopp sam avsatts 'ﬁil obes'kalt?tade res;erver u’tg’or skattephktrga temporara skll'lnadier Pa grund av.

obeskattade reserver som en del av de abeskattade reserverna Aven bokslutsdlsposntmnerna 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

intakisredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhalls for sélda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en mtakt nar dess be opp kan matas pa ett t:lifc)rhthgt sétt det ar sannohkt att framtlda ekonomiska fordelar

Hyresintéikter
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakterna bestar av fast hyra samt

omsatiningsbaserade hyror.

Fasta hyresmtakter : fastlghetsfowaltnmgen redowsas | den p%nod som hyran avser. Hyresm’takter for

'hyreskontraktet under wss tld medger en reducerad hyra som matsvaras av en wd annan tldpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive dverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som lamnas for

begransningar i nytijanderatten, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

'perlod da de Uppstér

Stamg;a mdrsag OCh hyresrabatter
Redowsmng av statllga b!drag och upplysmngar om statllgt stod Det rnnebar att statllga bldrag redawsas
som hyresint&kier | resultatrakningen i samma period som det hyresbortfall i form av rabatter som det

stathga stodet avser att tacka Bidragen redowsas t'm den del det bedc)ms sannohkt att de kemmer a’tt

Intédkter fran fastigh etsforsa{mmgar
Forsalining av fastigheter redovisas pa tilltradesdagen, om inte risker och férmaner forknippade med

fastigheten overgatt til kdparen vid ett tidigare tilifalle. Beddmning av om risker och férmaner har & dvergatt
sker vid varje enskilt avyttringstilifaile,
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Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet falier pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavial. Bolagets samtliga hyresavtal &r utifran detta att betrakta som
operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken

intéktsredovisning.

Betalningar som gbérs avseende operationelia leasingavtal, ddr Vasakronan Heden 22:19 AB &r
leasetagare, kostnadsiors i resultatrékningen linjart 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott
.Aktreagar‘tliiskmt fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej behovs.

Koncernuppgifter

Vasakronan Heden 22:19 AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB, org nr 556061-4603, med séate i
Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas Inte med stod av ARL 7:2
vasakrc}nan Heldmg AB m‘g nr 556650 41 96 med sate 1 Stackhalm upprattar kancernredowsnmg

fc:retag m@m h.ela den kcmcem som bolaget tlllher

Hallbarhetsrapport
Bolaget | ingar i hallbarhetsrapport som upprittas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med sate

i Stockholm.

Vasakronan Heden 22:19 AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via Koncernens moderbolag.

- kred;tforsormmgsnsk nsken att mte ha tlllgang ’ull_ fmansenng av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsréntan forandras pa ett ofdrdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, &r centraliserad till
Koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsidndamal

For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste {oretagsledningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och sku!dposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstédndigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutséiiningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkiigt vérde pé’ fﬁwaltningsf!asﬁ'ghe‘ter

'faststalls av foretags!ednmgen baserat pa fastlghetemas marknadsvarde V’asentllga bedomnmgar har
darmed gjorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilkka ar baserade pa
vérderarnas erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
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B:edfﬁmniﬁjal“'f:%a:v- kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader ar baserade p4 faktiska
kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifran
det faktiska behov som foreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Not 5 Hyresintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Hyresintékter fran koncernforetag 263 238
Hyresintakter fran dvriga hyresgaster 76 797 69 046
77 060 69 283

Kontraktsportféljens forfallostruktur

Inom 1 &r 335 8073

Mellan 1 och 5 ar 52 929 35 314

Mer &n 5 ar 26 085 28 108
79 349 71 495

Av den kontrakterade hyran utgdrs 100 procent av kommersiella kontrakt och 0 av bostéder.

For att minska exponeringen for kreditfériuster gérs bade vid nyuthyrning och l6pande under
kontraktstiden uppfélining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav pa
sakerheter. '

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

Not 6 Arvode till revisorer
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Inventarier

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 1518 1518
Inkép 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 518 1518
Ingaende avskrivningar -607 -304
Arets avskrivningar -304 -304
Utgaende ackumulerade avskrivningar 911 -607

Utgaende redovisat varde 607 911

Inventarierna utgors framst av kontorsinventarier.




Vasakronan Heden 22:19 AB
Org.nr $56859-5291

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanléggningar
inventarier

Not 9 Réanteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbid rag

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01

s 2 g 2 3 h1 2 “31

8
8

2023-01-01
-2023-12-31

11 844

-13

2023-01-01

-2023-12-31

18 041
18 041

2022-01-01
-2022-12-31

-6 290
21 618
-313
-304
<28 525

~-2022-12-31

0
0

2022-01-01

-2022-12-31

-9 300
0
-9 300

2022-01-01

-2022-12-31

16 350
16 350
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01
-2023-12-31

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 658

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter 489
Totalt redovisad skatt -2 168

Avstamning av effektiv skatt

2023-01-01
-2023-12-31

Redovisat resultat fore skatt 10 519

Skatt enligt géllande skattesats -2 167

14 (17)

2022-01-01

686
311
997

2022-01-01

-1 509

Ej skattepliktiga intakter -3 0
Ovnga poster 1 0
Skattereduktion inventarieinkdp 0 686
Redovisad effektiv skatt -2 168 287

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beréknats utifran en nominell skattesats pé 20,6 procent.

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 593 740 587 647
Omklassificeringar 2830 6 092
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 596 570 593 740

-225 873
-242 677

lmgﬁéende- avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

-197 652

-28 221
225 873
367 867

Utgaende redovisat virde 353 892

Verkllgt varde m-tsvaras av fastlghetemas marknadsvarde De extema varderlngar sam har utfarts per

kassaﬂodesanalyser med en kalkylpenod om mmst 10 ér Hyresmbetalmngama beraknas utlfrén befintliga

lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som har bedémts
vara marknadsmassug har antagrts forlangas pa oforandrade wlikor eﬁer utgéngen av nuvarande

har hyresferand rlngar m’uait bedomts utn‘ran wlken ar‘r ech vilket marknadssegment den enskllda
fastigheten finns i.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Kalkylranta och di’rektavkastningskrav ar baserade pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedtmningar av
marknadens forvantningskrav pa jamférbara fastlgheter Som underlag har varderingsforetagen haft
tillgang till samtliga gallande lokathyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhaliskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for nasta

ar har utgjort underlag.

i marknadsmrdermgen ingar det bedémda vardet av detaljplanelagda byggréatter samt i vissa fall vardet av
ej detaljplanelagda byggratter. Marknadsvardet av ] detaljplanelagda potentielia byggrétter &r beroende
av bland annat hur langt framskriden planprocessen ar. Byggratter varderas framst med oriprisanalys,
vitket innebar att bedémningen av marknadsvérdet sker utifran jamforeiser av priser f6r likartade
byggratter. En byggrétt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sadant beslutat projekt varderas med en kassflddesanalys dar framiida
kassafloden diskonteras och avdrag gors for de investeringar som beddms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forsaljning av fastighet anvénds det avtalade fastighetsvérdet som
marknadsvarde vid kommande kvartalsbokslut.

Not 14 Fastighetsférteckning
Uthyrnings
bar  Taxerings-
Fastighetsforteckning area, kvm vérde, tkr
Heden 22:19, Géteborg 23158 527 000
23 158 527 000

Not 15 Pagaende ny- till och ombyggnader
2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvérden 3 147 8 918
Nyanskaffningar 1 587 322
Omklassificeringar -2 830 -6 092
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 898 3147

Not 16 Finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, vriga finansielta
fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran

verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Kundﬁfsrdringar

Ku n_d_m rdrmg ar _ne-tta
Fordringar hos koncerntéretag.
Finansiella skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

184
127
58

113 611
113 611

244

-392 000

-392 244

184
-46
138

8o 407
85 407

-392 000
-392 169
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2023-12-31 2022-12-31

Skattefordran avseende aktuell skatt 0. 686
Ovriga poster 512 27
512 714

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéara skilinader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Férvaltningsfastigheter 21 887 21887

21 887 21887

2022-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Forvaltningsfastigheter 22 377 22 377

22 377 22 377

Samtliga skatteskulder bedoms forfalla efter 12 manader.

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i  Belopp vid
_ arets ingang resultatrak. arets utgang
Férvaltningsfastigheter 29 377 489 _ 21 887

22 377 489 | 21 887

Not 19 Uppliupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 18 425 18 072
Qvriga poster 151 37
19 6576 18 109
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Not 20 Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar 17 108 28 525
17 108 28 525

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets siut _ _
Inga vésentliga hdndelser som paverkar bedomningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter
balansdagen.

Not 22 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

(kronory:

balanserad vinst. 20030 148
arets vinst 8 350 495
28 380 643

disponeras s att
| ny rakning Gverfores 28 380 643
28 380 643
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Building a better
working world

Revisionsberittelse

Denna revisionsberattelse ersdtter den revisionsberdttelse som vi avidmnat den 5 april 2024,
Till bolagsstdmman i Vasakronan Heden 22:19 AB, org.nr 556859-5291

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasakronan
Heden 22:19 AB fér &r 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlig

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Vasakronan Heden 22:19 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess
finansiefla resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfgrt revisionen enligt lntematmnal Standards on
udltmg (ISA) ech g@d rewsronssed i Svertge Vart ansvar

22 1.9 AB enhgt ged rewsarssed ] Suertge och har | ovr gt

full.gj.c:rr__t. vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.,

Vi anser att-de revisionsbevis vi harinhamtat ar Liflrackliga och

&ndam3lsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de beddomer ar nédvdndig for att uppratta en
drsredovisning som inte mnehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag..

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen {or

beddmningen av bolagets farmaga att fortsétta verksamheten.

'Den uppiyser nar sa ar tillamplzgt om forhananden som kan

antagandet om fertsatt drlft Antagandet om fortsatt dnft
tillampas. dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra. med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara maI ar atl: Uppna en rlm!lg grad av sakerhet om att ars-
aktlghéfer vare s:g dessa bemr pa aegentllgheter elier
wsstag, och att [Emna en revisionsberattelse som mnehaller
vara uttalanden Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar iﬁ(’;@‘] garantl fgr att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstapa grund av oegentligheter elier misstag och:ansesvara
vasentl'ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas g paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member i of Frost §Yaung Glabal | anited.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vé’se’ntliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsat-
garder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
:smnsbevls scﬁm ar t:llrackllga och andamalsenhga fer att

heter ar hogre an fﬂr en vasenthg felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan irinefatta agerande i
maskopi; fortaiskning, avsikthga uteld@mnanden, felaktig
information eller 3sidosédttande av intern lontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse fér var revision far att utforma
granskningsatgarder som &r [Empliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi~
teteni den interna kontrollen.

anvands GCh rimllgh_et_en 1 styrelsens up_pskattnmgar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drarvienslutsats omldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig
osékerhetsfaktor som avser s'édana handelser eller
formaga att fortsatta verksamheten Om vi drar slutsatsen;
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppmadrksamheten paz
upplysningarna | arsredcwsnmgen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttajandet om arsredovisningen..
Vara sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram t|II datumet for revismnsberattelsen Dock kan

................

.lnte_lan_g.re.kan fo,rts.att.a verksamh.eten.

s utvarderar videngvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredmisnmgen daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hé&ndelserna pa ett sétt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
reu’nsionen darlbland de eventuell'a 'beftjydan'd_e-- brister i den
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tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om
utdelningen arforsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

Eu_l_iqu a better
working world

Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Vasakronan Heden 22:19
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forsiaget till

dispositioner betraff ande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styreisens.
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ans'v’a'r 'enligt de'nna beskriif's hfa'rmare i avsmttet Revfwms

-22 19 AB enhgt god rewserssed i Sverlge ech har i ovngt
_fullg}art vart yrkesetlska ansvar enlagt dessa krav.

andamalsenllga scm grund f@r véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallnmg | vrigt.

fﬁrtlopande hedoma belagets ekonamlska 51tuataon och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bekformgen,
medelsf@waltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

'R-eviswm a;a-svar

.....

styre!seledamot : nagot vasenthgt avseende

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat { strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bc}lagets vinst eller forlust, och dérmed vért uttafande om
detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget
ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

A membier tiomof F st ¥ Youny Global [ umited

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft

farslag til dusposﬂctcner av bolagets vinst elier foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Sem' en del av en re’visien enl’igt g@d re’vi'Siansse*d i Sveﬁr’i’gez

-ske.ptlsk_ !_n_st_allr’:mg _under hela revisioner. Gr._.a:ns.kmn_gen av
-fhrvaltningen och farslagfet ti{I dis;msitioner av bf}lagets ‘#iﬂst.'

skaperna V ilka tmkommande gransknmgsatgarﬂer som utfars
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradeiser
skulle ha sarsklld betydelse for b@laqets Situatlﬂn Vi qar

;-atgarder ech andra forhailanden sc}m ar relevania for vartf

uttalande om ansvarsiribet. Som underiag for vart uttalande

om styrelsens forsiag till dispositioner betrdffande holagets
vinst eller foriust har vi granskat om forstaget ar {érentigt med
aktiebolagstagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst & ’r’ung AR
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'Katrme Soderberg
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