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Invela Marsta 21:74 AB.
256957-3099

ARSREDOVISNING FOR INVELA MARSTA 21:74 AB

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Invela Mdrsta 21:74 AB avger hdrmed arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Mérsta 21:74 i Mirsta.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héiindelser under riikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning.

Flerarsdversikt
2023 2022  2021/2022  2020/2021
(7man)  (17man) (17 mén)
Hyresintakter (tkr) 4.966 2728 4 471 7458
Resultat efter finansiella poster (tkr) 117 35 785 -54 792
Soliditet 49% 50% 5%. 5%.

Bolagets nettoomsattning varierar mellan dren da bolagets rakenskapsar var forkortat under 2022.

Férandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor L I —

Aktiekapital Reservfond resultat Aretsresultat Totalt

Belopp vid arets ingang 50 - 1788 35411 37 249
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 35411 -35411 0
Arets resultat , - -230 -230

Utgdende balans 50 0 37 199 -230 37019

stgneral ik, kit MM, DE, 5WY

Fransaktion 192221155575 18055847
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N Resultatdisposition
-~ Till bolagsstammans férfogande stér foljande vinstmedel, i kronor:

o Balanserad vinst 37 198 595
e Arets forlust | -229 478

LB ] £

Styrelsen och verkstillande direktéren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande:

i ny rakning balanseras 36969 117

36969 117

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt héanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks:i tkr dar ej annat anges.

Transakden 092221155575 18055840

Signerat MF, KR MM, DE, SW
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RESULTATRAKNING

Not

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

{dmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

4 966

132

2728

50938

2728

-633
-351
=1 1S

1748

-2 197

531

35 050

1109
-905

-396

117

-347

33 254

35 785

231 _

347

-230

-231

35 554

-143

ARETS RESULTAT

-230

35411

Transaktion 092221 15557518055840

Signerst ME, KR, MAL DL, SW
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'BALANSRAKNING |

Not

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansieila anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

34470

36 231

00 i~

34470

28 591
5

36 291

27 482
57

- 28596

63 066

95

489

257

27 539

63 830

10 769

1457

878

1457

12 226

3878

10 659

SUMMA TILLGANGAR

75 292

74 489 _

Transaktion 0922211558575 18055840

Signerat ME, KR, Mbh DF, SW
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernf&retag

Ovriga skulde

50

50

50

37199
-230

50

1788
35411

36969

37 019

231

37199

37 249

231

231

36 000

231

36 000

36000

105
1 046
346

36 000

114
338

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 545 465

Summa kortfristiga skulder Y 1009

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER (75292 74 4839

e Trafisaktion 092221155575 18055840 Signerat MF, KR, Wb, DU, S
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stdd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 10 ar
- Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Not 2 Allmén information

Bolaget dgs av Invela Holding 1 AB, org nr 559266-1267, som har sitt séte i Stockholm. Moderféretag i den minsta
koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162,

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 1 739 tkr (fg-ar 1 109).

‘Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Transaktion 0927221155575 1BOS5844

Signeiat MF, KR, M, DE, S
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Not 5 Byggnader och mark

Sid 7/{9)

Ingdende anskaffningsvdrden
Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar m.m.

 Utgdende avskrivningar

46 120

42 778
3 342

46 120
-9 829

o,

-1821

46120
-6 530
-2.086
1213

11 650

Redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

34 470

2023-12-31

36291

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
Utgaende avskrivningar

3343

3343
0
-2 087

2087
@

Redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernféretag

2023-12-31

0

2022-12-31

Forsidljningar/likvidationer
__Utgaende anskaffningsvirden

127

'0:”

Redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

0

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande poster
Utgaende anskaffningsvirden

27 482

27 482

27 482

Redovisat varde

27 482

518025044
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Not 9 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31

Sid 8 (9)

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande poster
Avgaende poster

Utgaende anskaffningsvarden

92
-35

57

Redovisat varde

Not 10 Langfristiga skulder

2023-12:31

R

57

—h

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

36000

36 000

Redovisat varde:

Not 11 Stillda sikerheter

36 000

2023-12-31

36 000

2022-12-31

Stélida sdkerheter till f6rmdn fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter till f6rman fér koncernbolag

36 000

36 000

36 OUG:'_

Summa stallda sikerheter

Transaktion 0927721155575 1 B05584:

Signerst ME, KR, My, DE, W

36 000

36 000
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Not 12 Viasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Sid 9 (9)

Inga védsentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Fastén Maria Mastej

Ordférande Verkstallande Direktor

Dan Epsten Kristoffer Rask
Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

Transaktion (092221155575 18955840 signerat ME, KR, M, DE; 5W
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TI|| boiagsstamman | Invela Marsta 21: 74 AB org.nr 556957-6099
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Enllgt var uppfattning har-arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Invela Méarsta 21:74 ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

méed arsredovisningens ovriga delar.

-----

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
-anﬁsvar enl‘igt deSSa standarde'r be'skr'ivs nérma"re [ av‘snit’[et 'Revismns ansva'r Vi é’r 0beroende'i fijr'héllande 't'ill

dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att: érsredowsmngen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktGren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkidren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampllgt om fdrhiallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt driit. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.reviscrsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéilande
direktdrens forvaltning for Invela Marsta 21:74 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
'styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

% Signerat 2024-05-22 21:07:09 UTC Oneflow 1D 7517071  Sida 1/3



Grund for uttalanden

V'l' har utfort' rews;enen enhg‘t god rewsnonssed |' Svertge 'Vért ansvar enhg’t d’enna beskri'vs narmare '| avsmttei‘

Styrelsens och verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

p& ett betryggande satt, Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande fowaltmngen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

rews:ansbews for att med en rlmllg grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot e[ler
verkstéilande direkttren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

Vart m:éfl_ b_eftfréffande revisionen av férslaget till d‘iisi-posi:ﬁ-o-n-er*av bolagets vinst ’e_lﬁiﬁer: forlust, och dérm ed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne 'Westm;an
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt.
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman

Auktoriserad révisor
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