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Arsredovisning

Fastigh Viderholmen

556772-9552

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Viderholmen intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 mars 2023. Arsstamman
beslutade att godkiinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

ori glnalﬁn

Stockholm den 30 mars 2023

Kjell Bergman
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Fastighets AB Viderholmen
Org.ar 556772-9552

2(18)

Styrelsen och verkstillande direkttren for Fastighets AB Viderholmen, med séte i Stockholm far harmed

avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Bolaget dr mriktat pa att dga, forvalta och utveckla fastigheter i Storstockholm.
Fastigheterna dgs direkt eller genom dotterbolag omfattar 33 fastigheter belédgna i Storstockholm.
Bolaget dger dven Viderholmen Fastighetsforvaltning AB ddr administrativ och teknisk forvaltning

inklusive drift av fastigheterna samt bolagsforvaltning sker 1 egen regi.

Inga 16ner eller ersédttningar har utbetalats till styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rﬁkenskaps aret

I Brannbackens Foretagspark pagar uppforandet av en industrihall om 1000 kvm.
samt mrdmngstalls fem fastigheter om totalt 38 tkvim for industriindamal.
Arbete pagar for att erhélla erforderliga myndighetstillstand for etapp 2, omfattande

ca 270 tkvm planlagd industrimark.

Renovermgsarbeten med stambyten har slutforts 1 bostadstfastigheten Solna Anhalten 3
och pagar i bostadsfastigheten Solna Balladen 2 med planerad aterinflyttning hdsten 2023.
Planering for likvérdiga renoveringsarbeten pagér for fastigheten Stockholm Killingen 30.

Lagakr'a:tvunﬂen det-aljplan h‘ia;r' erhéllits fﬁr’Upplands—Bm

Klovberga Foretagspark etapp [
letts med iordningstéllande av védgar

.ozch -allmanna..anlaggnm-gar-a; Arb.ete. _p aga-r med av.s.lkt a.tt erl

Klovberga Foretagspark, angransande till etapp 1 och expo

halla detaljplan 10r ytterligare en etapp 1
nerat mot E18.

Stadsbyggnadsnamnden i Stockholms stad har godkéint samradsredogorelsen efter inkomna synpunkter
pa planforslaget 16r .msbergs utveckling. Forslaget bearbetas nu for att tas till granskning. Vi deltar
med avsikt att bygea pd industri/kontorsfastigheten Provroret 13 med tvé kontorsplan, ca 3700 kvm ljus

BTA.

V.1 .deliar i _erstu_dwm.a for. ath u.tr_eda ft_:)mts attmngzama for Var_fa.stl ghet Yallentuna._ Aby 1._ ._.1 5() .

Bola;g_@;ts riantekostnader har 6kat beroende pa det hoga rénteléget.

sluthgt moderbo'ag 1 kencern@n

2022

94 756 9]
21 762

1 333 843

Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning 1 253

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper. § [

2021

48 198

2019

108 782
23 749
1161 079

2020

91 576
25022
1164 161

120 '1 5'5
27 448

091

586

1
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Fastighets AB Viderholmen
Org.nr 556772-9552

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
rets vinst

dizsponeras:- sa att

till aktiedgarna utdelas

1 ny rdkning Sverfores

372 151 624

25 881 397

398 033 021

6 000 000

392 033 021
398 033 021

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar. g\,{i&

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrékning samt

3(18)

-th ande redo g@relse Styrelsens uppfatm:mg ar a,tt vins utdelmngen ar f@rsvarhg med hansyn t111 de krav
'Verksamhe‘tens art omfattmng oc;h r1sk staller pa storle cen pa det egna kapitalet, bolagets
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Fastighets AB Viderholmen

Org.nr 556772-9552

Resultatrikning

Rorelsens intikiter

NettO-QmSﬁttlling

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Drift

Reparation och underhall
Hyresgédstanpassningar
Fastighetsskatt

Forvaltningsarvode
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga vardepapper

Ranteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avrets resultat

Not

2022-01-01

139 660
94 896 047

-18 118 038

69 533 160

-2317 929
28 907 632

25104 844

5307 693
114 733

1 782 173
-12 047 795

-4 843 195

20 261 649

13 491 268

33 752 917

-1 962 266

25 881 397

4 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

91090 938
788 009
91 878 947

14 879 762
3 858 465
1087 662
2493 820

69 559 239

-13 039 018

26 611 628

24 476 430
109 746
3548 051
-8 441 232
19 692 994
48 197 815

44 167 241

297 523
J561 616

50 026 380 :

4




Fastighets AB Védderholmen
Org.nr 556772-9552

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar
Byggnadsinventarier och inventarier
Pag&ende ny- om- och tillbyggnad

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Sumima anpldggningstillgingar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

i3
14

15,16
17

2022-12-31

739 607 184

799 257 738

368 531 849
90 296 425
438 528 274

1258 086 012

1 668 570
18 411 404
686 283

5 544422
26 310 679

61359 586

87 670 265

1345756 277

5(18)

2021-12-31

714790 820
15 792 743

5 173298
34 879 885
770 636 746

181 831 849
255 931 888
437763 737

1208 400 483

1 671 839
6 694 073
4 008 635
19 834 332

25316 202

45 150 534

1253 551 017, 44




Fastighets AB Vidderholmen
Org.nr 556772-9552

Balansrikning Not

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver 19

Avsittningar 20

Avsittningar fr uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22
Skulder t1ll koncernitretag

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit 21
Leverantorsskulder

Skulder t1ll koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 23

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

120 000

372 151 624
398 153 020

38 517 000

89 692 826

243 484 532

92 037 786
238 614 322
574 136 640

19 399 943
177 342 502
15399 584
213029

6 498 072

2. 870 646
20 490 815

1345 756 277

6 (18)

2021-12-31

328 125 245

378 271 624

38 517 000

83 783 573

365 176 006

90 351 765
238 699 799
694 227 570

19 998 739
2 869 356

1 234 095

0

2939 303
19 568 371
58 751 250

1253 551 017 51 I

N
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Fastighets AB Viderholmen

Org.nr 556772-9552 7(18)

Rapport éver forindringar i eget kapital

ETE

¥ :_-..1.:!:_-._’#

28224

Summa
eget kapital

Aktie-
kapital

Balanserat
resultat

rm ol R R R W P i M R o
-

LR

AR

Ingiende eget kapital 2021-01-01 120 000
Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01 120000
Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31 120 000

120 000

334 125243

50026 380
-6 000 000

378 151 623

378 151 623

378 151 623

334 245 243

50 026 380
-6 000 000

378 271 623

378 271 623

25 881 397
-6 000 000

398 153 020 4 £l
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2022-01-01 2021-01-01

cassaflodesanalvs Not Jo1-
RassaTldeaninlyx 2022-12-31  -2021-12-31
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Den l6pande verksamheten
Rirelseresultat

Justeringar {6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Erhéllen utdelning
Erhallen rénta
Betald rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordindring av riorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Férindring av leverantrsskulder
Foérandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldgeningstillgangar
Forviry av koncernforetag

Forsiljning av finansiella anliggningstillgangar
Arets forindring koncerninterna 1an
Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansieringsve rksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

25104 844

1 782 173

-7 181 525

41 987 755

3269
3258 198
379 068
66 353 124

-186 700 000

0
167 321 485
=76 907 139

89 783 333
-37 185 934
-6 000 000
46 597 399

36 043 384

25316202

61 359 586

28 504 821
26 611 628
3 648 208
3548 051
-5 857 056

48 014 420

9 100
4303 930
4 196 397

53 184 570

47 403 817

0
21037797
-29 534 797

-55 900 817

35995034
-5 418 835
-6 000 000
24 576 199

21 859 952

3456 250

25 316 202 E\/l g;,
By e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

v.r'iga_ tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Bolaget har inga anstéllda, inga [6ner har utbetalats under rikenskapsaret..

Virderingsprinciper resultatrikningen
Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med foregaende ar.

Hyresintikter

Hyresintdkterna inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast
den del av hyrorna som beléper p& perioden redovisas som intédkter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intikter.

Réntemtikter . .
Rénteintdkter redovisas i takt med att de intjénas. Berdkning av rénteintékter gdrs pd basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektivrintemetoden.

Laneutgifter . _
Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hdnfors till och redovisas 1 posten
Réntekostnader. M\ f
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Org.nr 556772-9552

Virderingsprinciper balansrikningen

-
= Anliggningstillgangar

) Materiella anldggningstillgdngar redovisas initialt till anskaffningsvérde eller tillverkningskostnader

b inklusive utgifter for att f4 tillghngen pa plats och i skick for att kunna anvindas enligt intentionerna med
o investeringen.

v I anskaffningsvérdet ingar inkSpspriset och andra direkt hidnforliga utgifter sdsom utgifter for leverans,

hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjénster.

Anskaffningsvirdet pa bolagets byggnader har fordelats pa komponenter.

Materiella anldggningstillgangar redovisas tillanskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

11113 art

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:
Byggnader 10-123 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 &r

Ovriga inventarier 3-20 ar

Bedomda nyt‘tjandepermder C)Gh avskrwmngsmetoder ompmvas om det finns 1ﬂd1kat1oner pa att

Da foretaget andl ar bedomnmg av nyttJ andepel mder ompmvas aven tﬂlgangens eventuella restvarde
Effekten av dessa dndringar redovisas framéatriktat.

Fiirv‘a’l‘t'ningsfastighefer

Vardestegrmg Forvaltnmgsfastlgheter redowsas 1r11‘t1c11t t11]. anskaf nlngsvarde_ dvs pa samma. szétt som

Ovriga materiella anlaggnmgstﬂlgangar
Forvaltningsfastigheter ingér 1 posten Byggnader och mark.
Hyresintikter och rorelsekostnader avseende forvaliningsfastigheter ingér i posten Drifinetto.

Inkomstskatter
Inkomstskatt utgors av aktuel]. skatt och uppskj uten skatt Inkomstskatt redewsas l resultatrékn'in.gen

red0v1sa_s 1 eget kaprtal
Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas 1 de fall det finns en legal kvittningsrétt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r skattekostnaden for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsérs inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och

nuvirdesberiknas inte.

Uppskjuteﬂ sk:aﬂ:
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Fastighets AB Viderholmen 11(18)
Org.nr 556772-9552

Forandring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrikningen.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporira skillnader och for mdjligheten att i
framtiden anvénda outnyttjade férlustavdrag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas baserat pa hur Foretaget forvintar sig att
dtervinna/reglera det redovisade virdet pa motsvarande - ﬂlgang/skuld Virdering gors utan diskontering

och enligt de skattesatser och skatteregler som #r beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran

virderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida

skattepliktiga resultat vilket omprévas per varje balansdag.
Vid rena substansférvary har F oretaget valt att nuvirdeberidkna den uppskjutna skatteskuld som uppstir

vid forvérvet men endast om virdet pa den uppskjutna skatteskulden 4r en visentlig del av

affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat samband mellan kdpeskilling och Foretagets virdering
av den uppskjutna skatteskulden.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
och andra kortfristiga, likvida placeringar som létt kan omvandlas till kint belopp och som #r utsatta for
obetydlig risk for vérdefluktuationer. Sadan placeringar har en 16ptid p4 maximalt tre manader.

Koncernforhallanden

Foretaget dr moderforetag med med hénvisning till undantagsreglerna i drsredovisninglagen 7 kap 2 §
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderforetaget Vaderholmen Holding AB,
organisationsnummer 556946-1881 med site i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

r.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar. )

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning
2022 2021

Nettoomsittningen per rorelsegren

Bostider 8 687 043 8 619 294
Lokaler 76 819 618 73 218 824
Garage/Parkering 715 131 721 078
Ovrigt 8 534 595 8 531 742

94756 387 91 090 938 , ¢ ¢
&




B Védderholmen 12 (18)

Fastighets A
Org.ur 556772-9552

Aldersférdelning av hyresintikter
2022 0 82 821 861
2023 85419 352 65 725 525
L 2024 75513 982 50 434 650
e 2025 52 264 041 29 096 619
£ 2026 25 093 009 13 002 087
& 2027 10 135 403 5051376
2028 4 069 468 2358383
2029 2381 667 2358383
2030 2381 667 2358 383
2031 2381 667 2358383
2032 2381 667 0

262 021 923 255 565 650

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och ndgra Ioner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens férvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Grant Thornton

Revisionsuppdrag 504 261 391 110

Skatteradgivning 4 484 56 925
508 745 448 035

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2022 2021

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag 1
koncernen 40,62 % 44 82 %
Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra

foretag i koncernen 4,92 % 5,28 % w‘z!‘, .
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Org.ar 556772-9552

Not 6 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 7 Rinteintikter

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovriga rinteintdkter

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Opvriga rintekostnader

Avsittning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Not 10 Aktuell och upp-s.kjute*ﬂ skatt

Aktuell skatt pa arets resultat

Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

2022

5307 693

5 307 693

2022

1 674213
107 960
1782 173

2022

10 346 072
12 047 795

2022

0
15 487 120
-1995 852
13 491 268

2022

-1 948 834
-13 432

5909 253
-7 871 519

(J
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2021
3 538 462

24 476 430

2021
3 540 313

7738
3 548 051

2021
1234 095

7207 137
8 441 232

2021

-11 344 000

7313 426
-4 030 574

2021
-7 010 853

5561616




Fastighets AB Viderholmen
Org.nr 556772-9552

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Justering avseende skatter for
foregaende ar

Nekade riinteavdrag

Kvittning negativa riantor

Schablonintikt Perjodiseringfond

Direktavdrag
Tempordraskillnader
Skattemé#ssiga justeringar

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt véirde

Procent

20,6
0,0

0,0

05:' 0
0,1

23,3

2022

Belopp
33 752917

-6 953 101
-4 717
1 130 996

-13 432
-115 250
9011
-39 673
7301 549

-7 871 519

2022-12-31

914 837 064

50 803 147
965 640 211

-25 986 783
-226 033 027

739 607 184

739 570 467
1466 000 000

()

Procent

20,6
0,0

16,6

0,1

-13,3

14 (18)

2021

Belopp
44 167 241

-16 904

7308 376

5561616
-2 944 558
5 859 139

2021-12-31

897 130 181

4246 019

13 460 864
914 837 064

-176 168 317
23 877927
-200 046 244

714 790 820

7147790 820
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Fastighets AB Vidderholmen
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Not 12 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivuingar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Byggnadsinventarier och inventarier

Inko6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

20 898 665
2 827917

23 726 582

-3 105922

-1 115 633

-6 221 555

17 SOS 027

2022-12-31

11 066 501
915 943

11 982 444

-5 893 203
-1 805 218
7 698 421

4284 023

2021-12-31

20 898 665
]
20 898 665

-4 060 276

-1 045 646
-5 105 922

2021-12-31

10 445 237
621 263
11 066 500

-1 688 054
-5 893 203

5173 297

Not 14 Pigiende nyanligeningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

Ingiende anskaffningsvérde
Inksp
Omiklassificering

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Arets forviry

Forsiliningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utﬁende I'edOViS at virde

2022-12-31

56 612 681

-53 631 063

37 861 503

2022-12-31

186 700 000
0

368 531 849

368 531 849

2021-12-31

5 804 166
-13 460 866
34 879 883

2021-12-31

181 931 849

0
-100 000
181 831 849

181831849  f[8_




Fastighets AB Viderholmen

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital-
andel

Namn

Fastighets AB Kaninholmen
Fastighets AB Skarvholmen
Viderholmen
Fastighetsforvaltning AB
Fastighets AB Algholmen
Fastighets AB Getholmen
Fastighets AB
Hammarholmen
Kéarrholmen Holding AB
Fastighets AB Spovholmen
Brannbacken Holding AB
Fastighets AB
Elektraholmen

Fastighets AB Kaninholmen
Fastighets AB Skarvholmen
Védderholmen
Fastighetsforvaltning AB.
Fastighets AB Algholmen
Fastighets AB Getholmen
Fastighets AB Hammarholmen
Kirrholmen Holding AB
Fastighets AB Spovholmen
.Bz-rénnb-ael{eﬁn..'HOIding:AB
Fastighets AB Elektraholmen

Ingéende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

100
100

100
100
100

100
100
100
100
88,46

Org.nr

556082-0085
556084-2741

556043-0851
556036-7327

556066-2271
556835-4491

556946-1873

556673-3688

55 9 0412 68‘ dod;

Not 17 Fordringar hos koncernforetag

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal aktier

Rostratts-
andel

I 00
100

Site

Antal

andelar
10 000

300

3 000
2 500
4 000

250 000
50 000
1 000

207 000

Stockholm
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Bokfort

virde
6 684 380
7726 671

8 730 000

7455 000

15 087 368

21 750 000

51 250 000

114 050 000

368 531 849

2022-12-31
255931 888

0

-165 635 463
90 296 425

90 296 425

Antal
aktier

1 200

16 (18)

2021-12-31
226 397 090
29 534 798
0

255 931 888

255 931 888

Kvot-
varde
100

1200 14
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Not 19 Obeskattade reserver
....... 2022-12-31 2021-12-31
¥
]
é Periodiseringsfond 2021 11 344 000 11 344 000
Periodiseringsfond 2020 13 773 000 13 773 000
& Periodiseringsfond 2019 13 400 000 13 400 000
38 517 000 38 517 600

Skatteeffekt av schablonréinta pa periodiseringsfond 39 673 277 988

Not 20 Avsittningar

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingdng 83 783 573 89 345 189

Arets upplosning 5909 253 -5 561 616
89 692 826 83 783 573

Not 21 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 20 000 000 20 000 000

Utnyttjad kredit uppgér till 19 899 943 19 998 739

Not 22 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfaller senare 4n ett 4r men inom fem &r fran balansdagen 243 484 532 329 194877
Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 0 35984 129
243 484 532 365 176 006

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna kostnader 2915 543 2330 016

204990 816 19 568 373 Y

l S
T

Forskottsbetalad hyror 17 575 273 17 238 357
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Fastighets AB Véderholmen
Org.nr 556772-9552

Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Not 25 Stillda panter

I-‘-iir skulder till krediti*nstitut::

Not 26 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shat

2022-12-31

28 907 632

2022-12-31

560 223 333

560 223 333

426 467 698
426 467 698

18 (18)

2021-12-31

26 611 628
26 611 628

2021-12-31 -

406 128 333

406 128 333

2021-12-31

83315000
83 315 000

Inga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut som paverkat bolagets stillning eller resultat

Stockholm den 30 mars 2023

Vaér revisionsberittelse har lamnats den 30 mars 2023

Mikael Ostblom _
Aulktoriserad revisor

K_] ell Be;l. gmau
Styrelseledarmot/VD

. Knstma Ostlund



Revisionsbe

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Vdderholmen

Org.nr. bb6772 - 95562

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

distholian &:;.r' ¢:£2022.. """

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Vaderholmens finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberat-

telsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillsturker darfor att bolagsstiimman faststdller resultatrik-
hingen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ghsvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ntirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende | férhallande till Fastighets AB Vaderholmen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktsrens ansvdr
Det tir styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild

enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkté-
ren ansvarar dven for dén interna kontroll som de beddmer drndd-

vcmdig f5r att uppréitta en &rsredovisning som inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-

heter-eller misstag.

Vid uppréattandet av: arsredmvlsnmgen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktsren f6r beddmningen av bolagets férméga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om for-

hdallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och att anvéinda-antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativtill att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &ratt uppna enrimlig grad avsékerhet om huruvidao ars-

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentiiga felaktig-
neter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsbertittelse som Innehé&ller v&ra uttalanden.

héndelserna pé ett sdtt som ger en rittvisande bild. E\’/%k i

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
fESr--cz-tt en revision som utﬁ':ﬁrs‘-en’ﬁg-t ISA m-h gncif re%ri-si'mﬁsse?d i 'Sve--

d an ﬁ nns. Fefﬂktlghete.r kf:.:;l-n. up p.s-tc:l pag rur;ld av @e-g._entfﬁl g h.e-te.r el-—-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eillé;-- tillsam-
mans rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiskda beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i3 -'&'rsredavi-s-ningE'n-, vare sig dessa 'bemr p'@l Gegent'li'ghater e]iler

Rlsken fOr att nte Upptackcl en vmsenthg felczktighet t||| faljd av ce-
genﬂlghe’cer ar hﬂgre an fﬂr en msentlig felmk’ﬂghet sOm bemr pc;l

Ier GS-l-d amttcmd e av 1ntem kc::n-trcall
» skaffarvi oss en férstaelse avden del av bolagets interna kon-

troll som harbetydelse forvar revision for att utforma gransknings-

Gtgdrder som ar [dmpliga med hénsyn till omsténdigheternd, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrallen.
» utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-

véinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktSrens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upp-
rittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i-de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-~

-gr:m vf:ise-ntll'igf -ﬂsﬁkekhetsh'k’tor- som avser siﬁdcz-nc:l hﬁhdel-ser- e’['[e*r

maga -Eﬂ:t fﬂrtsatm verksumheten- Om vi -drﬂr s-lutsc:tsen att d-et

finns en vasentlig ostikerhetsfaktor, mastevi i revisionsber&ttelsen

féista uppmﬂrksamheten pG upplysningarnd | c:rsredwtsnmgeri

om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar @r otillréickliga, modifiera uttalandet om ﬁr‘“sredevishingeﬂ

V-Efm "slu-ts-t:ﬁ:se'r b‘t:'s;erds p&- 'd"e rév'i'siﬂn'“bevis som inhcl mtc:s frc:im

.s:::lmheten..
= utvdrderarvi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och




Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane--
. rade ﬂmfattnmg c::-ch lnrlk'tmng sclmt tudpunkten far den Vf muste

dc:-rr_bl Gn;_d'- -d.e .eve:ntme-[h:i betgdﬁn_da__brs_;s_te_r l-de n__l-n_ter_nt:i kentmﬂen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for Fas-
tighets AB Véderholmen f6r &r 2022 samt av forslaget till disposit-
ioner betraffande 5:b@;|'c1'9:3t3"”i nst eller forlust.

i fowa[’cnmgsbemt‘telsen or::h bewljar stgrelsena Iedamater tmh
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

svar enh_gt -d_e_nn@.. bes_k-_rfl_us_ nérmare | -:::w.smttet -F?jewmms ansvar. Vi
&r oberoende | férh@llande till Fastighets AB Vaderholmen enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enl Jgt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillrdickliga och
dndamadlsenliga som grund f&rvara uttalanden.

Styrelsens och verkstdatlande direkisrens ansvar

Det ar stgrelsen som hc:r' ﬂnsvc:ret farfmrsluge’t tlll t:llspamtmner be-
fc_z.ttar d.ettc:_ blﬂ_nd- an n.f.:_l-t en b_ed@m-mng av om utdelmngan---ar fﬂ::e.r*
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamnetsart, om-
fattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort!s-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt:
ningen och bolagets ekonomiska ang eldgenheter i Gvrigt kontroll-
sras pd ett betryggande satt, Verkstallande direktéren ska skéta
den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som dr nddvandiga for

att baolagets bokféring ska fullgdras | Sverensstiimmelse med lag

'Sfmckh-ﬁl‘m den'SD’ mars 21!323*

A1)

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

ach for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande

goytt.

Revisorns gnsvor

Vart mal betraffande revisionen av far‘vu!tnmgen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis f&r att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bed6ma om négon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller-gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan féranleda ersmttmngsskgldig het mot bolaget, eller
*  pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebeolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f&r

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgtrder eller férsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bc:-lctget eller att ett forslag till dis-

positioner av boldgets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

..d er vi prﬂfes-smnallt-;c::md;ﬂme mch. h-s::r- en pmfes.smnell.t---sk.e_ptlsk-.mv-
stillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-

dar sig fréimst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé vér professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Detinnebaratt

vi fokuserar granskningen p&sadana atg@rder, omraden och f6r-

héllanden som & vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation, Vi

garigenonroch provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvdrsfrihet.

'Sr::am undérlag*fﬁ-r-vﬁr{' ut’ca‘lcmcl'e“am stgrelsens fﬁ-ralug't’i!l‘ dispﬂsitﬂ-

g.en.-
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Vaderholmen Holding AB
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ARSREDOVISNING FOR
VADERHOLMEN HOLDING AB

i*' i

:'Sfyrefsen och verkstallande direktoren for Vaderholmen Holding AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

F-"f_ RVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget och koncernen &r huvudsakligen inriktade pa att utveckla och forvalta fastigheter i Storstockholm
med fokus pa fangsiktig uthyrning i egen forvaltning.

Koncernredovishingen omfattar moderbolaget samt dotterbolag. Administrativ och teknisk férvaltning
inklusive drift sker genom dotterbolaget Vaderholmen Fastighetsforvalining AB. Av Koncernens hyres-
intéikter 2022 kommer 6 % fran bostadsfastigheter 33 % fran kontor och resterande 61% fran industri-
och verkstadsfastigheter.

Inga lener eller erséttningar har utbetalats till styrelsen.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Rakenskapsaret 2022 hartrots Coronapandemi och mohghetem var omvarld praglats av fortsatt god
efterfragan pa industrikontor, industrilokaler och bostéader i Stockholm.

| Osterdker har Brannbackens Foretagspark iordningstallt fem fastigheter om totalt 38 tkvm for
industriandamal. Arbete pagar for att erhalla erfordetliga myndighetstillsiand for etapp 2, omfatiande
ca 270 tkvim planlagd industrimark.

Renoveringsarbeten med stambyten har slutforts i bostadsfastigheten Solna Anhalten 3 och pagar |
bostadsfastigheten Solna Balladen 2 med planerad aterinflyttning hosten 2023, Likvardiga renoverings-
arbeten for bostadsfastigheten Stockholm Killingen 30 planeras for genomférande efter inhdmtade
reparationséverenskommelser.

Lagakraftvunnen detaljplan har erhéllits for Upplands-Bro Klévberga Faretagspark etapp 1 omfattande
ca 26 Hektar verksamhetsmark. Arbeten har inletts med iordningstéliande av vagar och aliménna

anldggningar.

Arbete pagar med avsiki att erhalla detaljplan for ytterligare en etapp i Klévberga oretagspark,
angransande till etapp 1 och exponerat mot E18. Diskussioner pagar med en stdrre aktor for placering
| omradet.

-Stadsbyggnadsnamnden | Stockholms Stad har godkant samradsredogore!sen efter inkomna synpunkter
pa planférslaget for Ornsbergs utveckiing. Férslaget bearbetas nu for att tas till granskning. Vi deitar
med avsikt att bygga pé industri/kontorsfastigheten Provroret 13 med tva kontorsplan, ca 3700 ljus BTA.

Valentuna kommun har aktiverat planerna pa aftt utveckla Tellusomradet med ca 1000 nya l&genheter. Vi
deltar i forstudierna for att utreda forutsattningarna for var fastighet Vallentuna Aby 1:150. E\g@’_}




556946 1881

.msattnmg, resultat och stillning (kSEK) (Koncernen)

2022
179 360

Nettac}msaﬁnmg
¢ f%re seresultat o7 237

‘Resultat efter finansiella poster 53 923
1 745 165
*Soliditet 36%:
Avkastning pa eget kapital ® 8,9%
Avkastning pa totalt kapital ° 4,0%

Il
/- Ba ansomslutning

Medelantal anstélida 15

1) Eget kapital/ Balansomslutning
2) Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt eget kapital

2021
170 358
67 224
1644 261
36%
13,8%
5,4%

15

3) (Restitat efter finanslella Intdkter och kostnader + réntekostnader)/ Genomsnitilig balansomsluining

Omséttning, resultat och stélining (kSEK) (Moderbolag)

2022
Nettoomsétining G
Resultat efter finansiella poster 5 863
Balansomslutning 9646

2021

6 004
9387

2020
167 326
69 834
59 203

1658 057

34%

4,5ﬂ/ 0

2020

3881
6733

2019

155 128
55014
1530 727
31%
9,4%

3, 7%

13

2019

A7

1 987

_lnga vasenthg_a handels_er som paverk_ar .balagets..sta_llnm_g och resultat har intréaffat efter rakenskaps-

ér'et's s’!ut’

Kreditrisker

Genomgang av kundfordringar sker [0pande enligt faststafit program. Kundfordringarna i balansrakningen

innehaller inga risker utdver normal afférsrisk. Nya hyresgéster kreditprévas innan kontraktens pa-

tecknande.

Raniterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till folid av andrade
marknadsréntor. Foretaget ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefmansxenng
Lanen |6per delvis med rérlig réanta vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas

vid &narade marknadsrantor. FOr att minimera risken tecknas lanen pa olika 6ptider med olika kredit-

givare och &ven med bunden ranta i enlighet med bolagets policy.

Uthyrningsgrad

| radande goda uthyrningsklimat har risken varit [ag for betydande vakanser. Framgent kan uthyrnings-

graden paverkas av konjunktur och politiska besiut.

Till &rsstéammans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen och verkstéllande direkttren féreslar att
till aktie&garna utdelas
| hy rakning balanseras

390 187

6 000 000
6 390 187

6 000 000
380 187

6 390 187

Betraffande bolagets resultat och stallning | vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balans-
rakningar, kassaflédesanalys samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor

(KSEK) dar ej annat anges. M{__.;

Sid: 3 (32)
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h‘"RSULTATRAKNING

(a la belopp &r i KSEK)

MI"

N_Of .

2022-01-01
2022-12-31

2021-12-31

_I .}__

Rorelsens intdkter m
'Nett@omsiattning

Drift

Reparationer och u
Hyresgéastanpassni
Fastighetsskatt

Driftnetto

- ml

nderhall
ngar

Gvriga externa kostnader

Personalkosthader

6

Avskrivningar och nedskrivhingar av materiella anl&ggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernféretag

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt

w0

179 360

6 385

1858 755

-25 760
-6 552

-2 444

143 788
-8 989
-53 434

67 237

170 358
4189

174 547

-22 258
-6 816

2217
-5 552

137 704

-5 606
-15 138

67 224

257
~10 026

9 341
76 565

Q44

ARETS RESULTAT

75243

Varav hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Minorietetsintresse

73 340
1 9l3
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;K'NCERNENS T Net

2022-12-31

T2021-12-31

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar
Byggnadsinventarier och andra inventarier
Pagaende nyanlaggningar och forskott

WK A O

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 18

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager mm

Pagaende arbeten for annans rékning 16

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Ovnga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

1 453 206
21252

33775

115985

1425 579
19 801
36 708
84 487

1624 218

591

1 566 575

591

1624 809

1 566 575

3 487

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 17

6 960
17 052
3 358

2 750

3 487

8 939
8 073
8 673
1 325

30120

90 236

120 356

27010
47 189

77 686

SUMMA TILLGANGAR

1 745 165

1 644 261
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:figai_la belopp &r i kKSEK)
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2021-12-31
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Myt

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital : 18
Annat eget kapital inkl arets resultat
Eget kapital hinforligt till moderféretagets aktiedgare
Minoritetsintresse

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 19

Ovriga avséattningar 20

Langfristiga skulder 21
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21
Leverantorsskulder
Checkrakningskredit 22
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 920581
426 316

120
619 420

120
586 183

625 825

136 739
8 859

586 303

891 127

130 642
8 859

145598

308 317

239 108

139 501

407 815
241 069

547 426

309 978

31 273

19 900
13 114

52 051

648 684

162 205

21775
19 999
14 333

46637

264 949

b

1745165

1644261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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KONCERNENS

f FORANDRING AV EGET KAPITAL

(alia belopp 4r i kKSEK)
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Eget kapital haniériigt
till moderféretagets aktiedgare

Aktie-~
kapital

Annat

eget kapital

inklusive

arets resultat

Minoritets-
infresse

Summa
Eget kapital

'lngaende eget kapltal per
1 januari 2021

Justering IB
Arets resultat

120

~ 2;8[
73 340

3 383

522 318
27
75243

S:a formogenhetsforandrmgar exkI.

transaktioner med aktiedgare
Utdelning

73 368

-8 000

75 270
-6 462

8:a transaktioner med aktiedgare

- 6000

-6 462

Utgaende eget kapital per
31 december 2021

Ingaende eget kapital per
1 januari 2022

Karrigering 1B
Arets resultat

120

120

586 184
1

586 184
-2
39238

4 824

'S a fmmegenhetsforandrmgar exkl.

Utdelmng

39 236

2163

-592

S a transakt!oner med akﬂeagare _ ]

-6 000

692

31 december 2022

120

619 420

6 285
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YKONCERNENS
' KASSAF LODESANALYS
alla belopp ar i kSEK)
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Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-12-31
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Den iOpande verksamheten
R@relseresultat
Avskrlﬁhihgar och nedskrwnmgar
Realisationsresultat

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

M1nsknmg(+)/okn ng(_ _). av v_arui_ager
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa férandring i rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten

Forvarv o investeringar i materiella anlaggningstillgangar 10, 11, 12, 13

Férsélining av materiella anlaggningstillgangar
Férsélining av koncernféretag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring checkrékningskredit
Jpptagna lan
Amortering av skuid
Utdelning till minoritet
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

.LI.kvild a m_ed el w_d arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

67 237

03 434

-2 603

40 736
-2 591

185068

347
-13 661
-16 122

257
-10 026
-4 809

99 691

-3 487

114369

-116 358

3 000

108 358
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‘MODERFORETAGETS
‘RESULTATRAKNING

“Not

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

- Rdérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Réanteintékter fran koncernféretag

Resultat eftar finansiella poster

Bokslutsdispositioner

37

-19

37

6 000

8

23

6 O:B.G
5 963

170

6 004

6023

6133
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‘MODERFORETAGETS

(alla belopp &r i kSEK)

e
af

Not

202212-31  2021-12-31

Anlaggningstillgangar
Finansiella anléggningstiligangar
Andelar | koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillga ngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

14

16

466 486

466 466

9121 8 85°
23 23

= e
36 4T

9180 8 921

SUMMA TILLGANGAR

9 646
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“BALANSRA
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Not

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa e get kaplta[
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder

“EGET KAPITAL OCH SKULDER

390

6000

6 390 .

6 510

369

369

2 508

2508

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9387 Mgg
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AMODERFORETAGETS
; FORANDRING AV EGET KAPITAL
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Fritt

S a transaktmner med aktieagare -
Utgaende eget kapital per

Bundet eget kapital

eget kapzfal __

Balanserad
vinst
Aktie- inklusive

kapital _ é&rets resultat

Summa
Eget kapital

1 januari 2021
Arets resultat

120 380

510

8O0

S:a férmdgenhetsforandringar exkl.

transaktioner med aktiedgare

S:a transaktioner med aktleagare

FinEE.

Utgaende eget kapital per
31 december 2021

Ingaende eget kapital per
1 januari 2022
Arets resuita't

120 6 390

120 6 390
| 6 133

6 510

6 510

_ _6} 133 _

” 6133

-6 000

6133

-6 000

- 6000

| -0 "O:U

31 december 2022
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CASSAFLODESANALYS

N ot '

2022-12-31

2021-12-31

%
E%EP I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta m.m.

Erhallen utdelning

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i roreisekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa forandring i rorelsekapitalet.

Finansieringsverksamheten
Okning langfristiga skulder
Erhalina/utbetalade koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

<14

-19

23

6 000

6 004

2308

126

170
-6 000

~144

5 860

- 5704

~11

36
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INNEHALLSFORTECKNING
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Nottext: Sida
Allméan information 1S
Redovisningsprinciper och varderingsprinciper 15
Viktiga uppskattningar och beddmningar 21
Nettoomsattning per rérelsegren 22
Ovriga rérelseintakter 22
Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning 22
Resultat fran andelar i koncernféretag 22
Bokslutsdispositioner 23
Skatt pa arets resultat 23

Byggnader och mark 24
Markanléggningar 25
Inventarier 25
Pagaende nyanlaggningar och forskott 26

g
o
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Uppskjuten skattefordran 27
Pagaende arbeten for annans rakning 27
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27
Aktiekapital 28
19 Uppskjuten skatteskuld 28
20 Avsattningar 28
21 Langfristiga skulder 28
22 Checkrakningskredit 30
23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30
24 Stallda sékerheter 30
25 Ansvarsforbindelser _ 30
26 Medelantal anstéllda, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 31
27 Handelser efter balansdagen &

s SR, T, 4

Tillhorande noter &ren integrerad del av koncernens och moderforetagets bokslut.
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¢NOTER TILL ARSREDOVISNINGEN
- {alla pelopp ar i kSEK)

L

ﬁ, ,No’t'l Allmin information

Vaderhaimen Holding AB med organisationsnummer 556946-1881 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte i
Stockhalm Adressen fill huvudkontoret &r Véstberga Allé 38C, 126 30 Hagersten

Bolaget och koncernen dr huvudsakligen inriktade pé att utveckia och forvalta fastigheter i Storstockholm

med fokus pa langsiktig uthyrning | egen forvaltning.

Fdljande véarderings- och omrakningsprinciper ar fillmpade i arsredovisningen:

Not 2 Redavisningsprinciper ach vérderingsprinciper
Ars- och koncernredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oféréndrade i jamforelse
med féregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Vaderholmen Holding AB och de fdretag dver vilka moderforetaget direkt
eller lndrrekt har bestammanda lnﬂytande (d@tterforetag) Bestammande mﬂy‘[anda mnebar en ratt att utforma ett-annat

bestammande mﬂytande fmehgger ska hansyn tas ‘ti” mnehav av f‘ nansnella mstrument som &r potantlellt

rostberéttigade och som utan dréjsmél kan utnyttjas eller konverteras till rostberéttigade eget kapitalinstrument,
Hansyn ska ocksa tas till om foretaget genom agent har méjlighet att 5tyra verksamheten. Bestammande mﬂy’tande

foreligger i normalfallet dd moderfaretaget direkt eller indirekt innehar aktier som representerar mer an 50 % av
résterna.

Ett dotterféretags intédkier och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for férvérvet tilf och
med den tidpunkt da moderforetaget inte léngre har ett bestdammande inflytande dver dotterforetaget. Se avsnitt
Rorelseforvary nedan fér redovisning av forvary och avytiring av dotterféretag.

Re?diouiﬁangijn.g:-s;_pri;_n'efiﬁp arna for dotterféretag dverensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
kaoncerninterna transaktioner; mellanhavanden samt orealiserade vinster och férluster hénforifiga {ifl koncerninterna

transaktioner har eliminerats vid upprattandet av kancernredovisningen.

Minoritetsintresse

Koncernens resultat och komponenter { eget kapital ar hanforhgt till moderforetagets agare och minoritetsiniresse.
Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital i koncernbalansrakningen och i direkt anslutning till posten
Arets resuitat | koncernresultatrakningen. Om koncernméssigt eget kapital avseende dotterféretaget ar negativi,
redovisas minoritetsintresset | dotterforetaget som en fordran pa minoriteten, en negativ post inom eget kapital,
endast am mmmteten har en hindande forpliktelse att ticka kapitalunderskettet och har férmaga att fullgéra

forpliktelsen, P\fi -
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Rorelseférvary -
~Rorelseforvérv redovisas enligt forvarvsmetoden,
o Ik 453
'“"Lf’
s Kbpeskillingen for rérelseforvarvet varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten, vilket beréknas som summan av

wde verkliga vdrdena per forvarvstidpunkien for erlagda tillgadngar, uppkomna eller dvertagna skulder samt emitterade
wégetkapetalmstmmen‘t och utgifter sam ar direkt hanforliga till rorelseférvarvet. Exempel pa utgifter dr

“ransaktionskostnader. | kdpeskillingen ingar villkorad képeskilling, forutsatt att det vid fewamshdpunkten ar sannoliki
att kopeskillingen kommer att justeras vid en senare tldpunkt och att beloppet kan uppskattas pa ett tiliforlitligt sétt.

Anskaﬁnmgsvardet far den fowarvade .e.nheten Justeras pa balansdagen och nér den slutliga kopeskillingen faststalls,

fcmdmst'dpunkten med faljande undanfag

= pensionsforpliktelser faststalls enligt K3 kapitel 28 Erséatiningar till anstéllda,

~ Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder faststélls enligt K3 kapitel 29 Inkomstskatier,
--skulder for aktlerelaterade ersattmngar faststalls enligt K3 kapital 26 Aktierelaterade ersétiningar,

- ansvarsforbmdelser wlka varderas enhgt K3 kapffel 21 Avsatiningar, ansvarsforbindelser och eventualtillgangar.

En avsdttning som avser utgifter for omstrukturering av den farvdrvade enhetens verksamhet ingér frvérvsanalysen
endast i den utstracknmg som den férvirvade enheten redan fore férvarvstidpunkten uppfyller villkoren for att fa

redovisa en avsattning.

Viérdering av minoritetens andel av tillgangar och skulder vid forvan/sﬂdpunkfen

Vid férvary av farre an samtliga andelar av den forvirvade enheten laggs vardet av minoritetens andel till
anskaffningsvardet, Minoritetens andel av den férvarvade enhetens tillgangar och skulder, inklusive goodwill eller

negativ goodwill varderas tijl verkligt varde.

Goodwill och negativ goodwill
Vid rérelsefdrvary dar summan av kopeskiliingen, verkligt véarde pa minoritetens andelar och verkligt vérde vid
-fowamsttdpunkten pa tldlgare aktiemnehav overstlger uerkligt varde md famawstidpunkten pa 1den‘tlf erbara fowamade

mtaktsfﬁrs i takt med att foriustema uppkammer Negatlv goadwzll SOMm motsvarar verkllgt uarde pa icke monetara
tlﬂgangar uppldses i resuitatrékningen undertmgangamas kvarvarande vagda genomsmﬁhga nyttiandeperiod. Den dei
av negativ goodwill som tverstiger de identifierbara icke-monetara tilighngarnas verkliga vérde redovisas direkt i
resultatrikningen. Se &dven avsnitt Goodwill nedan.

Fdréndringariinnehavet
Farvary eller avyttring av andelar i foretag som &r dotterioretag saval tore som efter forandringen anses vara en
transaktion mellan dgare och effekten av transaktionen redovisas direkt i eget kapital.

Férvdrvas ytterligare andelar i ett féretag som inte &r dotterforetag sé att bestémmande inflytande uppkommer,
anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyitrade. Den vinst eller forlust, berdknad som skillnaden
mellan verkligt varde och koncernmassigt redovisat virde, redovisas i koncernrestiltatrakningen.

N&r moderfaretaget forlorar bestdmmande lnﬂytande dver ett dotterforetag, anses samtliga andelar avytirade och den
vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter
avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella instrument vérderade utifrén anskaffningsvérdet, kapitel 14

[ ntressef@retag eller kapitel 15 Joint Venture med det verkiiga vérdet vid forséljningstidpunkten som

anskaffningsvérde. M{
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lntakter
Netta@msﬁtmmgen rnnefattar det verkliga vardet'av vad 50m erhalhts eller‘ kcmmer att erhal[as far salda Varor och

-':rattigheter som &r ferkmpp.ade. med agandet wergatt ttll k@paren w{ke’f normalt mtraffarl samband med Ieverans

.1’ ]
£Det inflade av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rédkning redovisas som
intdkt. Intdkter vdrderas il verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.

| de fall kdpevillkoren innebér att kdparen erhaller en finansiering ar intéktens verkliga varde nuvardet av alla framtida
betalningar.

Hyresintéakter

Hyresintakter periodiseras linjédrt ver kontrakisperioden savida inte villkoren i hyreskontrakten dr sadana att
periodisering pa annat sétt béttre speglar hur de ekonomiska férdelarna som hénfors till uthyring av
forvaltningsfastigheten foréndras éver tiden. Farskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. | bruttohyran ingér
poster avseende vidaredebiterade kostnader f6r fastighetsskatt, el och vdrme. Stdrre hyresrabatter har periodiserats
over kontraktens [Gptid.

Tjdnsteuppdrag forvaltningsarvode och fastighetsskotsef
Inkomst fran uppdrag avseende fastighetsfrvaltning och skotsel redovisas som intékt i takt med att arbete utfors.

évﬁga Intékter
Ovnga intdkter som forekommer i mindre utstrackmng inom koncernen kan besta av exempelvis forsakringsersétining.

Dessa redovisas i samband med att erséttning erhallits. _
Realisationsvinst pa férsiljning av fastigheter redovisas nér agandet enligt konfraktet dvergar till képaren, normalt

tilitrédesdag.

Tiansteuppdrag och entreprenadavtal — fast pris

Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intékt och kostnad med
utgéngspunkt fran fardigstallandegraden pa balansdagen (successiv vinstavrékning). En befarad forslut pa ett
uppdrag redovisas omgaende.

Rénta och utdelning _ -
Intékt redovisas ndr de ekonomiska férdelarna som &r férknippade med transakiionen sannolikt kommer att tilifalla
foretaget samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behdrigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lEmnas.

Valuta
Moderféretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Ersdttningar till anstilida ;
Ersétiningar till anstillda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt pensioner redovisas

i takt med intjinandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstalining klassificeras dessa
som avgiftsbestdmda eller fdrmansbestamda pensionsplaner.

Det finns inga ovriga langfristiga ersattningar till anstallda.
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SKoncernbidrag

[ﬂ;rhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.
r'"&!

p: lnkﬂmstskatter
£BSkattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuien skatt.

rﬁ

S Aktuei! skatt !
Akfuell skatt bhardknas pa det skattephktlga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats f6r ej skaftepliktiga int8kter och e} avdragsgilla
kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilia | andra perioder. Akiuell
skatteskuld bergknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Upps!guten skatf

ﬂnans&ella rapporterna csch det skattemésmga vardet SO anvands wd beraknmg av skattepl!ktlgt resultat
Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas fér i princip
alla skattepliktiga temporéra skilinader, och uppskjutna skattefordringar redovisas [ princip for alla avdragsgilla
temporéra skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga

sverskott, Obaskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del detinte
langre &r sannolikt att tillréckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga fér att utnyttjas, helt eller

delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Va’rdermgen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget per ba’lansdagen forvantar 3tg att atewmna de’c redﬂwsade

baserat pa de skattesatser ech skatteregler sem har bes]utats fore balansdagen

Aktuell och uppskjuten skall for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nér skatten &r hanforlig

till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. { sddana fall ska &ven skatten redovisas direkt mot eget
kapital.

Materiella anldggningstillgangar D _ _ _ _
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pé plats
och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkiuderas endast l'til’[géngen eller redovisas som en separat
't(llgang, ndr det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar farkmppade» med posten kommer att tilifalla
foretaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan méatas pé ett tillforlitligt satt. Alla Svriga kostnader f6r
reparationer och underhali samt fillkemmande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

delas tillgangen upp pa dessa komp@nenter M Eﬂir' :
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~Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfars s& att tillgéngens anskaffningsvarde, eventuellt

~hinskat med berdknat restvérde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda nyitjandeperiod. Om

s gin ’tlllgang har de]a‘ts Upp pa ellka kemp@nenter skrms reapektme kompment av separat cwer dess nyttjandepenod

''''''

“Eyggnader | |
Stomme och grund 100-125 ar
Stomkompletteringar och innervéggar mm 50 &r
Védrme, sanitet. 40 ar
El 40 ar
'Ventllatlon 20 ar
Inre Yiskikt 10 ar

Markanlaggningar 20 ar

inventarier 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nyttjandeperiaden for mark dr obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.,

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att farvéntad férhrukning
har féréandrats vasentligt lamf@rt med uppskattnmgen vid féregaende balansdag. Da foéretaget dndrar bedémning av

nyttiandeperioder, omprdvas dven iillgangens eventuella restvérde. Effekien av dessa &ndringar redovisas
framatriktat.

Borttagande frén balansrakningen
Det redw;sade vardet for en materlell anlaggmngstillgang tas bort fran balansraknlngen vnd utrangenng eller avyt’[rmg,

kampenenten Ien vmst elierferlust som uppkammer nar en materiel! an[aggnmgstlligang el[er en kmmponent tas
bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta
forsaljnm-gskastnader @ch tdlgangens redowsade varde Den reahsatmnsvmst eﬁer real'saitmnsfa'rlust som

Nedskrlvmngar av materiella anlaggnmgstlilgangar
Vid varje balansdag ana yserar foretaget de redovisade vérdena for materielia anlaggningstiligdngarna

for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet,

beréknas tillgangens atervinningsvéarde for att kunna faststédlla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér detinte &r
méjligt att berékna atervinningsvérdet fér en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet fér den kassagenererande
enhet ill vilken tillgangen hor.

Atervmmngsvardet ar det hagsta av verkhgt varde med avdrag far farsalmmgskostnader oc:h nyttjandevardet Varkhgt

__k_unmga _ av varandra @be_rae;nde parte_r och se_m_ ha_r etl_: _!_ntres,se a_v att transaktmnen gemmfars med avdrag fo_r
sddana kostnader som &r direkt hanforliga till férsaljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat
framtida kassaflode till nuvérde med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av
pengars tidsvarde och de risker som férknippas med tlllgangen For att berdkna de framtida kassafldena har

foretaget anvant budget och prognoser for de kommande fem aren.
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ﬁ fallet aterfc:rs nedskrwnmgen de.ms eller helt Da en nedskrwmng aterfers okar tillgangens (den kassagenererande

;"’ énhet&ns) redovisade véarde, Det redovisade véardet efter aterfring av nedskrwmng far inte 6verskrida det
redovisade vérde som skulle faststallts om ingen nedskrivning gjorts av tillgdngen (den kassagenererande enheten)

,funder tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrékningen.

,F“L

“" Andelar | dotterforetag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intdkt nér rétten

att fa utdelning bedéms som séker och kan berédknas pa et tillforlitligt satt.

Fmansﬂella lns'trument

avtaisenilga wﬂkar En f‘ nansneﬂ 't[llgang bokas bort fran balansrakmngen ndr den avtalsenhga ratten tili kassaﬂadet
fran tillgangen upphdr, regleras eller nér féretaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld, eller del av
finansiell skuld, bokas bort frén balansrakningen nér den avtalade férpliktelsen fullgérs eller pd annat sétt upphor

Vid det forsta redovisningstillillet varderas omséttningstiligangar och Kertfristiga skulder till anskaffningsvérde.
| &ngfristiga fordringar samt léngfristiga skulder vérderas vid det forsta redavisningstillfallet till upplupet
anskaffningsvérde, Laneutgifter periodiseras som en del | lanets rantekostnad enligt effektivrantemetoden (se nedan).

Vid vardering efter det farsta redovisningstillfallet vérderas omséattningstillgdngar enligt [&gsta vérdets princip, dvs. det
[agsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvérdet pa balansdagen, Kortfristiga skulder vérderas till nominellt

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det férsta redovisningstilifallet till upplupet
anskaffningsvérde,

Likvida medel
-Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra

kortfristiga likvida p acermgar som [att kan omvandlas till kontanter och &r féremal for en obetydlig risk for
vardefluktuationer, For att klassificeras som likvida medel far léptiden inte Overskrida fre manader fran tidpunkten fér

forvérvet.

Avsitthingar
Avséttningar redovisas nédr fGretaget har en befintlig férpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intréffad

handelse, det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kammer att krdvas f6r att reglera férpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsétining omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspéglar den basta uppskatiningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
ftz}rkmppade med farphktelsen Nar ar avsattmng beraknas genom att uppskatta de utbetaimngar 50Mm fawantas

--gattg@relsen sarredawsas sam en tl.ﬂgang i ba!ansraknmgen nar: det ir sé g@tt 50m sakert att den kommer att
erhéllas om féretaget reglerar farpliktelsen och beloppet kan berdknas tillfériithigt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott
som en &gare erhdller redovisas direkt i eget kapital.y f H
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,{Ansvarsfarbmdelser

’i bekraftas av att enh el er ﬂera osakra framtlda handelser som mte helt hgger mam f@retagets kontrall mtraﬁar eller
| htebhr eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intraffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
; ,avsattnmg eftersom det inte &r sannaolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller

mfarphktelsens storlek inte kan ber8knas med tiliracklig tillfériitlighet.

2t

Kassafl6desanalys
Kassaflédesanalysen visar faretagets farandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Nér finansiella rapporter uppréttas maste styrelsen och den verkstéllande direkitren i enlighet med tilldmpade
redovisnings- och varderingsprinciper géra vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som paverkar
redovisning och vérdering an tillgdngar, avsétiningar, skulder, intdkter och kostnader. De omréden dér sadana

uppskattningar och bedomningar kan ha stor vetydelse for f@retaget och som dérmed kan paverka resultat-
och balansrakningarna | framtiden beskrivs nedan.

Betydande bedémningar
Fdljande &r betydande beddmningar som har gjorts vid fillampningen av de av foretagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekien pa de finansiella rapporterna.

Fastighetsvirdering
Fastigheterna har vérderats med véardetidpunkt 31 december 2022. Vardermgen baseras pa hyresnlva i januari
2023. Vérdetingen har gjorts internt och driftnetton och framtida investeringar har nuvardesberdknats i en

kalkylperiod om 3 ar med direktavkastningskrav mellan 1,7 - 6,5%.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar
Beddmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning av

sannolikheten av féretagets framtida skattepliktiga intékter mot vilka uppskjutna skattefordringar kan utnyttjas.
Dessutom kravs vasenthga wewaganden wd bedommng av effekten av vissa ratisliga ach ekonomiska

Redovisning av farlustrisker i entreprenaduppdrag
Redovisning av beddmda forslustrisker | pagaende arbeten aterspeglar den basta beddémningen av utfallet i

respektive uppdrag. Att bedéma fériustrisken kraver en god forstdelse fér hur arbetet fortskrider i respektive
projekt och en historisk erfarenhet av liknande beddémningar. Da projekten annu inte &r avslutade finns en

betydande osdkerhet i bedémningen.

Beddmning av osidkra fordringar
Kundfordringar vérderas tili det kassafléde som forvéntas inflyta till foretaget. Darmed gdrs en detaljerad
och objektiv genomgang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Osikerhet i uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa redovisningen
och varderingen av tillgangar, skulder,intékter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika vésentligt.

Nedskrivningar ,

For att bedoma nedskrwnmgsbe'hwe’t beréknas atervinningsvérdet for varje tillgéng eller Kassagenererande

enhet baserat pa férvéntade framtida kassafléde och med anvéndning av en [Amplig rédnta for att kunna diskontera
kassaflodet. Osdkerheten ligger i antaganden om framtida kassafidde och faststéflande av en lamplig dtskantermgsranta
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“Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren

f‘ff

ﬂl}%are!segren Koncernen
et Nettoomsdttning 2022 2021

w Bostader - 8887 8619
-~+: lokaler 157 844 149 892
& Garage/Parkering 7027 6 295

Ovngt | N o 5802 5452

Koncernen dr endast verksamt pa en geografisk marknad; Stockholm.
Avtalade framtida hyresintikter for lokaler, inklusive koncernforetag:

Koncernen
2022 2021

Avtalade hyresintakter ar 1 185 891 169 778
Avtalade hyresintédkter ar 2 161 500 135 993
Avtalade hyresintdkterar 3 118 443 104 045
Avtalade hyresintakter ar 4 61 319 64 539
Avtalade hyresintakter ar 5 29 184 32 034

Not 5 Ovriga rorelseintikter

Koncernen Moderféretaget

Aﬂil-l_._._rlng mark 2 603 1 920

Summa 65 395 4 188 e

Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersdttning

Koncernen Moderfdretaget
7 S N . S . .

:@mm; Thornton | o |
revisionsuppdrag 944 842 16 16
skatteradgivning . 1e8 4938 - -

Summa ' - 1142 1 300 - 16 16

arbetsu_pp_glfter Allt a.,nnat_ar mfrl_ga_ uppd.ra_g_.
Not 7 Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen ; Moderfdretaget
2022 2002 2022 2021

" N — s — o s
Realisationsresultat _ o - 19110

':.Summa B 19 110 ' ' 6 OiOlef 5 OGG Evi C{{D
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Moderforetaget

2022 _.2 0221_

Erhaliet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

170

Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

Koncernen

2021

170 4

Moderforetaget
2022

......

Aktuei.l ska.‘rt
Justering av skatt tidigare ar

Uppskjuten skatt avseende:
Obeskattade reserver
Skilinad mellan bokférings-
och skattemassiga
avskrivningar

7128
15

-1 830

3459

12 792
13 744

-4 050

‘Redovisad skatt

Redov. resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
20,60%

Skatteeffekt av: _

Justering av skatt tidigare ar

E| avdragsgilia kostnader

= skattepliktiga intakter

Schablcm ﬁtakt penodlsermgsmnd

un de.rskettsavd rag
Temporgra skillnader
Rvitthing negativa rantor
Nekade ranteavdrag
Skattemassnga Justermgar

12 532
53 923
-11 108
-15

47

38

61

65

115

-15 772

13744
45

6 332
40

8

-3
3049
226

6133 6 000

-1 263 -1 284

1284

Ej uppbokat underskottsavdrag
Redovisad skatt

2022-12-31

Koncernen

1322

20211231

-1263
-1 263 -
Moderforetaget
2022-12-31 2021-12-31

' Uppsfgm‘na skaa.‘z‘efordrmgar

Ingaende balans
Arets féréndring

531

ot

Utgaende balans

Uppskjutna skatteskulder:

591

Ingaende balans
Arets forandring

6097

129125

15617

Utgaende balans

136 739

130 642 Fj
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Not 10 Byggnader och mark
b
Tk Koncernen Moderforetaget

W 2024231 20214231 20221231 20211231

l—.rf@éen de anskaffningsvarden 1 825 830 1 760 344 5 5

Inkop 2 459 1271 .

F—iﬁﬂl?fséljningar -4 623 -13 858

Omiéringar 733

Omklassificeringar 76958 78073 . s

Utgaende ackumulerade T &R | .
anskaffningsvarden | 1 901 357 1825 830 - -

Ingaende avskrivningar -400 251 -360 482 1
Forsaljningar/utrangeringar 4 639 r b
Omklassificeringar 38 - %
Arets avskrivningar

enligt plan 47900 44446 B .
Utgaende ackumulerade -

avskrivningar -448 151 400 251 ;

‘Utg&ende planenligt
restvarde 1 453 206 1425 579 . %

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Kongernen Moderforetaget
e 202242-31 2029-12-31 202212-31  2021-12-31
Redovisat varde 1453206 1425579 - R
Verkligt varde o 3444000 3363000 _ — .

Koncernen Moderforetaget
Taxeringsvarden =~ 2022<12-31 2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Byggnader ' 749 566 562 260 - -
Mak _ . 655188 523559 -
Summa 1404754 1185819 - - g
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*Not 11 Markanldggningar

4
ﬁ!“:g .....
1
4

roncernen

2021-12-31

Moderféretaget

2022-12-31  2021-12-31

o
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fngdende anskaffningsvérden

“Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden

[ngaende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
enligt plan

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

26 839

2828

26 841

28 667

-7 038

-1 377

26 839

5732

32

-1 .3:3-8“

~8 415

-7 D38

Utgaende planeniigt
restvirde

Not 12 Inventarier

21 252

2021-12-31

2022-12-31

19 801

Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p |
Férséliningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
enligt plan

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

86 224
916
-769

1113

66 046

4773
-1 283
-3 312

o iy, i

i L]

| e

g

67 464

-29 516

-4 183

66 224
26 773
368
108

it

-33 709

-29 516

Utgaende planenligt
restvirde

33775
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_1\ .hlat 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott

2022-12-31

Koncernen

_2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-3

206211231
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r’

Flnkdp.

s~lngaende anskaffningsvarden

59 814
102 746

84 487
112 917

Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Omforingar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

.84 165

115 985

i

84 487

'-Utgaende planenhgt
restvirde

Not 14 Andelar i koncernféretag

84 487

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

466

466

466

466

Utg&ende planenligt
restvirde

.......

Fﬁretags namn

Antal

_ andelar

Kapital

andel %

466

466

Bokfort varde

2021-12-31

Fastighets AB Vaderholmen

Direkt dgda dotterforetag
Féretags namn

1200

Organisations-

o pumimer

100,0%

- Sate

- 466

466

__466

Land

Arets

_resultat

Eget
kapital

Fastighets AB Vaderholmen

Indirekt dgda dotterforetag

Fastighets AB Vdderholmen
Fmetags namn

T B5BB772-9552

Antal

andelar

Stockholm

Kapital
andel %

Sverige

8 550

Bokfdrt virde

2022-12-31

2021~12 31

380 882

Fastighets AB Kaninholmen
Fastighets AB Skarvholmen
Fastighets AB Algholmen
Fastighets AB Getholmen
Fastighets AB Hammarholmen

Vaderholmen Fastighetsférvalining AB

Kérrholmen Holding AB
Fastighets AB Karrholmen
Fastighets AB Kldvberga 3

Fastighets AB Spovholmen

Brannbacken Holding AB

10 000
1300

250 OD@
3 000
50 000
50 000
50 000
1000
50 600
50 000

Brannbacken Byaqg och Fastighet AB

Hjdimsétra Helding AB

Brannbacken
Brannbacken

—@waltnmg AB

ndustriforetag AB.

Fastighets AB Elektraholmen

50 000
50 000
50 000

207

100,0%

100 O%

108 O%

100,0%

1 0::0,;0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

88,5%

-—_50;0.1' 0%
100,0%

5 684

7727

7 455
15 087
21 750

8 730
51 250
51 300

50

17 938
114 050
5? '150

24 8495

117 859

6684

7727
7 455
15 087

250

8 730

50
50

17 939
50

o0
50

49

49
117 810

590979

_‘182 030 /{é)
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Indirekt dgda dotterforetag genom
Fastighets AB Véaderholmen
Foretags namn

Organisations-
numimnmer

Sate

Land

Arets
_resultat

Féstighets AB Kaninholmen
Féstighets AB Skarvholmen
Féstighets AB Algholmen
Fdstighets AB Getholmen

Al s
}}}}}}}}

Fastighets AB Hammarholmen

Véaderholmen Fastighetsférvalining AB

Karrholmen Holding AB
Fastighets AB Karrholmen
- Fastighets AB Klévberga 3
Fastighets AB Spovholmen
Bréannbacken Holding AB
Brannbacken Bygg och Fastighet AB
Hjaimsatra Holding AB
Brannbacken Fdrvaltning AB
Brannbacken industriforetag AB
Fastighets AB Elektraholmen

Not 15 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

556082-0085

556084-2741
556036-7327
556066-2271
556835-4491
556043-0851
556946~1873
556946-1907
558384-2401
556673-3688
559042-6812
55684 7-63686
555042-6861

553042-6853
559042-6846
558188-7194

Koncernen

202112-31

riStf:a ckholm
Stockholm
Stockholm
Stockhelm
Siockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

Sverige
sverige
- Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sve Fig B
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

62
42

586

1758
24

o3
126

-2 487

1025

-4

D04
&

18 664

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Sid: 27 (32)

Eget
Kkapital
2192
2395
35 687
A2 471
22 369
9717
51245
51 457
50

13 969
174 007'

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar

635

591 635

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden

‘Utgdende planenligt
restvarde

591

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| 2022-12-31

Koticernen
2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

2021-12-31

Férskottsbetald férsakring
Ovriga forutbetalda kostnader

1159 ' 1 071
1 591 254

‘Summa

2750 1325

23




Sid: 28 (32)

Vaderholmen Holding AB
556946-1881

¥Not 17 Aktiekapital

i Antal Kvot  Antal roster
pipiileslag, 0 aklior varde(PER)  poraxtie JAdiekapial
e g o ; I6
=1 B-aktie 400 100 40
C-aktie 400 A ..
B - R e S

| | 2021-12-31 )
Antal ~ Kvot Antalréster
Aklieslag o ektier vdrde(SEK)  peraktie Aktiekapital
& - 400 100 1 40

A-aktie
Summa 1200 | | 120

| dvrigt hanvisas till koncernens respektive moderforetagets specifikationen Forandring av eget kapital.

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderforetaget

avseende: _2022-42-31 20211231 0 2022-42-31  2021-12-31

Materiella aniéggningsfillgangar- 122 590 118 420 - »

Obeskattade reserver 14149 12222 - =
— e gy R > Fr—ir—

Not 20 Avsitiningar

Koncernen Moderforetaget
: 20221 2“31 2021"12”31 o - 2022-12-31 20211 2:_31.5_
_Arsts féréndring -- :




Sid: 29 (32)

5556_945 1_881

Not 21 Langfristiga skulder
‘f Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

._;‘i’

Moderforetaget
20221231 _ 20214231

Langfrlstlga skulder som forfaller till betalning senare an
étt ar men inom fem ar efter balansdagen:
ij Skulder till kreditinstitut 305811

Sﬂ._mma 305 811 SRR —— —

i |

- Langfristiga skulder som forfaller till betaining senare &n
fem ar efter balansdagen:
Delég arlan
Ovrlga skulder

239 069
2000

239109

Summa 239109 241 069

Koncernen NModerforetaget

Langfristig del 2022-12-31  2021-12-31 2022412-31  2021-12-31

Skulder till kreditinstitut 308317 407615 S

Delégarlan
Ovrlga poster

239 109

239 069

2000

495 369

Summa

_Kcrtfrrstrg del

A7 426

" 648 684

Skulder t]” krEdlt!nStitut ) . —i

162 205

Summa

309978

Summa total upp lanin g

857 404

810 889

495 369

Forfallo- och rantestruktur for lan fran kreditinstitut 4r spridd mellan 3 ménader och fem ar. Lanen &r spridda pa

fyra olika Iangware Den genomsnittiiga rantan for dessa lan uppgar per balansdagen till 2,08% (1,57%).
Koncernen

_. Kapitalbindning
Forfallostruktur perar | | | | 2022 2021

Rantebindning
2022 2021

110 085
180 887
60 250
75 000

2022 155 085
2023 307 712 135 887
2024 144 832 143 598
2025 59750 60 250
2026 94 000 75 000
2027 15000
l.an dar ferfaﬂedatum saknas 239 110

141 832
59750
94 000
15 000

239 110

241 069 241 069

“Summa 857404 810889 857404 810889
Moderforetaget
Kapitalbindning Rantebindning

Forfallostruktur per ar | 2022 2021 2022 @ 2021

Lan dér forfallodatum saknas - 39 39 369 369
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2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

Moderforetaget
2022-12-31

2021-12-31

Sid; 30 (32)

Limit avseende
Checkraknmgskred;t

19 899

Koncernen
2022-12-31

2021-12-31

Moderforetaget

2022-12-31

uppgarhﬂ

30000

"30000

Summa

| 2022-12-31

30 000 30 600

Koncernen

2021-12-31

Moderféretaget
2021-12-31

_2022-12-31

i

" Upplupna_
Laner och semesterloner
Saciala kostnader
Rénia
Ovriga kostnader

.vriga puster

1271 1254
411 405
363 311

4 846 5909
2 580

38 758

'Summa

Not 24 Stillda sdkerhetar

2022-12-31

52 051

KGHCEI‘ﬁeﬁ

46 637

Moderforetaget
2021-12-31

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastzghetsmteckmngar

772 103

614 786

Summa

Not 25 Ansvarsforbindelser

772103

Koncemen

2021-12-31

614 786

Moderféretaget
2021-12-31 _

52'22 12--31 )

'Eorgéhsféjrﬁfndeiser*ffj? o

445 468

197 750

19 000

38 254

’Summa_

445 468

197 750

38254 M "
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“Not 26 Medelantal anstéllda, [6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

i,

i"i’f Koncernen
At

¢ Kvinnor 3 3
‘el Mén b 12

-
“Medelantalet anstillda 2022 2021
;ﬁiTG'ta]t . 5 15

Koncernen Varav kvinnor

Dotterforetag | 2022 2024 2022 202
Poflerforetsg 2022 o M
Totalt 15 15

Moderforetaget
Antal styrelseledaméter
varav kvinnor
Antal dvriga befattningshavare inkl VD
varav kvinnor

-3 NI B

2022 2021

Loner och ersatiningar uppgartil:
Styrelsen och verkstéllande direktéren
Doftterforetag
Sverige 1 660 1 620
(varav tantiem och dérmed jamstélid ersatining) (336) (324)
Ovriga anstilida
DotterfGrelaq
Sverige 6978 7518

Totala 16ner och erséttningar § 638 9138

Sociala kostnader enligt lag och avtal
Dolterféretag
Sverige 3135 3372
Pensionskostnader '
DofterfGretag
Sverige
Styrelsen och verkstéllande direkiéren. 580 659
~ Owriga anstéllda _ 723 931
Totala sociala kostnader enligt lag och avtal samt
pensionskostnader 4 438 4 962

Totala I6ner, ersittningar, sociala kostnader o
och pensionskostnader 13 076 14 100

Bolaget ach koncernen har inga utestaende pensionsfarplikielser.

Avtal om avgangsvederlag med VD
Nagra avtal om avgangsvederlag eller fiknande finns &j. Uppzsr‘a‘gnfizn:grsftid*vid uppségning ifran Foretagets sida
ar 12 manader och vid uppségning fran arbetstagarens sida 6 manadetr. -awi“[.
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qNat 27 Handelser efter halansdagen

”inga vésentliga h&ndelser har intréffat efter balansdagen som paverkar bolagets stéllning eller resultat.
P

{ S{yre seledamm

'Styfélséordfcrande

Kristina Ostlur Kje,:f Bergman '
Styrelseledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 30 mars 2023

Mikael Osiblom
Auktoriserad revisor



Till bolagsstémman i Véiderholmen Holding AB
Org.nr. 556946 - 1881

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en reévision av  drsredovisningen och
koncernredovisningen for Vaderholmen Holding AB 8r Gr 2022.

arsredovisningen  och
koncerrredovisningen  upprdttats {1 enlighet  med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden

Enligt  vér uppfatining  har

réittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stélining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat c:ch kasmﬂaden far r::re’c enllgt c:rsredwlsnlngslﬂgen

kﬁ neern re.clwlsnlngens ovriga .delﬁ.r.

Vi tillstyrker darfSr  ott  bolagsstdmman  faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for moderbolaget och

koncernen.

Grund for uttalanden

V| har uthErt revisliénen -e'ﬁli'gt [n{emd‘t?mdl S-tc: ndc:'rds on Mdi"ai‘n‘g

stﬁndc:rdar besik-n-vs ar narmare | qumttat Rwsurﬂs qn.s;mf- VI ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt

god revisorssed i Sverige och har i Gyrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvarenligt dessakrav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och

andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllunde direktdrens ansvar
Det drstyrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for

att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprétids och att
den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen

ach verkstallande direktoren ansvarar dven forden interna kontroll
som de bedémer E:'lr nfidvﬁndig f&i’r att uppf&i’r’tﬂ en. Eirsredﬂvisning

-fE;;ICI ktlg._he_t;er.-. vare sug_-des-s;c: b.e ror pa aegentl;lghetar e,ll-e.r mls-stc: g

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fr beddmningen
av bolagets och kéncernens fdrméga att fortstitta verksamheten.
De upplyser, n&r sa ar tillampligt, om férnallanden som kan
péverka formégan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om  fortsatt drift. Antagdndet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphbra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndigot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppn@ en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte

innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &ren hdg grad av
3&i"kerh9’c“ men Eﬁr-inge’an gcxrt::ﬁﬁti for -r;:st’c' en rev'r‘s'im gom utﬁ:?ir‘s e‘ﬁﬁgf:
vasenthg felaktlghet om en smdcm fmns Feluktlghetar kcm uF::ps’ca
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f8rvéntas
péverka de ekonomiska besiut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedSmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

| Greredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pfl_ oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr
granskningsatgdrder blond annat utifrén dessa risker och
i'ﬁhﬁmtﬁ'r' fév?é"fénshevis som E&r il I'rﬁcki'i'gc: och -Ein-dc: m%lsehligu fér

upptacka en vasenthg felc:!d:tghet till ‘FGI_]d av oegenthgheter ar

hégre &n f8r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

-E’jsidmsﬁtta nd’e Qv intem ]-:cm"fml]

'léc:;n_’cro;ll_ som ;h-.:;f-_r? be;tg_dels_e f_o_r var revision _fgr att utforma
granskningsaitgdrder som @r ldmpliga med hénsyn il
omsténdigheterna, men inte f8r att uttala oss om effektivitsten i
den interna koritrollen.

« utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar | redovisningen och tillhdrande upplysningar.
« drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktdren anvénder antmgande’c om fortsatt drift vid

upprdttandst av &rsredovisningen och konecernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund | de inhémtads revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
s&dana héndelser eller férhdllanden som kan leda #ll betydande
tvivel om bolagets och koncernens forméga ot fortsétta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
ostkerhetsfaktor, maste w~vi 1|1 revisionsberdttelsen fasta
uppmdrksamheten p& upplysningdrna i &rsredovisningen och

koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn efler,

ﬁ,@b



moderbolagets och
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | vrigt.

{:rrs.redﬂwsmnge_n. c}ch_ kan_{:e_m_re_d.gmg_ni.nge_n Vcr_ra slutsatser

baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhdlianden géra att ett bolag och en koneern inte langre kan

torts@tia verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strulturen och

innehallet 1 drsredovisningers och  koncernredovisningen,

déripland  upplysningarna, och om drsredovisningen och

kﬂncemredwianmgen Gterger de underliggande transaktionerna

och héndelserna pd ett sdtt som ger en réittvisande bild.

« inh@mtar vi tilirdckliga och @ndamélseniiga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen,

Vi ansvarar for styming, Overvakning och utférande av

koncernrevisionen. Vi ér ensam ansvarig t8rvara uttalanden.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksd informera om  betydelsefulla iakttagelser under
-ravisfmnen,“dﬁri biuncf 'de' evantue-ﬂm'fb'etg:di::.n'dé.fb:r'ia’car i deninterna

.ﬂ:;rfﬁtmm gar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen

nar vi Gven utfért en revision av styrelsens och verkstdllande
direktdrens forvaltning for Vaderholmen Holding AB fér dr 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust. '

Vi tillstyrker att bolagsstdmmidn disponerar vinsten énligt férslaget
i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
\i’i "c'ir ﬂbemende i fffrrhfﬂlmnde till’ m'ﬂderbeiﬁgat oc::h ']{mnﬁernen

y r-ke.ae_’ctskci ansvar enh_gt.dessci kr-wi._,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verlstéllande direktSrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret Tor forslaget till dispositioner

beirﬂffaﬂda bﬂlﬂgets vinst eHer fﬂriust Vid fﬂrsiczg ill utdefnmg

fr::-rwcirhg maci hansgn tlﬂ c:le krav som bmlmgets ﬂch kmncernens

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pu storleken av

koncernens egna kapital,

2.3}

'fc::;re.nhgt_.med q,k’ﬁiebcﬂagslqg_e.n__ ﬂ\/

bﬂlqgets c:nge!agenheter Dettc:t mnefa’d:ar blc:md annat att

'fDrtlapc:mde bedc}ma balageta och kmnoernem—; ekanc}miskﬂ

bmkfcrrmgen medelafewaltmngen cach balqgets ekonamisku
angelqgenheter f mrlgt kontrcllarﬂs pc‘:u ett betrgggmnde satt,
aﬂ[igt stgrelsens rlkthnjer E}Gh anvisningar Uch blqnd annat vacltu
de utgnrder som. &r nodvindiga Tor att bolagets bokfdring ska

"Fu”gams i ﬂveransstammelse med Iﬁg Gch .iﬁi;"-' att

Ravisorns ansvar

VE':'*srt _m?:’zl betraffande ravisionen av f‘éwdltn_ing;en,- och dérmed 'v:E‘i_r.-?I:
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhéimta revistfonsbevis fSr att
med en. rimlig gmd av s&ikerh:ef ’lé-uhh'c:' bedmmﬁ om hé‘igc‘h

mvs.eende.
« foretagit n&gon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsurmmelse som kan féranleda erstttningsskyldighet mot

'bmlaget, e,l'er*

+ pa ndgot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Yart mal petréffonde revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och déirmed vart uttaland e om detta, dr
att med rimlig grad av stkerhet bed8ma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolagst, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r ff:iren-l-igt'med
aktiebolagslagen.

S‘bm en ci:e'l' av en révisimn "en['igt' gc::'cl revi*sir:ms:sed 1 'Sverige
skeptzsk ms’cmllnmg under he.lr:::i. revisionen, Gm_nsknmgen v
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgtirder som utfdrs baseras p& vér
orofessionella  beddmning med utgdngsptnkt | risk och
vasentlighet. Det Innebdr att vifokuserar granskningen pd sddana
&tgtirder, omr8den och férhéllanden som &r vésentliga for

verksamheten och dér avsteg och Svertréidelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna  &tgtrder och  andra

t8rhdllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vért Gttalonde om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har i

-grﬂnskﬁt stgrelsens 'mc}ﬁiferﬂde g”ttrcm'de samt e*tf uwc:ﬂ’ av

.....
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Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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