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Arsredovisning
Fastighets AB Tellusborgsvagen 67

Org.nr 556891-2447
Riakenskapsdr 2021-01-01 - 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i &rsredovisningen

har faststallts pa arsstamma den 24 maj 2022,

Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen stdmmer dverens med originalet.

Stockholm den 24 maj 2022




Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB Tellusborgsvagen 67 avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor (SEK).
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foremalet fOr bolagets verksamhet ar att forvarva, forvalta, foradla och avyttra fastigheter samt bedriva

darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Bolaget ags till 100% av GSS Fastigheter AB (556831-3802) med sate i Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har inga vasentliga handelser skett.

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 19 099 17 734 1¢ 573 17 450
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8 312 2 126 5 067 7 839
Soliditet (%l) 5% 4% 3% 4%
Forandringar i eget kapital Aktie- O, Jae— Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 50 000 4 693 031 434 923
Omforing av foregaende ars resultat 434 923 -434 923
Lamnad utdelning -5 000 000
Arets resultat 6 685 866
Belopp vid arets utgang 50 000 127 954 6 685 866
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst 127 953
Arets vinst 6 685 867
6 813 820
disponeras sa att
Till aktieagarna utdelas 13 200 kr per aktie 6 600 000
| ny rakning overfores 213 820
6 813 820

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens

beddmning att utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens
art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, likviditet och stalining i ovrigt.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Resultatrakning
2021-01-01 2020-01-01

Not -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 19 099 434 17 734 091
Ovriga rorelseintdkter 39 241 1 637 200
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 19 138 675 19 371 291
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -8 259 820 -12 927 589
Av- och nedskrivhingar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar -1 211 028 -1 211 028
Summa rorelsekostnader -9 470 848 -14 138 617
Rorelseresultat 9 667 827 5232 674
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 843 156 512
Rantekostnader och liknande resulitatposter -1 376 033 -3 263 510
Summa finansiella poster -1 356 190 -3 106 998
Resultat efter finansiella poster 8 311 637 2 125 676
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -1 6280 000
summa bokslutsdispositioner 0 -1 690 000
Resultat fore skatt 8 311 637 435 676
Skatt pa arets resultat -1 625770 -753
Arets resultat 6 685 867 434 923
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Balansrakning

_ Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 123 186 479 124 397 507
Summa anlaggningstillgangar 123 186 479 124 397 507
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 228 876 232 881
Fordringar hos koncernforetag 4 2 910 000 2 910 000
Ovriga fordringar 35 371 2 377 617
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 128 941 128 439
Summa kotrtlristiga fordringar 3 303 188 b 648 937
Kassa och bank 16 500 528 11 527 904
Summa omsidttningstillgangar 19 803 715 17 176 841
SUMMA TILLGANGAR 142 990 194 141 574 348
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 127 953 4 693 030
Arets resultat 6 685 867 434 923
Summa fritt eget kapital 6 813 820 5 127 953
Summa eget kapital 6 863 820 5177 953
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 130 837 732 130 837 732
Leverantorsskulder 192 835 1320 490
Ovriga skulder 2 256 227 1205 714
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 839 580 3 032 459
Summa kortfristiga skulder 136 126 374 136 396 395

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 990 194 141 574 348
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Noter
Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli

reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat e;
anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta
bedoms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden. Foljande

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far ersattning i1 likvida medel direkt
vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Det innebar att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67
556891-2447

Not 2. Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

2021 2020
Ranteintakter koncernbolag 0 151 380
Ovriga ranteintakter 19 843 5132
19 843 156 512
Not 3. Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 134 787 768 134 787 768
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 134 787 768 134 787 768
Ingaende avskrivningar -10 390 261 -9 179 233
Arets avskrivningar -1 211 028 -1 211 028
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 601 289 -10 390 261
Utgaende redovisat varde 123 186 479 124 397 507
Not 4. Fordringar koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Fordran G.S.S Fastigheter AB 2 910 000 2910 000
2910 000 2 910 000
Not 5. Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Sékerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 146 975 000 146 975 000
Summa stallda sakerheter 146 975 000 146 975 000

Not 6. Vasentliga handelser efter balansdagen

Vid tidpunkten for aviamnandet av arsredovisningen har kriget i Ukraina vasentligt paverkat de allmanna
marknadsforutsatiningarna vad galler osakerhet och risk. FOr narvarande ar det osakert nar samhallet
atergar till det normala, men redan nu star det Klart att effekterna pa véarldsekonomin blir patagliga. Annu
ar det for tidigt att se exakt vilka effekterna blir pa bolagets verksamhet, men i nulaget har vi inte noterat
nagra vikande trender i forsaljning och vi bedomer att det finns god beredskap for att hantera de

utmaningar som kan komma att uppsta.
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Fastighets AB Tellusborgsvagen 67

5566891-2447

Stockholm den 2022

Silvia Samuelsson Waak
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den
Ernst & Young AB

Gunilla Anhdersson
Auktoriserad Revisor

Gunilla von Platen
Styrelseledamot

2022

Samuel Samuelsson
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Tellusborgsvdgen 67; org.nr 556891-2447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Tellusborgsvédgen 67 for rdkenskapsaret 2021-01-01-2021-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Tellusborgsvagen
67s finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r foérenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttsianden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Fastighets AB
Tellusborgsvagen 67 enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven fér den interna kontroll
som de beddomer dr nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar htgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar {@mpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

e Uutvdrderar vi {mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tililhoérande

upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finhs en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalan-
det om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fOr
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hadndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstédllande direktérens forvalt-
ning for Fastighets AB Tellusborgsvdgen 67 for rdakenskap-
saret 2021-01-01-2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for réken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB
Tellusborgsvdgen 67 enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllands direktorons ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstallande
direktéren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdarder som dr nodvandiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

e fOretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handfat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed t Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 2022
Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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