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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-23.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Lejdaren AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt séte i Orebro kommun. Bolaget har under 2023 forvaltat de bostider foretaget dger i
Haninge och Orebro Kommun.

Historik och omfattning

Bolaget startade sin verksamhet i Orebro i bérjan pa 1990-talet genom att sjilv lta uppfora och forvalta
bostider i Orebro. Bostiderna i Orebro séldes av och i borjan av &r 2000 etablerade sig foretaget i
Haninge kommun genom att sjalv uppfora bostéder for egen forvaltning i Handen som ligger i centrala
Haninge.

Agare
Bolaget dgs av Bellus System AB (556262-2125).

Riskhantering

Bolaget ér utsatt for risker frémst avseende réantor men dven for fastighetsskador m.m. Dessa risker
hanteras genom stindig bevakning av kreditmarknaden samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestandet.
Vi genomfor kontinuerliga kontroller for att sékerhetsstélla fastigheternas viktiga funktioner. Vi
genomfor 10pande underhéll i fastigheterna for att undvika akuta och oférutsedda fel och brister.

Hiindelser under rikenskapsaret som gatt )
Bolaget har koncentrerat sig pa att forvalta de bostdder som foretaget dger i centrala Haninge och Orebro.
Inga egna byggen eller forvaltningsuppdrag har genomforts under éret.

Aret 2023 var ett r priiglat av en hog inflation, stigande rintor och energipriser mm. Vissa rorliga
kostnader paverkar oss direkt negativt d& hyreshdjningarna alltid slédpar efter 1 férhallande till
kostnadsokningarna.

Bolaget ér utsatt for risker frémst avseende rantor men dven for fastighetsskador m.m. Dessa risker
hanteras genom stindig bevakning av kreditmarknaden samt fullvirdesforsékring av fastighetsbestandet.

Tillgéngen till nyproducerade hyresritter ar stor just nu i manga kringkommuner till Stockholm och
kotiden till en nyproducerad hyresritt dr relativt kort. Detta kan under aret ha paverkat omséttningen av
véra egna bostéder. Var uthyrning har under aret 2023 gétt mycket bra med endast en vakant bostad
under 1 ménad, dvs en uthyrningsgrad niara 100%
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Foretaget har sitt site i Orebro.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2023
5623
5019

47

2022

5404
5221

Reserv-
fond
20 000

20 000

46

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

2021 2020
5130 5082
5513 5815
45 43
Balanserat Arets
resultat resultat
33 879 297 4762 843
-3.000 000
4762 843 -4 762 843
4 602 688
35642 140 4 602 688
35642 140
4 602 688
40 244 828
13 300 000
26 944 828
40 244 828
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Totalt

38762 140

-3 000 000
0

4 602 688
40 364 828

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 5622767 5403 822
Ovriga rorelseintikter 99 151 100 205
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 5721918 5504 027
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 298 720 -1 250 343
Personalkostnader 2 -845 123 -813 992
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -802 353 =790 019
Summa rorelsekostnader -2 946 196 -2 854 354
Rorelseresultat 2775722 2 649 673
Finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 3 000 000 3000 000
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 1266 920 369 646
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 023 921 -798 555
Summa finansiella poster 2242 999 2 571 091
Resultat efter finansiella poster 5018 721 5220 764
Resultat fore skatt 5018 721 5220 764
Skatter

Skatt pé arets resultat -416 033 -457 921

Arets resultat 4 602 688 4762 843
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 4
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

W

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 5
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

29195102
0

1183 334
30 378 436

9276 790
11 801 323
21 078 113
51 456 549

9892
377 230
333 467

8 854
729 443

33936 760
33936 760
34 666 203

86 122 752
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2022-12-31

29 997 455
0

1183 334
31 180 789

9276 790
26 444 623
35721 413
66 902 202

3595
198 804
253499

0
455 898

17 071 735
17 071 735
17 527 633

84 429 835
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

35642 140

4 602 688
40 244 828
40 364 828

44 977 000
44 977 000

132 625

59 218
589 081
780 924

86 122 752
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2022-12-31

100 000
20 000
120 000

33 879 297

4762 843
38 642 140
38762 140

44 977 000
44 977 000

126 184

38478
526 033
690 695

84 429 835
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
5ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 40 017 598 32 240 654
Inkop 7776 944
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 40 017 598 40 017 598
Ingaende avskrivningar -12 658 998 -11 870 152
Arets avskrivningar -800 352 -788 846
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 459 350 -12 658 998
Mark 2 600 000 2 600 000
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 2600 000 2600 000
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Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende uppskrivningar
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n 5 ér efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

29 158 248

2023-12-31

220 000
220 000

-220 000
-220 000

0

2023-12-31

5800 000
5800 000

3476 790
3476 790

9276 790

2023-12-31

-44 977 000
-44 977 000

2023-12-31

48 900 000
48 900 000
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29 958 600

2022-12-31

220 000
220 000

-220 000
-220 000

0

2022-12-31

5800 000
5800 000

3476 790
3476 790

9276 790

2022-12-31

-44 977 000
-44 977 000

2022-12-31

48 900 000
48 900 000
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Orebro 2024-06-20

Bjorn Ericsson Marcus Ericsson
Bjorn Ericsson Marcus Ericsson
Ordférande

Jacob Ericsson
Jacob Ericsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-21

Jonas Lotterberg
Jonas Lotterberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Lejdaren AB
Org.nr 556445-6787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lejdaren AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Lejdaren ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Lejdaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Lejdaren AB, Org.nr 556445-6787
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Lejdaren AB for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Lejdaren AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Vingaker 2024-06-21

Jonas Lotterberg

Jonas Lotterberg
Auktoriserad revisor
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