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Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB
Org nr 559058-7746

Forvaltningsberdéttelse

Styrelsen for Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten |
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till LAnshem Skane AB, 5590562-2073, med sate i Malmo.

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Vaxformen 3 i Malma.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Vasentliga handelser under aret

L.okalanpassningen fér SATS gymlokal fardigstalldes under varen och invigning av lokalen kunde ske den 4 juni.

Uthyrningen av dessa lokaler har inneburit en stor intdktsékning mot féregaende ar.

Flerarséversikt

Belopp i tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 4 209 2 368 505 ~ —
Resultat efter finansiella poster -1 845 -1 409 -2 854 -317 -282
Soliditet i % 75 80 85 95 1

Forvantad framtida utveckling
Under 2023 kommer fortsatt forvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling
Hallbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhaliningssatt vid ny- och ombyggnationer
dar ett dvergripande syfte ar att uppna en férbattrad resurseffektivitet i fastigheterna.

Mojligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan i ett fastighetsbolag ar utvecklingen av vardet pa
fastigheterna. Fastighetsvardet paverkas av utbud och efterfragan pa fastighetsmarknaden, dar
priset bestams av forvantat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den lopande
forvaltningen paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthyrningsgrad.

Investeringar i fastigheter kraver god tillgang till kapital. Finansering sker i huvudsak genom
koncerninterna lan och aktieagartillskott.

Forslag till disposition betraffande bolagets resuitat

Styrelsen forestar att till férfogande staende medel disponeras enligt foljande (kr):

Balanserat resultat : 99 345 504
Arets resultat -1 918 062
Balanseras i ny rékning 97 427 441

Bolagets resuitat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr - | . o -~ ~__ Net _ 2022-12-31 2021-12-31
Roérelsens intidkter
Hyresintakter 3 4 209 2 368
Ovriga rorelseintékter N 134 37
Summa rorelseintakter 4 343 2 405
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1 058 571
Reparation- och underhallskostnader -185 -40
Fastighetsskatt -526 -368
Fastighetsadministration 4 -795 -544
Driftnetto 1779 882
Avskrivningar -3 638 -2 286
Rorelseresultat B -1 35_9_ B ' -1 404
Finansiella poster S
Finansiella intakter 15 -
Finansiella kostnader _ N -1 . -5
Resultat efter finansiella poster -1 845 -1 409
Resultat fore skatt | - _:1 845 B -1 409
Aktuell skatt 6 -73 -3
Arets resultat 1918 -1 419

ARETS TOTALRESULTAT -1 918 -1 419
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Balansrédkning
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Belopp i thr | Not 2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter . 7 123 669
Summa materiella anlaggningstillgangar 123 669
Summa anldggningstillgangar 123 669

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 67
Aktuell skattefordran 639
Fordringar hos koncernfbretag - 8 2 200
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | g 1278
Summa Kkortfristiga fordringar 4184
Kassa och bank 2277
2 277
Summa omséttningstillgangar 6 461
SUMMA TILLGANGAR 130 130

ChT, TR A i

112 515

112 515

112 515

2 524
644
1450
243

4 861

3 420

3420

8 281

120 797
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Balansrakning — —
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Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital o0 50

Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 99 346 98 564

Arets resultat ~-1918 -1 419

Summa fritt eget kapital " 97 427 97 146

Summa eget kapital 97 477 97 196

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 141 4 048

Skulder till koncernféretag 31 065 18 400

QOvriga skulder 44 =

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 - 1402 1183

32 652 23 601

130130 120 797

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER




Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB

B (14)
Org nr 5568058-7746
Rapport over forandringar i eget kapital . . )
Belopp i tkr _ o s L
2021-01-01 - 2021-12-31 Balanserat Summa eget
Eget kapital resultat Arets resultat kapital

Ingaende balans 50 99 979 -2 864 97 164
Vinstdisposition -2 864 2 864 —
Erhallet koncernbidrag 1 450 1450
Arets resultat _ o . -1419 _ 1419
Vid arets utgang 50 98 565 -1 419 97 196
2022-01-01-2022-12-31 I — _____

ingaende balans 50 98 565 -1 419 97 196
Vinstdisposition -1 419 1419 -
Mottagna koncernbidrag 2 200 2 200
Arets resultat -1 918 -1 918
Vid arets utgang 50 99 346 1918 97 477
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Kassaflodesanalys _ B

Belopp i tkr

2022-01-07
2022-12-31
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2021-01-01
2021-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflgde fran fGrandringar i rérelsekapital

Okning(-)Minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forséaljning av immateriella anldggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag

Amortering av [aneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

13

-1 845
3 638

-1 409
2 286

1793
-68

877
-664

1725

672
9 051

-14 792

213

-889
6 103

11 449

5428

-8 143

-14 792

2 200

-8 143

1 450

2 200

-1 143
3 420

2 277

1 450

-1 265
4686

3420
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och RFR2.

Varderingsgrunder
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden, om inget annat anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta
Féretagets funktionella valuta och redovisningvaluta ar svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i

tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering
Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestar av belopp som forvantas atervinnas

eller betalas efter mer an tolv manader rdknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga

skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknas fran balansdagen.

Beddmningar och uppskattningar

FOr att uppratta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedomningar vid tillampning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet och jamférs mot

faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Intdkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets I6ptid, utom i fraga om rabatter som lamnas

p& grund av faktorer som tilifalligt begransar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex
forsenad hyresgastanpassning), vilka redovisas éver den period begransingen foreligger. Vid fortidslosen
av hyreskontrakt redovisas ersattning fran hyresgast som intakt i sin helhet omedelbart.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa fordringar och erhallna utdelningar. Finansielia kostnader

bestar framst av rantekostnader pa [an och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Ranteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors |opande.

Skatt
Redovisad skatt utgors av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter

redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion redovisas i ovrigt totalresultat eller | eget
kapital varvid tillnérande skatteeffekt ocksa redovisas i ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skilinader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserat pa de
skattesatser och skatteregier som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och har inte
nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kan forvantas medfora lagre

skatteutbetalningar i framtiden.
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Forvaltningsfastigheter

Definition och vérdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintdkter, véardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som
forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstalida klassificeras som foérvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och formaner som
forknippas med aganderatten overgar till kbparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg 16r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for
nedskrivningar framgar nedan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran féljande nyttjandeperioder:

Kontors-butiksbyggnader 50 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 50 ar
Markantaggningar | 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors |6pande.

Upplysningar om férvaltningsfastigheternas verkliga varden

Upplysningar som lamnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berakningar i
enlighet med redovisningsstandarden |AS 40 Forvaltningsfastigheter. Beskrivning av tillampad
varderingsmetod framgar av not 7.

Ovriga materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspriset samt kostnader direkt hanforbara till
tiligangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet av anskaffningen.

Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper for nedskrivningar framgar nedan.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort ur balansrdkningen vid utrangering, avyttring
eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvéndning. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring
eller utrangering av en tillgang utgdrs av skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade varde

med avdrag for direkta forsaljningskostnader.

Avskrivning sker linjart over tiligangens beraknade nyttjandeperiod.
Inventarier 5-7 ar

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras
forhallande till den niva som gallde, da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal och bokfors I6pande 6ver leasingperioden,
| enlighet med undantagsreglerna i RFR2,

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna finansiella
placeringar, {anefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantorsskulder och laneskulder. Anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip.

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella fordringar och skulder dér den
férvantade |6ptiden ar kort, redovisas till nominellt belopp eftersom diskonteringseffekten inte ar
vasentlig. |
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Nedskrivningar

Nedskrivning av férvallningsfastigheter, materiella anldggningstillgangar och aktier/andelar.

Bolagets redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttilifalie fér att avgéra om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. Vid
berdakning av nyttjandevardet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar

riskfri ranta och den risk som ar forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det skett en foérandring av berdkningarna som anvandes for att bestamma
atervinningsvardet, En reversering gors endast i den utstrackning som tillgangens redovisade véarde inte
overstiger det redovisade vardet som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning, om ingen
nedskrivning skulle ha gjorts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Vid varje rapporttillifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang
eller grupp av tillgangar ar | behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs av observerbara forhallanden som

intraffat och som har en negativ inverkan pa mgjligheten att atervinna anskaffningsvardet.

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprévning av varje hyresgast. Kreditupplysning tas och vid behov
stalls krav pa kompletterande sakerhet i form av borgen fran hyresgastens moderbolag.
Forsenade betalningar foljs upp kontinueriligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osakra fordringar

gors kvartalsvis.

Nedskrivning av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterférs om
de tidigare skalen till nedskrivningar inte langre foreligger och att full betalning frAn kunden forvantas

erhallas.

Avsittningar
En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det fGreligger ovisshet om tidpunkt for betalning eller

beloppets storlek. En avsattning redovisas nar det finns en befintlig legal eller informel| férpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Aktiedgartiliskott och lamnad utdelning
Erhallet aktieagartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. LAmnad utdelning respektive
aterbetalning av aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om utdelning

respektive aterbetalning fattas.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag som dotterbolaget lamnar till moderbolaget redovisas direkt

mot eget kapital i dotterbolaget. Detta galler aven koncernbidrag som lamnas och erhalls mellan
systerbolag (huvudregein).

Eventualforplikteiser
En eventualiorpliktelse redovisas nar det finns ett majligt attagande som harrdr fran intraffade handelser

och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser utom koncernens kontroll
eller nar det finns ett atagande om inte redovisas som skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar
troligt att ett utfiode av resurser kommer att kravas eller inte kan berdknas med tillracklig tillforiitlighet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

Vid vardering av férvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det
bedomda vardet. Varderingen av fbrvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafldden samt
bedomningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den
osdkerhet som finns i giorda antaganden och uppskattningar' anges normalt { varderingarna ett sa kallat
varderingsintervall om +/-5-10%. Informatton om viktiga antaganden och osakerhet vid vardering av

férvaltningsfastigheter framgar av not 7.
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Not 3 Intdakternas fordelning - operationella leasingavtal

Hyresintakter avser intékter fran avtal om uthyrning av industri- kontorslokaler samt 6vriga utrymmen
tillhorande férvaitningsfastigheter. Framtida minimileasingavgifter som hénfor sig till det operationella
leasingavtalet foredelas enligt foljande;

Avialets framtida hyresintakter avseende befintliga hyresavtal

2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Inom ett ar 4 234 3 039
Senare an ett ar men inom fem ar 5147 -
sSenare an fem ar 10 020 -
19 401 3 039
Not 4 Ersdttning till revisorerna 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
KPMG |
Revisionsuppdrag 23 23
23 23
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not 5 Finansiella kostnader
Finansiella intdkter
Ranteintakter 15 —
15 o
Finansiella kostnader
Rantekostnader -1 -5
-1 -5
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad -73 -9
Totalt redovisad skatt -73 -9
2022-12-31 2021-12-31
Avstamning skattekostnad
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 845 -1 409
okatt enligt gallande skattesats 20,6% 380 20,6% 290
. Skatteeffekter:
Erhallna koncernbidrag -453 -299
Utnyttjande av ej aktiverat underskottsavdrag - —
Ej avdragsgilla poster 0 -1
Redovisad skattekostnad -73 -9
Redovisad skattesats -4,0% 0,0%
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Not 7 Férvaltningsfastigheter 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 116 323 108 180
Investeringar 14 792 8 143
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 131 115 116 323
Ingaende avskrivningar -3 808 -1 522
Arets avskrivningar -3 638 -2 286
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 447 -3 808
Utgaende redovisat virde 123 668 112 515
Varav pagaende arbete | - 8 322
Taxeringsvarde 52 600 36 800
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 138 000 119 000

Varderingsmetod

Ovan lamnas information om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt varde baseras pa
marknadsvarden och representerar de bedomda belopp som skulle erhallas i transaktioner vid
varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av

att transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfulit,

klokt och utan tvang.
De skattemassiga avskrivningarna overensstammer med de bokforingsmassiga.

Varderingarna av foretagets fastigheter har skett med indata hanforiig till niva 3 enligt IFRS
varderingshierarki, da ej observerbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig paverkan pa

beddmda varden.

Indata: Direktavkastningskravet faststalls enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beraknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden darefter beraknas hyresintakterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar berédknas utifran det

investeringsbehov som bedoms foreligga.

Not 8 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Erhaliet koncernbidrag 2 200 1450

2 200 1 450
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter - 2022-12-31  2021-12-31
Farutbetalda kostnader 135 43
Upplupna hyresintakter 943 —
Upplupna parkeringsintakter 200 200

1278 243
Not 10 Forslag till vinstdisposition 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:

Balanserat resultat 99 345 504
Arets resultat -1 918 062
97 427 441

disponeras sa att
i Ny rakning overfores Q7 427 441
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Not 11 Kapitalstruktur och finansiell hantering

Limhamn Vaxformen 3 Fastighets ABs Overgripande finansiella malsattning
ar att ha en god finansiell stallning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och

marknadens fortroende samt utgdra en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten.
For mer information om koncernens kapitaistruktur och finansiella risker se arsredovisningen for

Lanshem Skane AB.

Bolaget som sadant ar exponerat for foljande finansiella risker; finansieringsrisk, ranterisk, kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skuider, investeringar och I6pande betalningar.
Féretagets finansieringsbehov sakerstalls genom koncerninterna lan och koncernens gemensamma

likviditetshantering.

Rénterisk
Ranterisken definieras som risken for att utvecklingen pa rantemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rantekostnader {or sin upplaning. Ranterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk
Féretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgéast accepteras. Vid behov

kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti elier borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgar till det redovisade vardet av fordringar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt * 526 1098
Férutbetalda hyresintakter 781 —
Ovriga upplupna kostnader 95 55
1 402 1153
Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 3638 2 286
3 638 2 286
Not 14 Stidllda sdkerheter och eventuaiforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Fér egna skulder - Fastighetsinteckningar Inga Inga

Not 15 Transaktioner med néarstaende
Néarstaende till bolaget ar andra bolag inom Lanshem Skane AB-koncernen vars moderbolag ér
Lansforsakringar Skane Omsesidigt, 543001-0685. Ersattningar till dessa bolag framgér nedan,

Vidare ar styrelsen narstaende och till denna utgar inga ersattningar.

Transaktioner mellan koncernféretag, tkr 2022-12-31 2021-12-31

Ink6p fran andra koncernforetag 521 275
Forsaljning till andra koncernféretag - _
Rénteintakter fran andra koncernfGretag - i
Rantekostnader till andra koncernforetag -
Fordringar pa andra koncernféretag 2 200 1450
Skulder till andra koncernforetag 31 065 18 400
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Not 16 Handelser efter balansdagen
Det har inte intraffat nagra vasentliga handelser efter boksiutsdagen.

Malmo 2023-02-14

= o il

Susanne Bask Janice Soderh Kvist
Styrelsens ordfdrande tyrelseledamot

Pehr Carlberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2023 - O 7. - {4

KPMG AB

Oscar Gronesjo
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB, org. nr 559058-7746

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
pild av Limhamn Vaxformen 3 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafiode
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6ér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att laAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller -
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som éar
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [Bmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tilldampligt, om férhaillanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvéarderar vi lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
langre Kan fortsatta verksamheten.

~— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Limhamn Vaxformen 3 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt.dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende:

— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
boiagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.,

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag til} dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskiid betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Boras den 14 februari 2023
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Oscar Grénesjé

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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