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Org.nr 556891-5499

Styrelsen for Fastighets AB Apelsinen 5 Holding far hdrmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett helidgt dotterbolag till Humlegarden Holding II AB, org nr 556682-1178, med séte 1

Stockholm. Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rikenskapsaret. Bolaget dger och forvaltar

fastigheten Apelsinen 5, Solna. Férvaltningstjénster kops in fran Humlegarden Fastigheter AB, org nr

556682-1202

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

V*a’?'se*ntl'iga hﬁn'dielser under‘ ﬁl‘et

en s.tabll _kundbas |

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 43 082 37 349 35021 39 565
Resultat efter finansiella poster 11637 10 374 10019 18 227
Balansomslutning 387 633 357 693 358 109 364 634
Investeringar 39 455 7 047 1636 795

Forviintad framtida utveckling
Under ar 2024 kommier fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Héllbarhetsarbetet bestar av att ha ett langsiktigt forhallningssétt vid ny- och ombyggnationer samt att nd

en fm bati:rad resurseffektwnet i fastl ghetema Humle garden arb etar med att milj6certifiera

'fastlgheterna Fastl ghetsvardet paverkas av utbud och eﬁerfragan pa fast1 ghetsmarknaden dal priset

bestdms av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna 1 den l6pande forvaltningen
paverkas av utvecklingen av hyresnivaer, fastighetskostnader och uthymmgs grad. Investeringar i
fastigheter krdver god tillgéng till kapital. Finansiering sker antingen via externa l4n eller fran
koncernforetag inom Humlegarden.
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e Forslag till vinstdisposition

oo Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 773 348
: arets vinst 9 002 194
4 35775 542

disponeras sa att
i ny rikning 6verféres 35775 542

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar,
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Fastighets AB Apelsinen 5 Holding

Org.nr 556891-5499
Resultatrikning
Tkr

Not 2023-01-01

Rorelsens intakter
Hyresintikter 3 43 082

Ovriga rérelseintikter 38

Fastighetskostnader

Driftskostnader -7 845
Reparation- och underhillskostnader -507

Fastighetsskatt 2913

Summa rorelsens kostnader -15 591

Driftoverskott 27 8579
Avskrivningar -8 647
Rorelseresultat 18932

Finansiella intikter 5 33
Finansiella kostnader 5 Kol

Resultat efter finansiella poster 11 637
Bokslutsdispositioner 6 0

Resunltat fore skatt 11 637

Aktuell skatt -1922
Uppskjuten skatt 7 J71%

Arets resultat® 9 002

* Arets resultat dverensstimmer med dvrigt totalresultat

2022-01-01
-2022-12-31

3 343
49

-6 402

-758
2913
-4 570

-14 643
-7 9035

3

-4 484

10 374
-6 680
3 694

~746
~194

2754
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Baﬁl’ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 8 387 255 356 419

Inventarier, verktyg och installationer 9 25 5
387 280 356 471

Summa anliggningstillgingar 387 280 356 471

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordrvingar

Hyres- och kundfordringar 10 49 241

Ovriga fordringar 138 787

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 166 194

Summa omsattningstillgangar 353 1222

SUMMA TILLGANGAR 387 633 357 693
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning Not
Tkr -

Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 26 773 24 020
Arets resultat 9 002 2754

Summa eget kapital 35 825 26 824

Obeskattade reserver 13 32931 32 931

Uppskjuten skatteskuld 14 992 279

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 669 176

Skulder till koncernforetag 15 307 757 289 680
Aktuella skatteskulder 1492 934
Ovriga skulder 1 646 318
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 6 321 6551
Summa kortfristiga skulder 317 885 297 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 387 633 357 693
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tka

Aktiekapital Fritt Summa
eget kapital eget kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 24 020 24 070

Arets resultat 2 754 2 754
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 26773 26 823

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 26 773 76 823

Arets resultat 9 002 9 002
Utgiende eget kapital 2023-12-31 50 35775 35 825

Aktiekapitalet bestdr av ett enda aktieslag uppdelat pa 50 000 aktier (50 000). Aktiens kvotvarde uppgar till 1
krona per aktie.
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Tk

Lassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingér 1 kassaflodet

Erhallen ranta

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fériandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i egna fastigheter

Finansieringsverksamheten

Erhallna (Iimnade) koncernbidrag

Avrets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

17

2023-01-01
-2023-12-31

18 933
8 647

33
-7328

18 364

1491

677

493
25379
46 404

-6 949

8 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

14 850

7905

-4 484

-869

17410

-442

176
-3 365

13777

-7 047

-6 730
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Org.nr 556891-5499

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Fastlghets AB Apelsmen 5 Holdmgg org nr 556891—-5499 med sate 1 Stockholm bednver Verksamhet 1

_kGIlC_GI nredowsmng _

Overensstimmelse med lag och normgivning

Arsredowsnmgen har upprattats 1 enhghet med alsredowsnlngslagen (1995 1554) och RFR 2

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta

Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges 1

tusental kronor om inget annat anges.

Bedemmngar och uppskattningar
For att uppritta finansiella rapporter krdvs a ena sidan bedomningar vid tillimpning av
_redowsnmgspl 1n01per ech a andra mdan uppskatmmgar ‘Vld vardermg av tﬂlgangar skulder mtakter och

'bedoms vara relevanta och rlmll ga Uppskattmngar @ch antaganden ses gver regelbundet och Jamfors
mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

'va'senthga redews_nmgspr1_n01per Andrmgen.syftar t_111 _att c:-ka anvandbarheten av upplysmngar om

tillimpade redovisningsprinciper genom att uppmuntra att endast viisentliga principer beskrivs och

forklara hur dessa principer tillampas. Beskrivningen av redovisningsprinciperna har darfor

koncentrerats till visentliga principer och fokuserat pa tillimpningen av dessa principer.
Inga nya eller dndrade TFRS inklusive uttalanden bedéms paverka bolaget under 2024.
Leasing - foretaget som leasegivare.

Hyresintdkter fran forvaltningsfasti gheter redovisas linj art Over hyresavtalens (leasingavtalens)
avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 10ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa

grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex

forsenad hyresgéstanpassning), vilka redovisas dver den period begrin sningen foreligger. Vid
fortidslésen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgist som intéikt i sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingar vissa tilldggsdebiteringar, dessa sérredovisas 1 not.

Statligt stod

Statliga stod for elkostnader har under aret redovisats som ovrig intakt. Den del av elstodet som harror

direkt till hyresgést har utbetalats och redovisats som minskad intékt.
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_Finansifella 'intﬁkter O?Chf kastn‘ader

Koncernbidrag

Koncernbidrag, savil limnade som erhéillna, redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppskjuten skatt . - N
Obeskattade reserver bestar av en skattedel och en egetkapitaldel. Den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver sérredovisas inte utan ingdr i obeskattade reserver.

'Fiirv-altnings fastigheter
Definition och virdering
Forvaltningsfastigheter ér fastigheter som innehas 1 syfie att erhélla hyresintikter, virdestegring eller en

kombination av dessa. Forvaltnmgsfastlgheter innefattar byggnader, mark, markanléggningar och

byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombygg_natmn_.som avses att anvindas som
forvaliningsfastigheter nir arbetena dr fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetstorsiljningar och fastighetsk6p redovisas i samband med aft kontrollen av fastigheten overgdr

till képaren eller siljaren.

Folvaltnmgsfastlghetema 1ed0v1sas t111 anskaffnmgsval de med anl ag for ackumulemde avsknvmngar

;n_edsl{l wnmgar. framgar ne.dan.. Avskrwmng sker lln‘]:al‘ft bver t111 gangens beraknade .ny".ttj ande,permd.
Mark skrivs inte av.

Kontors- och butiksbyggnader 100 ar
Industribyggnader och 6vriga byggnader 100 ar

Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-40 ar

Hyresgistanpassningat Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska

'fm delama som ar forkmppade med tlllgangen kommel foretaget tlllgodo samt att anskaffmn gskostnaden

d.e_ uppkommel__ Reparatmnﬁl kostnadsf‘ors lopandc

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga virden
Upplysningar som ldmnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berdkningar i
enlighet med redovisningsstandarden IFRS 13 Viérdering till verkligt virde. Beskrivning av tillimpad

virderingsmetod framgéar av not 8.

WBB1-0DWOF
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Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod:
Inventarier 5-10 ar

Aktier och andelar i andra foretag
Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffmngsvarde i forekommande fall efter avdrag for
:nedskuvmngar cach tlllagg for upps{ 1‘1anga.r Aktlemas/andelamas redowsade var de mmskas genom

_Iamnade aktleagartﬂlskott samt uppsknvmngar Transaktmnsutglfter mkluderas 1 det redowsade vardet
for innehav i aktier/andelar. Villkorade kopeskillingar virderas utifrin sannolikheten av att
kopeskillingen kommer att utga. Eventuella féréndringar av avsittningen/fordran avseende villkorad
kopeskilling 1aggs pa/reducerar anskaffningsvirdet for aktierna/andelarna.

Leasing - foretaget som leasetagare

Samtliga leasingavial redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna 1 RFR
2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valmgjlighet att
tillimpa IFRS 16, bolaget har enligt valméjligheten valt att inte tillimpa IFRS 16 i juridisk person.
Rérliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hidnfors. Formaner erhallna 1 samband

med tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av leasingkostnaden i resultatet,

Finansiella instmment

'placermgar lanefordrmgal hyres-— m:h kundfardrmgai och llkwda medﬁzl Bla,nd skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséattningstillgdngar enligt lgsta virdets princip. Finansiella
skuldel vzu deras t111 upplupet anskaffmngsvarde Fmansmlla fordrmgar och skuldcr da1 den fowantade

Not 2 Uppskattningar och bedémningar
Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt varde

'bedomda vardet Vardermgen av fmrvaltnmgsfastlgheter klavel antaganden om -framtlda kassaﬂ@den
samt bedomningar av aktuella marknadsmaéssiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att
spegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt 1 virderingarna ett
sa kallat virderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga antaganden och osiikerhet vid

vérdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 8.
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Not 3 Intikternas fordelning - operationella leasingavtal

12 (18)

Hyresintikter avser intidkter frin avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga
utrymmen tillhérande forvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hénfor sig till det

operationella leasingavtalet fordelas enligt f6ljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal

2023-01-01
-2023-12-31

Inom ett ar 42 878
Senare dn ett 4&r men inom fem ar 102 005
Senare dn fem ar 01312

154 195

T’illﬁggsdeitei ing avseende service- och Ovriga intdkter uppgick till 3 147 tkr och motsvarar 7,3 procent

v totala intikien.

Not 4 Ersittning till revisorerna

2022-01-01

-2022-12-31

33 106

100 256

Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 5 Finansiella intakter och kostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Finansiella intikter
Rinteintikter, dvriga 33
33
Finansiella kostnader
Rantekostnader, vriga 27
Rintekostnader koncernforetag -7 301
-7 328

Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01

-2023-12-31

Overavskrivningar 0
Lamnade koncernbidrag 0

2022-01-01

~2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31
-269

6 949

6 680
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej skattepliktiga intikter

Ej bokiforda skattepliktiga mtakter

(periodiseringsfond féregiende &r)

Justering avseende skatter for

foregaende ar
Skatteeffekt av skillnad mellan
bokforingsméssig och skatteméssig

avskrivning (Overvirde)

eméissiga justeringar

Procent

20,6
0,0
0,0
0,0

0,0

1,5
0,5

22,6

2023-01-01

-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

11 637

-2 397
2

-3

-1 921

=713

13 (18)

2022-01-01
~2022-12-31

Procent

4,8

25,4

-146
0

~194
-940

2022-01-01
-2022-12-31

Belﬁpp

761
-1

177

=940
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Not 8 Firvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 511 621 504 574
Investeringar 39455 7047
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 551 0676 511 621
Ingdende avskrivningar -155 202 147 324
Arets avskrivningar -8 619 -7 878
Utgdende ackumulerade avskrivningar -163 821 -155 202
Utgiaende restvirde enligt plan 387 255 356 419
Varav pagaende arbete 39 508 7 395
Taxeriingsv’a‘rdﬁe_ 291 336 291 336
Verkligt virde forvaltningsfastighet 685 000 713 000

Varderingsmetod
Ovan_ lamnas lllformatmn om Verkhgt Varde pa. forvaltmngsfastlghetema Verkllgt V&I’dﬂ baseras pa

Varderlngstldpunkten mellan kunmga parter---som ar obemende av Varandra och som hal ett intresse av att
transaktioner genomfors efter sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt,
klokt och utan tvang.

Varderingen sker enligt Humlegardens virderingspolicy och genomiGrs av den oberoende
fastighetsfirman Cushman & Wakefield. Fastigheterna virderas enligt RICS Red Book Principles.
Verkliga viirden har faststillts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod. Den avkastningsbaserade metoden dr baserad pa nuvérdesberdkning av framtida kassafloden

under 10 &r samt nuvardet av ett restvirde ar 11. Restvéirdet har bedomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med

ett direktavkastningskrav.

Vardal mgama av foratagets fas’a gheter hal Skett med mdata hanfbrhg t111 mva 3 enhgt IFRS

bedamda varde_n |

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna berfiknas utifrén
befintli ga Jokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter berdknas hyresmtaktema till
aktuell marknadshyra. Kassaflddet for drift-, underhélls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kostnader och pa erfarenheter av jaimforbara objekt. Investeringar berfiknas utifran det
investeringsbehov som bedoéms foreligga.

Byggritter virderas frfimst genom tillimpning av ortsprismetoden.

_och verkhgt viirde for fastlgheten i fardlgt SkICk med avdrag f‘c:wr kvarstaende kostnader for att f‘ard1gstalla
projektet.
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Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

2742
2742

15 (18)

2022-12-31

2742

Arets avskrivningar 27 27
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 717 -2 690

Ingéende avskrivningar -2 690 -2 663

Utgaende redovisat virde 25 52

Not 10 Hyms—-- och jkun—-dfﬁrdringar

Ej forfallna

Forfallna upp till 30 dagar

Forfallna 31-360 dagar

Reserverade osikra hyres- och kundfordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

161
18

0__

131

49

2023-12-31

2022-12-31

233

20
153
-165
241

2022-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 74 67
Ovriga 92 126
166 194

Not 12 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 26 773 348
arets vinst 9 002 194
35 775 542

disponeras si att
i ny riikning Sverfores 35 775 542
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Not 13 Obeskattade reserver

e B -
R A e & % 3

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2020

SFIIRAR

e V- & 6o WP Y
x FIyacy
0 e

73

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastighet

2023-12-31

2023-12-31

992

2022-12-31

-32 231

2022-12-31

279
279

Belopp vid arets utgang 992

Not 15 Kapitalstruktur och finansiell riskhantering

Hanteringen av finansiella risker inom Humlegarden 4r centraliserad till moderbolaget Humlegarden
Fastigheter AB (publ) och regleras av koncernens finanspolicy som géller for samtliga koncernforetag.
Bolagets uppléning kan ske bide med externa banklan och koncerninterna 1dn via Humlegardens
koncernkontostruktur. Humlegirdens dvergripande finansiella malsittning ir att ha en god finansiell
stdllning, som bidrar till att bibehalla investerares, kreditgivares och marknadens fortroende samt utgora
en grund for fortsatt utveckling av affirsverksamheten. Fér mer information om koncernens
kapitalstruktur och finansiella risker se drsredovisningen f6r Humlegarden Fastigheter AB (publ)

(556682-1202).
Bolaget som sadant dr exponerat for foljande finansiella risker: finansieringstisk, rénterisk och kreditrisk.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad
kostnad ha tillging till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och l6pande
betalningar. Foretagetq finansieringsbehov sékerstills genom koncerninterna 1dn och koncernens
gemensamma likviditetshantering,

Rinterisk
Rénterisken definieras som risken for att utvecklingen pé rdntemarknaden kan ge resultatpaverkan pa
bolagets rdntekostnader for sin uppléning. Rénterisken hanteras centralt av koncernens moderbolag.

Kreditrisk

Foretaget genomfor sedvanliga kreditprovningar fore det att en ny hyresgist accepteras. Vid behov
kompletteras hyresavtalet med hyresdeposition, bankgaranti eller borgen. Bolagets maximala exponering
for kreditrisk uppgér till det redovisade virdet av fordringar.
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Forutbetalda hyresintikter
Ovriga driftkostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Not 18 Transaktioner med nirstiende

2023-12-31

4579

2135
1 527
6321

2023-12-31

8 647
8 647

17 (18)

2022-12-31

6339
211

1
6 551

2022-12-31

7905

7 905

Nirstéende till bolaget &r andra bolag inom Humlegarden-koncernen vars moderbolag dr Humlegérden

Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersittningar till dessa bolag framgar nedan. Vidare ir styrelsen
ndrstaende och till denna utgar inga erséttningar.

2023-12-31 2022-12-31
Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
Ink6p fran andra koncernfdretag 6 343 5 904
Réntekostnader till andra koncernforetag 7 301 4 476
Skulder till andra koncernforetag 307 756 289 680
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Fastighets AB Apelsinen 5 Holding
Org.nr 556891-5499

Not 19 Handelser efter balansdagen ,
Inga visentliga hindelser har héint efter rikenskapsarets utgang.

Stockholm per datum som framgar av var elektroniska underskrift

Anneli Jansson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredmnsnmgen

'Uttalanden '

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Apelsinen 5 Holding f6r ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Fastlghets AB Apelsmen 5 H@ldmgs fmans&eﬂa stallnmg par den 3‘1 december 2023 och av deSS fmangleila resultat och kassaflode for

'Grund fer uttaianden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart-ansvar enligt dessa stangarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Apelsinen 5 Holding enligt god revisorssed i

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har lnhamiat ar tlllrackllga Gch andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
och att den ger en rattwsande baid enllgt arsredowsmngslagen

n@dvandlg far att Uppratta en arsredwlsnmg som mte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
tjfege’ntl'lgh-e’t'e‘r' eller miTSSta'g

beden_men _a bal_a_ets fﬂraa att farisatta ue;rksaetn |

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag,
och att Iamna an rewsiensberattelse som mnehaller vara uttalanden
att an revision som utfars enllgt ISA oc:h gad remsuanssed 1 Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighater kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
mlsstag ach anses vara vasenthga om de enskilt eller tlllsammans

anvandare fattar med grund i arsredewsmngen

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme:

och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalandan Risken fer att lnte upptacka en vasentllg felakttghet
S0Mm bemr pa m!sstag, eﬁersam oagenthghatar kan mnefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kaniroll.

- gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar 1dmpliga med hansyn fill
amsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

upplyser, narsa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om

'fartsatt drlﬁ: Antagandet am fcrtsatt drlft tillampas dock lnte om

anvands ach nmllgheten 1 styrelsens uppska’ttnmgar |
redovisningen ogch tillhérande upplysningar.

—— drarvi en slutsats om Iampllgheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsaft drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel.om bolagets
farmaga att fc;rtsatta verksamheten Orn w drar slutsatsen att

om sadana Upplysmngar Ar otullrackhga modlﬂera uttalandet am-
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras péa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f8r revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredwisnmgen aterger de underllggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

de eventuella betydande br[ster [ den mtema kﬂntmllen somvi
identifierat.
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra farfattnmgar

Uttalanden e

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighets AB Apelsinen 5 Holding fér ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

"Grund = utta!anden e

Vl har utfmrt revlsmnen enhgt gad rewsmnssed Svenge Vart ansvar enl:gt denna beskrws narmare | avsmttet Remsoms ansvar Vl ar

enllgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackliga ech andamalsenllga som grund far vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

_betr_affande bolage_ts _v.l_n_;st_e_lle;r f@_r_lust. Vl.d_ fe.rslag il utde;lmng._
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallmng i Gvrigt.

.Styrefsen ansvarar far balagets orgamsatlon och fﬂrvaltnmgen av

hedama b@lagets ekanamsska situation och att tillse att balagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsfowaitnmgen och

bclagets ekf::mrnlska angel&genheter | ovrigt kontrolleras pa ett

Revisaorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vait
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rlmlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

— foretag{t nagon atgard eller gjort sig skyld:g till nagon
férsummelse som kan foranteda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— péa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal hetraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om {orslaget-ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet aren hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka a‘t_g:arder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Fredrik Sjdlander
Aukioriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forjust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

:Sam en de’l' av en rev'ision enli'gt gad revisimssed' | Sverige anvander

gransknmgsatgarder SOMm utfers baseras pa var pmfessmnelia

bedamnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
w fﬁkuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden och

gar 1genam nch provar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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