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Underskrifter I
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Haninge Jord Vardhem AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa

arsstdmma 2024-05-27. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag tili
resultatdisposition.

Stockholm 2024-05-27

%&‘,Nolin |

Styrelseordforande




Haninge Jord Vardhem AB
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Forvaltningsberattelse

1(7)

Styrelsen och verkstallande direktor for Haninge Jord Vardhem AB, 556915-2845, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver projekt- och fastighetsutveckling, fastighetsforvalining

och forenlig verksamhet.

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Svenska Vardhem AB, org nr 559308-9740, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 14 957 365 12 037 669 13 760 294 6472 498
Resultat efter finansiella poster -7 614 979 2 733 264 8 132 209 3 156 055
Soliditet, % 1,1 5,9 3,4 3,5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt 50 000 6 186 164 2 036 248 8272412
faststalld balansrakning
Disposition enl arsstamma;
Balanseras i ny rakning 2 036 248 -2 036 248
Arets resultat -6 110 771 -6 110 771
Vid arets slut 50 000 8 222 412 -6 110 771 2 161 641
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 111 641, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 8 222 412
arets resultat -6 110 771
Totalt 2 111 641
disponeras for
balanseras i ny rakning 2111 641
Summa 2111641

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

Redovisningsvaluta ar svenska kronor. Samtliga belopp anges i kr om inget annat anges.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 14 957 365 12 037 669
Ovriga rorelseintakter - 460 419
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 14 957 365 12 498 088
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -1 565 042 -1 336 812
Ovriga externa kostnader -869 837 -690 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -10 310 976 -3 121 779
Summa rorelsekostnader -12 745 855 -5 149 511
Rorelseresultat 2211 510 { 348 577
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2 1761 456 116 741
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -11 587 945 -4 732 054
Summa finansiella poster -9 826 489 -4 615 313
Resultat efter finansiella poster -7 614 979 2 133 264
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 1504 422 -200 000
sSumma bokslutsdispositioner 1504 422 -200 000
Resultat fore skatt -6 110 557 2 533 264
Skatter
Skatt pa arets resultat - -497 016
Ovriga skatter -214 -
Arets resultat -6 110 771 2 036 248
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 118 736 532 160 409 906
Inventarier, verktyg och installationer o 31 362 398 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 150 098 930 160 409 906
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 44 325 108 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 44 325 108 :
Summa anlaggningstiligangar 194 424 (038 160 409 906
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3720 3 750
Ovriga fordringar 140 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 576 240 215 599
Summa kortfristiga fordringar 2 580 100 219 349
Kassa och bank

Kassa och bank 3 575 707 1129 395
Summa kassa och bank 3675707 1129 395
Summa omsattningstillgangar 6 155 807 1348 744
SUMMA TILLGANGAR 200 579 845 161 758 650
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

S Eget kapital

¥

o Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50000 50 000

a Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 222 413 6 186 164
Arets resultat -6 110 771 2 036 248
Summa fritt eget kapital 2111642 8 222 412
Summa eget kapital 2 161 642 8 272 412
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 1 604 422
Summa obeskattade reserver - 1 504 422
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 195 186 798 -
Skulder till koncernforetag - 148 352 412
Summa langfristiga skulder 195 186 798 148 352 412
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 941 856 -
Skatteskulder - 1 303 1560
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 289 549 2 326 254
Summa kortiristiga skulder 3 231405 3 629 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 579 845 161 758 650
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
~-Byggnader 50
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 1761 455 116 741
Ranteintakter, ovriga 1 -
Summa 1761 456 116 741
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -4 673 070 -4 729 865
Rantekostnader, ovriga -6 914 875 -2 189
summa -11 587 945 -4 732 054
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 166 653 421 166 649 182
-Nyanskaffningar - 4 239
-Omklassificeringar -39 203 006 -
127 450 415 166 653 421
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -6 243 514 -3 121 736
-Omklassificeringar 872 328 -
-Arets avskrivning enligt plan -3 342 697 -3121778
-8 713 883 -6 243 514
Redovisat varde vid arets slut 118 736 532 160 409 907
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

3 -Vid arets borjan ]
25 -Omklassificeringar 39 203 006 -

o Vid arets slut 39 203 006 -

,,,,,,,

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan i
-Omklassificeringar -7 840 608 ;

Vid arets slut -7 8_40 60§ -
Redovisat varde vid arets slut 31 362 398 -

Not 6 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - 148 352 412

Totalt - 148 352 412

Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 195 186 797 :

Totalt 195 186 797 -

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Svenska Vardhem AB, org nr 559308-9740 med sate | Stockholm.
Svenska Vardhem AB:s direka agare ar Nordic Aged Care Fond IV Sarl med sate | Luxemburg, som i
sin tur ags av Northern Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF.

Northern Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF upprattar koncernredovisning omfattande
Svenska Vardhem och dess dotterforetag.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-317 2022-12-31

Stallda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 196 470 000 -
Summa stallda sakerheter 196 470 000 -

Sz

e Transaktion 09222115557518101729 Signerat JN, AS, CN



Haninge Jord Vardhem AB
556915-2845

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentiiga handelser efter rakenskapsarets slut.

L "
o Underskrifter
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) Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonas Nolin Andrew Smith
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

— - Transaktion 09222115557518101729 Signerat JN, AS, CN




;;;;;;

aaaaa

B PRl o s

(L oo o il b F aPm S-S -

Verifikat

Transaktion 09222115557518101729

Dokument

L e b B
—

Haninge Jord Vardhem 2023 Arsredovisning
Huvuddokument

8 sidor
Startades 2024-05-22 14:32:11 CEST (+0200) av Erik Batz
(EB)

Fardigstallt 2024-05-24 09:58:51 CEST (+0200)

Initierare

Erik Batz (EB)

Retta AB
erik.batz@hestia.se
+46704595025

sl P

Sigherare

‘g g T -

Jonas Nolin (UN)
Personnummer 860116-4851
jonas.nolin@nh-cap.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"JONAS NOLIN"

Signerade 2024-05-22 16:31:36 CEST (+0200)

Andrew Smith (AS)
Personnummer 7/41211-9419
andrew.smith@nh-cap.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Andrew Brent Smith"
Signerade 2024-05-22 16:19:21 CEST (+0200)

Camilla Norell (CN)
FPersonnummer 7206080561
camilla.norell@se.ey.com

|

BanklID

—

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CAMILLA NORELL"
Signerade 2024-05-24 09:58:51 CEST (+0200)

ey -kl

1/2

Sl I B e ke T Tl P AR l — i T R T SR VY O AT T o mopegy e epiop s s - i




e | E—y . g g e gl p— . g e

bt i L B N S R T e

gy e ey e e e L b e g g 5w sl el e sk’ i il sl Ll b bl o ol Solt ST b A Y B T e TR i 'maT Fr g™ i, Jppp e -

Sy P e [ 1 TR - -

Verifikat

Transaktion 09222115557518101729

i P i = g, A il dp Bgirshwiewplip B lahoaglel riiall 8- T B i s

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veri

e, Ay byt W St =D b e b TR Wi L L e

ierad av Scrive. Se de dolda

Ll R e o]

i i B P AP el e I e B,

ark st = T - -

e il el raal Sl - delyiral, i Frif e Th-Topl D B 0

2/2

il e ] B G Sl Bl WY WS Nl Rl P RRAR Y sy gk wery e e g bl B b bl i AP il B P o e TR k) PSR ARl AR Uy g, L L M O T - e e e gy | e et dn i g i ppanb j  jelvhbim ek il e desl] ey dele i el el 2 duml Sl ) guiulin gt ol gl

il byl Wl 0w P =P el

el eyl w rrimm kol ml -

P Pl il P b e Y A g

N o T i g e R gl £ e Tl e e R T T U iy

ol Pkl

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

. dajei B S PR P it T i i b et gl RS oy sl TR A T e A T e e R - EETT e AL T I T ey el il R gl ik gl

s el et el P P ol ol T e A D W S e



PRy

3 e
a
r -
-
i
o

Buifding a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Haninge Jord Vardhem AB, org.nr 556915-2845

Rapport om arsredovisningen

(Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Haninge Jord
Vardhem AB for ar rakenskapsaret 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réattvisande bild av Haninge Jord Vardhem ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dariér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Haninge Jord
Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direkioren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

e |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vadsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 50558-01QK7-APKWV-06DP7-VUWS5J-UMEEE



LLLLLL

Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Haninge Jord Vardhem AB for ar rékenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Haninge Jord
Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar {illréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkforens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foérlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den |[6pande féorvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras
| 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig fradmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar faitade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framaar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Camilla Norel|
Auktoriserad revisor
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