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Pilsundet Fastigheter AB

559369-4465

Styrelsen avger foljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
-Forvaltningsberdttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6 -8
- Underskrifter 8

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansréakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-13.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehaéllet i dessa handlingar dverensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Falun 2024-06-13

%

artin Bergh
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Pilsundet Fastigheter AB

559369-4465

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

S VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har sitt sate i Falun.

Agarforhallanden:
Bolaget ar helagt dotterféretag till Pilsundet AB, org nr 559156-3498, med sate i Falun.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen | flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2203-2212
Nettoomsattning 2479 1812
Resultat efter finansielia poster 190 -154
Balansomslutning | 31 113 31520
Soliditet % 55 55
Avkastning pa eget kapital % 1 Negativ

Nettoomséattningen avviker med mer dn 30% da foregdende rakenskapsar omfattade 10 manader.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Uppskriv- Balanserat Arets
ningsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1424 137 15921 443 -256 840
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman
Balanseras | ny rakning -256 840 256 840
Foréndring av
uppskrivningsfond -29 855 29 855
Arets resultat -180 535
Belopp vid arets utgang 50 000 1394 282 15 694 458 -180 535
RESULTATDISPOSITION
Till arsstéimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 15 694 458
Arets resultat -180 535
Summa 15513 923
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras | ny rékning 15513 923
Summa 15513 923
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RESULTATRAKNING ]

2023-01-01 2022-03-09
o0 2023-12-31 2022-12-31
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roed Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
5 Nettoomsattning 2478 725 1812 250

- Ovriga rorelseintikter 55 059 137 287
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2533784 1949 537

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 291 703 -1 036 791
Personalkostnader 2 -216 376 -523 016

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -498 535 -457 333
Summa rorelsekostnader -2 006 614 -2017 140

Rorelseresultat ~ = e 527170 . < -67 603

Finansiella poster

Ranteintakter fran koncernforetag 290 000 190 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1762 737
Réntekostnader och liknande resultatposter -629 009 -277 441
Summa finansiella poster -337 247 -86 704
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Bokslutsdispositioner

_.amnade koncernbidrag -300 000 -190 000
~orandring av periodiseringsfonder -43 500 87 467
Summa bhokslutsdispositioner -343 500 -102 533

Resultat foreskatt -~ .~ LT o o e 0 153577 L 0 -256 840

Skatter
Skatt pa arets resultat -26 958 ~
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BALANSRAKNING 1
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c:_% Anlaggningstillgangar

™ : . . : o
Matertella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 24 544 132 25 042 667
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Summa materiella anlédggningstillgangar 24 544 132 25 042 667

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 6179 376 6 298 522
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 30 900 30 900
Summa finansiella anldggningstillgangar 6210276 6329 422
Summa "aﬁlﬁg'gr}i.ngstiflg*‘éngaF- HT o S | R a 30*775‘4_:49,3 "o ! 31 ,3?2 089

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundtfordringar 6 174 2 865
Ovriga fordringar — 43 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 860 11 569
Summa kortfristiga fordringar 12 034 57 930

Kassa och bank

Kassa och bank 346 332 90 165
Summa kassa och bank 346 332 90 165
S'umma‘oms}'a‘ttnir_‘lgsﬁt:iligéngar-f'{. #’* L TR e 358 366";?*{; R ,148;095 
SUMMA TILLGANGAR 31112 774 31520 184
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

‘Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga ,s‘kultde'r

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
‘Summa qutfrisﬁ‘tyigaﬁ skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-1
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50 000
1394 282
1444 282

15 694 458

-180 535
15515 923

16 958 205

309 433
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50 000
1424 137
1474 157

15921 443
-256 840
15 664 603

17 138 740

205 Y33

265933

13 393 240
60 000

13 453 240

291 456
116 015

22 968
231 832

1 wrre
!.,'n.-la‘w" e "'-;3

]

662271

31520 184



Nptr ‘2

Pilsundet Fastigheter AB
559369-4465

NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstiligangar.

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingen avskrivning pa mark.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen.

Procent

Ar
50

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital.

Medelantalet anstallda

Not .3 . . . 'Byggnader och mark = - -

Ingaende anskaffningsvarden

Forindringar av anskaffningsvirden

-Ission

Utgaende anskattningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Fission

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Forcindringar av uppskrivningar

Ingaende avskrivning

Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

. Medelantalet anstallda .

ngdende avskrivning genom fission
Uppskrivning i samband med fission
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
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11 861 875

s —

11 861 875

-2 940 371

-213 718
-3 154 089

16 778 378

-657 215

-284 817
15 836 346

24 544 132
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11 861 875
11 861 875

-2 726 653
-213 718
-2 940 371

1 880 000

-413 600
14 898 378
-243 615
16 121 163

25 042 667
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-~ Not 4. . Inventarier,verktyg och'installationer: -, . " . U 2 2023:12-314 202212231

g

g Ingaende anskaffningsvarden 10 247 —~

E‘é Fordndringar av anskaffningsvdrden

{Z,’, Fission —~ 10 247

&) Utg&ende anskaffningsvarden 10 247 10 247
Ingaende avskrivningar -10 247 -
Fordndringar av avskrivningar
Fission — -10 247
Utgaende avskrivningar -10 247 -10 247
Redovisat varde 0 0

. l\"ldti' 5 - Fordringar ho&ikbﬂ&érﬁfﬁétégj":" L 2023-12—31 75?2,;022__‘12:31+_
Ingaende anskaffningsvarden 6 298 522 —
Arets férandring av fordran -119 146 14 510
Fission — 6284 012
Utgaende anskattningsvarden 6 179 376 6298 522
Not 6 " Andra 13ngfristiga {f"a'rdepap'pér_sinﬁ_éhaﬁi}ft ' ‘ ,"2023}12-—7?;13-:? 2022-12-—31 :_
Ingaende anskaffningsvarden 30 900 —
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Fission - 30 900
Utgaende anskaffningsvarden 30 900 30 900

. Redovisat virde 30 900 30 900

. Not 7 - Langfristiga skulder '.2023r12¢31 o 29:2’21.-12_;31 .
Langfristiga skulder som torfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 11 935 960 12 227 416

fNot_--S_ Tillﬁgén’gar",' évééﬂri_ingar f::ch skulder*:sém‘avser f'leraﬂposqter,'f | 2023-12;31 E' 2022-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 13.393.240 kr har delats upp pa féljande poster | balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 101 784 13 393 240
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 291 456 291 456

.
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Not:9 - Stiilda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stalida sakerheter

UNDERSKRIFTER

Falun 2024-0 5 ~ 13

*/lﬁartin Bergh

Min revisionsberattelse har [Amnats Z.© Z.Li G - l( -

ParHagmean

Auktoriserad revisor

14 166 000

14 166 000
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14 166 000



Till bolagsstamman i Pilsundet Fastigheter AB
Org.nr. 559369 - 1465

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Pilsundet Fastig-
heter. AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Pilsundet Fastigheter ABs finansielia stdllning
ner den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f&r dret
enligt drsredovisningsiagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar foérenlig

(8] » a " r
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Pilsundet Fastigheter AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

E:indc:mf:lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr n8dvandig fér att upprdtta en drsredovisning som inte innehal-

er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets fé6rmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehailer ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-

dome och har en professionelit skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd
av oegentligheter ar hogre an t6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
lon eller asidos&ttande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ladmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte fGr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon védsentlig ostékerhets-
faktor som avser saddana hdndelser eller férhatlanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmdarksam-
heten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrGckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-

fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Pilsundet Fastigheter AB f&r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f&rsla-
get | forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i torhallande till Pilsundet Fastigheter AB enligt

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetisko

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jug har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

traffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Sturelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort!o-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGdgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

»  pd& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller torlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdbme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydeise for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna datgérder och andra férhdllanden som &r relevanta f&r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jog granskat om

forslaget ar forenligt med oktiebolagslagen.
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