ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31

for

Fabege Faraodalen AB
556700-9641

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

o B

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststallts pa arsstamma den 12 april 2024. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Solna den 12 april 2024

Stefan Dahlbo




-~ Balansrakning

ARSREDOVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31
for

Fabege Faraodalen AB
556700-9641

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

o P W s

Noter




Fabege Faraodalen AB
556700-9641

Sid 1 (7)
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ARSREDOVISNING FOR FABEGE FARAODALEN AB

Styrelsen for Fabege Faraodalen AB uppréattar hdrmed arsredovisning for rdakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheter Farao 8 och Farao 19 i Solna.

Bolaget har sitt sdate i Solna.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 25 033 22 621 18 806 18 369
Resultat efter finansiella poster (tkr) 8 755 9562 6 868 6614
Soliditet 22% 23% 21% 20%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
_ Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 64 896 4 263 69 259
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -5 000 -5 000
- Balanseras i ny rakning 4263 -4 263 0
Arets resultat 2 015 2 015
Utgaende balans 100 0 64 159 2 015 66 274
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Fabege Faraodalen AB
556700-9641

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 64 159 435
Arets vinst ~ 2 014 298

66 173 733

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 66 173 733

66173 733

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 25 033 22 621
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 25 033 22 621
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -3 339 -2 981

Ovriga externa kostnader -2 614 -2 090

Avskrivningar -3 559 -3 543
Summa rorelsekostnader -9 512 -8 614
Rorelseresultat 15 521 14 007
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3 1 6

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -6 767 -4 451
Summa finansiella poster -6 766 -4 445
Resultat efter finansielia poster 8 755 9562
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -6 740 -5 299
Summa bokslutsdispositioner -6 740 -5 299
Resultat fore skatt 2 015 4 263
ARETS RESULTAT 2 015 4 263
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Bvggnader och mark 5 303 547 305 632
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar 6 1 046 1071
Summa materiella anlaggningstillgangar 304 593 306 703
Summa anldggningstillgangar - 304 593 306 703
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 90 2
Ovriga fordringar 204 290
Summa kortfristiga fordringar 294 292
Summa omsattningstillgangar 294 292
SUMMA TILLGANGAR 304 887 306 995
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 64 159 64 896
Arets resultat 2 015 4 263
Summa fritt eget kapital 66 174 69 159
Summa eget kapital 66 274 69 259
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 228 323 228 085
Summa langfristiga skulder 228 323 228 085
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 122 74
Skatteskulder 118 94
Ovriga skulder 6 6
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 044 S 477
Summa kortfristiga skulder 10 290 9 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 887 306 995
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Fabege Faraodalen AB
556700-9641

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fabege Holding Solna AB, org nr 556721-5289, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalid personal under innevarande.eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3:Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -6 767 tkr (fg ar -4 445).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 359 923 358 120
Aktivering 1474 1 803
Utgaende anskaffningsvarden 361 397 359 923
Ingaende avskrivningar -54 291 -50 748
Arets avskrivningar -3 559 -3 543
Utgaende avskrivningar -57 850 -54 291
Redovisat varde 303 547 305 632
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1071 2126
Inkop 1 449 748
Aktivering -1474 -] 803
Utgaende anskaffningsvarden 1046 1071
Redovisat varde 1 046 1071
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 228 323 228 085
Skulder som férfaller till betalning senare &in fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 228 323 228 085
'Not 8 Stélida sikerheter |
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda sékerheter till férman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 133 000 133 000
Summa stiillda sikerheter till forman for koncernbolag 133 000 133 000
Summa stallda sakerheter 133 000 133 000

Solna den 12 april 2024
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Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har lamnats den 12 april 2024

p&ter Ekberg |
Auktoriserad revisor



Deloltte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fabege Faraodalen AB
organisationsnummer 556700-9641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fabege Faraodalen
AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fabege Faraodalen ABs finansieila stéllining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen. *

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i férhallande till Fabege Faraodalen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r atf arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt I1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktishet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
fetaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsoevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ocegentligheter ar
hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffarvi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e« utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsatta
verksamheten. L

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: OLWLX-U4KCF-4MPAO-MYTNB-LPDIE-64MDK




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fabege Faraodalen AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst elter forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget
i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Fabege Faraodaien AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekanomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommaer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fabeae Faraadalen AB
organisationsnummer 556700-9641

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhalianden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 12 april 2024

Deioitte AB

~ Peter Ekberg
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: OLWLX-U4KCF-4MPAO-MYTNB-L PODIE-64MDK
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signeral genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

PETER EKBERG
Undertecknare

Pa uppdrag av: Deloitte AB
Serienummer: d2170a6bdc29061141912ffab482ad6fd2d Prr,
IP: 104.28.xx%.%XX L
2024-04-12 13:27:09 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dolkumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oponar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@pennea.com> Detta
saranterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validatar
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