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Arsredovisning

for

Nacka Strand Forvaltnings AB
Org nr 556034-9150

Réakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna
kopia av drsredovisningen Gverensstimmer med originalet,
dels att resultat- och balansrakningen faststéilts

pa ordinarie drsstdmma 1 bolaget denLﬂ 20 LJ

Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdlspmnoa

Asa Lindfbrs |
Namnfortydligande

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resuitatrakning
Balansrakning
Foréndringar i eget kapital
Kassaflitidesanalys

Noter
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Nacka Strand Firvalinings AB 1(11)
Org.nr 556034-9150

Styrelsen fér Nacka Strand Foérvaitnings AB avger ftljande arsredavisning for rakenskapsaret
2024-01-01 -~ 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och fdrvaltning av fast och lés egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstéild personal och inte heller utbetait nagra idner eller andra ersattningar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvariden prdglades fortsatt av geopolitisk osdkerhet. Den aliménna oron och den svaga konjunkturen i
Sverige medforde en dkad osédkerhet pa hyresmarknaden, samtidigt som rantelaget forbattrades och
kapitalmarknaden aterigen var stark. Verksamheten i Vasakronankoncernen har under aret framfbr alit
paverkats av fortsatt hdga rantekostnader och en utmanande hyresmarknad, samtidigt som hyresintakter
och fastighetskostnader varit stabila.

Forvantad framtida utveckling

Bedtmningen ar att osékerheten i omvariden fortsatt kommer paverka bolagets verksamhet, men att
Vasakronankoncernen star stabilt med {angsiktiga dgare och god tillgang till kapital. Vasakronan har
fortsatt ett starkt erbjudande med fina fastigheter | marknader och |dgen som efterfragas, och med en
produktpalett som méter kundernas behov, vilket borgar for en god intj&ning dven under 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 0 ¢ 0 1 0
Resultat efter finansiella poster -5 -6 -6 -2 -2
Balansomslutning 52 50 50 50 50

Risker och osikerheter
Bolaget & genom sin verksamhet utsatt {6r en mangd olika risker, dér de affarsméssiga riskema beddms
ha stdrst paverkan pa bolagets resultat.

Fastigheternas marknadsvérde

Vérdet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha stérst paverkan pé féretagets ekonomiska
resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflddet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som féretaget
kan paverka sasom uthyrningar, investeringar och energieffektiviseringar.

Uthyming och kundarbele

Hyresintakterna paverkas framst av affarsmassiga risker. Tillvdxten i ekonomin styr sysselséattnings-
graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och dérmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer,

Drift och underhal .

Fastighetskostnaderna paverkas av séval affdrsmassiga som administrativa risker. Inflationen dr en av de
affirsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskontrakt ger majlighet till uppjustering av hyran vid férandringar | konsumentprisindex. Bland de
administrativa riskerna kan namnas brister i inképsprocessen, som kan leda till att inkdpskostnaderna blir
hogre &n de borde vara. Denna risk hanteras genom ett strukturerat inkdpsarbete dér stordriftsférdelar tas
tifi vara inom koncernen.

Fastighetsprojekt

Att nyuppféra fastigheter och utveckia befintliga genom investeringar ar ett satt att 8ka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns | beddmningar kring hyresmarknadens utveckling, men ocksé |
utformningen av produkten och sjélva projekigenomférandet. Riskerna begrénsas genom att investeringar
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enbart gors | marknader dar man har god marknadskannedom, och dér det finns stark efterfragan pa ﬂ
lokaler.

Fastighetstransaktioner

Kop och forsélining av fastigheter &r ytterligare ett satt att tka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssakrade interna processer och hg kompetens i transaktionsteamen.

Skatft

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i

sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling. Risken begrénsas genom en férsiktig och

balanserad hantering av skattefragor, och Nacka Strand Firvaitnings AB &r idag inte féremal for nagra
skatteprocesser.

Anseende

Anseenderisker paverkar varumérket och dédrigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i

alla delar av verksamheten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 1 550

disponeras sa att

| ny rékning dverféres 1 550
1 550

Foretagets resultat och stalining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassafibdesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr | -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsaéttning 0 0
Administration -6 -B
RoOrelseresultat - -6 6

Finansiella poster

Ranteintakier och liknande resultatposter 2 0
Resultat efter finansiella poster -4 -6
Bokslutsdispositioner 5 6 6
Resuitat fdre skatt 2 0
Skatt 0 0
Arets resultat 2 0

Bolaget har inga poster att redovisa i évrigt totalresultat varmed totalt resultat overensstammer med arets
resuitat.
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Balansrdkning Not 2024-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftiretag G 52
Summa omsdttningstillgangar 52
SUMMA TILLGANGAR 52

4(11)

2023-12-31

50
50

50
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Arets resultat 2 0

Summa eget kapital 52 50

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 52 50




Nacka Strand Firvaltnings AB
Org.nr §56034-9150 6 (11)

Forandring eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserade Totalt

kapital vinstmedel eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-61-01 50 0 50
Arets resuitat 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 50
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 0 50
Arets resultat 2 2
Utgéenﬁe eget kapital 2024-12-31 50 2 52

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
ROreiseresultat
Erhalina réntor

Kassafléde fran den iBpande verksamheten fore
foréndring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av réreisekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den Ibpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
~2024-12-31

-
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Noter

Not 1 Aliman information

Nacka Strand Forvaltnings ABs verksamhet omfattar aft 4ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag reqistrerat i Sverige och med séte | Stockholm. Adressen f{ill

huvudkontoret ar Maimskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 28 mars 2025 godkant denna arsredovisning fr offentliggbrande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen fér Nacka Strand Férvaltnings AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att fOretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med h&nsyn till sambandet
melian redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vitkka undantag och tillagg som kravs i
fyrhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principema har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att upprétta rapporter | bverensstdmmelse med tilldmpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av bed®mning,
som &r komplexa seller saddana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for
foretagets &rsredovisning anges i not 4.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men dven av kundfordringar och leverantbrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tillagg fér eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar visentlig.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktiligodochavanden och dvriga kortfristiga placeringar med foérfallodag inom

tre manader fran anskaffningstidpunkten.

 Koncerninterna skuider
Det verkliga vardet pa koncerninterna skulder motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekien inte ar vasentlig.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt dr den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och e
avdragsgilla poster. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuelit
justerat med aktuell skatt hanférligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas 1 balansrakningen {Or alla temporéra skillnader som uppkommer melian det bokférda och det
skatteméssiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den tempordra skillnaden uppkommit vid férsta
redovisningen av titllgangar och skulder som utgdr ett tiligangsfarvédry, redovisas déaremaot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
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redovisas endast i den omfattning det ar troligt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattemassiga
dverskott. Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas galla nar den bertirda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutha skatteskulden regleras.

Belopp som avsalfts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredovisning

intakter varderas till det verkliga vdrdet av vad som erhatlits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhails fér salda varor efter avdrag f0r rabatter, returer och mervérdesskatt. Bolaget redovisar
en intdkt ndr dess belopp kan matas pa ett tilifériitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tilifalla fdretaget och sédrskilda kriterier har uppfyllts sasom beskrivs nedan.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Koncernuppgifter

Nacka Strand Forvaltnings AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603,
med séte i Stockholm som ingar | Vasakronan-koncernen. Koncemredovisning uppréttas inte med stod av
ARL 7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4186, med séte i Stockholm upprattar

koncernredovisning.

Av totala inktp matt | kronor avser 100% (100} av inkbpen andra féretag inom hela den koncern som
bolaget tillhor.

Hallbarhetsrapport |
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som upprattas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med ste

i Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Nacka Strand Férvaltnings AB ar inte utsatt fér nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditférsorjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- ranterisk; risken att marknadsrantan forandras pa ett oférdelaktigt sétt
- motpartsrisk; nsken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till alt motverka ovanstaende risker, ar ¢entraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr $56061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsiedningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt 1dmnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som iedningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutséttningar uppkommer. Nedan
beskrivs de beddmningar som dr mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01

~2024-12-31 «2023-12-31

Erhalina koncernbidrag 6 6
6 6

Not 6 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantbrsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2024-12-31 2023-12-31

Finansielia tillgangar
Fordnngar hos koncernforetag 52 50
52 50

Finansiella skulder

Fordringar respektive skulder till koncernfbretag bestar av summan av avrékningskonton mot respektive
koncernfretag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantdrsbetalningar.

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stallning har intréffat efter
balansdagen.

Not 8 Forslag till vinstdisposition

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel
(kronor):
arets vinst t 550

disponeras sa att
| Ny rakning overféres 1 550
1 550
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Stockholm den 28 mars 2025

Jahgdnna
Otdibrand

Johnny Engm Asa Lindfors
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