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PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr. 559186-6081

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Nacka Sicklaén 13:135.

Foretagets sate ar 1 Stockholm.
Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamftorelse visas 1t KSEK

2023 2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsattning 26 061 16 492 16 281 17 559 8 790
Res. efter finansiella poster -30 543 -16 645 -6 046 18 4 354
Balansomslutning 563 687 500 354 377 176 324 645 279 358
Soliditet (%) 5,7 5,5 0,0 2,9 3,7
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Agarforhillanden
PEFAB Nacka Strand AB ér ett heldgt dotterbolag till Peter Eriksson Fastighets AB, org.nr 556530-7880.
Forandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 22 003 000 17980 580  -12 533 399 5447 181
Erhallna aktiedgartillskott 40 000 000 40 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas: -12 533 399 12 533 399 0
Forandring uppskrivningsfond 0 -525 000 525 000 0 525 000
Arets forlust 35135342 -35 135 342
Belopp vid arets utgang 50 000 21 478 000 45972 181 -35 135 342 10 836 839
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans forfogande star
balanserad vinst 5972 181
erhallna aktiedgartillskott 40 000 000
arets forlust -35 135 342
10 836 839
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 10 836 839
10 836 839

Betriffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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PEFADB Nacka Strand AB
Org.r. 559186-6081

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Drift- och underhall

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteimtakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
[Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

26 060 726
1 489 364

27 550 090

-10 186 699
-2 719 976

-16 866 803
-91 896

2022-01-01
2022-12-31

16 491 759
592 857

-29 865 374

-2 315 284

19 907

-19 278 143
-8 969 417

17 084 616

-8 894 046
-1 544 919

-12 066 494
-56 572

-22 562 031

-5 477 415

426

-7 9935 264
-3 172 252

-28 227 653

-30 542 937

0
-5 000 000

-11 167 090

-16 644 505

2859 131
0

-5 000 000

-35 542 937

2 099 818
-1 692 223

-35 135 342

2 859 131

-13 785 374

1251975
0

-12 533 399
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PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr, 559186-6081

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Konst

Pagaende nyanldggningar och projektutveckling

Summa anliaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.
Pagaende arbeten for annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

I'Orutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S
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2023-12-31

409 486 992
502 616
750 000

146 711 041

2022-12-31

384 000 535
628 211
750 000
111 024 525

557 450 649

357 450 649

287 511

496 403 271

496 403 271

448 041

287 511

4 085 206
103 840
1 355 343

383 318

5927 707

20 653

20 653

6235 871

563 686 S20

448 041

1 496 374
131 245
820 679

1 048 587

3496 885

5 359

5 359

3 950 285

500 353 556



PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr. 559186-6081

BALANSRAKNING 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
22 003 600

22 053 000

-22 019 420
40 000 000
-12 533 399

5447 181

27 500 181

17 365 996
0

17 365 996

294 990 000
125497 590
365423

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000
Uppskrivningsfond 21478 000
21 528 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5972 181
Erhallet aktiedgartillskott 40 000 000
Arets resultat -35 135 342
10 836 839
Summa eget kapital 32 364 839
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 15266 178
Ovriga avsittningar 735 995
Summa avsittningar 16 022 173
Langfristiga skulder
Skulder til]l kreditinstitut 198 070 000
Skulder till koncernforetag 160 252 330
Ovriga skulder 230 774
Summa langfristiga skulder 358 553 104
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 133 770 000
Leverantorsskulder 13 489 181
Skulder till koncernforetag 1 266 327
Aktuell skatteskuld 53 642
Ovriga skulder 741 512
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7425 742
Summa kortfristiga skulder 156 746 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 563 686 520
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420 853 013

7 970 000
14 970 489
4 093 915
1 554 920
513 353
5531 689

34 634 366

500 353 556




PEFADB Nacka Strand AB
Org.nr. 559186-6081

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncermnredovisning (K3).

Principerna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersatiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
[6r limnade rabatter,

Hyror
Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod férutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Markanldaggningar 20
Fasad, fonster, tak 20
VA, virme, ventilation 15
Hyresgastanpassningar 10
Teknik 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Niar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvarde.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgangen &verfors till annan
part. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar virderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantdrsskulder och andra
icke-rantebarande skulder varderas till nominella belopp.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillgang

Per varje balansdag bedémer f6éretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomningen gors
individuellt post for post. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas individuellt.
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PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr. 559186-608 1

NOTER

Leasing
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

4 Inkomstskatt

r”' Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
Efj tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

i Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare
transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nir det redovisade vardet pa en tillgdng
eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga virdet. Temporara skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {or aterforing
av de temporara skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas mmom en
dverskadlig framtid. Skillnader som hérr6r fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hdnforliga transaktionen ar ett rorelseforvarv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga dverskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Ovr'iga rantekostnader 18 469 753 6 892 504
Pantbrevskostnader 808 390 1 102 760

19 278 143 7 995 264
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PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr. 559186-6081

NOTER
Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 380 957 020 344 717 655
InkOp 42 241 311 36 314 794
Forsaljningar/utrangeringar -106 151 -75 429
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 423 092 180 380 957 020
Ingaende avskrivningar -25 379 485 -14 046 707
Forsaljningar/utrangeringar 14 255 18 857
Arets avskrivningar -16 137 958 -11 351 635
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 503 188 -25 379 485
Ingaende uppskrivningar 28 423 000 28 948 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3235 000 -525 000
Utgdaende ackumulerade uppskrivningar netto 27 898 000 28 423 000
Utgaende redovisat virde 409 486 992 384 000 535
Redovisat viarde byggnader 333738 910 307 065 703
Redovisat viarde markanldggningar 11691 316 12 878 066
Redovisat varde mark 64 056 766 64 056 766
409 486 992 384 000 535

Forvaltningsfastighetens verkliga vidrde uppgar pa balansdagen till 702 500 000 kr. Verkligt virde motsvarar vardet pa

den dppna marknaden.

Extern virdebedomning av fastigheter

Viérderingen ar gjord av en auktoriserad fastighetsvarderare med en tioarig kassatlodesanalys f0r varje enskild
fastighet, dir alla hyresintdkter har lagts in pa kontraktsniva. Vad giller drift- och underhallskostnader sa har det
nyttjats schabloniserade drift- och underhallskostnader for varje lokalslag med hansyn tagen till fastighetens specifika
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Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarde 044 156 910 452
Inkop 78 250 33 704
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 022 406 944 156
Ingdende avskrivningar -315 945 -126 086
Arets avskrivningar -203 845 -189 859
Utgaende ackumulerade avskrivningar -519 790 -315 945
Utgaende redovisat virde 502 616 628 211

Not5 Pagaende nyanliggningar och
projektutveckling 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaftiningsvarde 111 024 525 8 055171
Inkop 69 132 920 130 871 011
Omklassificeringar -33 446 404 -27 901 657
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 146 711 041 111 024 525
Utgaende redovisat varde 146 711 041 111 024 525
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PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr, 559186-6081

NOTER

Not 6 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Nedskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

74 107 658 0 15266 178
0 15266 178

2022-12-31

Temporir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

84 300 953 0 17 365 996
0 17 365 996

2023-12-31 2022-12-31
22 003 000 22 528 000
-525 000 -525 000
21 478 000 22 003 000

Uppskrivningar av anldggningstillgangar forédndrar ej anldggningarnas skatteméassiga restviarde och som en konsekvens

harav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sasom e avdragsgilla kostnader 1 deklarationen.

Not8 Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Not 9  Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Koncernforhallanden

2023-12-31

0

2023-12-31

346 295 000

2022-12-31

0

2022-12-31

305 927 500

Overgripande koncernredovisning upprattas av: Peter Eriksson Fastighets AB, Org.nr, 556530-7880, med siite i

Stockholm.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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PEFAB Nacka Strand AB
Org.nr. 559186-6081

NOTER
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#  Peter Eriksson
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% 2024-05-29

Peter Du Rietz Garpe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Il bolagsstamman i PEFAB Nacka Strand AB, org.nr 559186-6081
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for PEFAB Nacka Strand AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av PEFAB Nacka Strand ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for PEFAB Nacka
Strand AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
PEFAB Nacka Strand AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att forisatia
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara utfalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for PEFAB
Nacka Strand AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet foér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till PEFAB Nacka Strand AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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pwc
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeiagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision sem utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

otockholm denzz E ma} 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

| Hirmed intygas att
e kopian dverensstimmer

‘Péter Du Rietz Garpenna med originalet

Auktoriserad revisor W W
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