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Solna Kasernen 8 Fastighets AB
Org nr 556162-0393

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

tyrelsen for Solna Kasernen 8 Fastighets AB avger hdrmed f6ljande arsredovisning.

Innehall

- for v&immgsb@mtml

- rappmt over 1 andringar 1 eget kapital
- kassaflo émmﬂyg

- noter

Om ImE it sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot 1 Solna Kasernen 8 Fastigheis AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen averrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen

och balansrakningen faststallts pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstaimman beslét att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

S‘Eﬁkhﬁsﬁm den 2025-03-25
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I Solna Kasernen 8 Fastighets AB
Org nr 556162-0393

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen for Solna Kasernen 8

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning
balansrdkning

- rapport dver f6rdndring
- kassafloédesanalys

- noter

 inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.




Solna Kasernen 8 Fastighets AB 2(24)
556162-0393

Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Alecta Képcentrum AB, org nr 556943-7071, med siite i
Simkhaim Moderforetag i hela koncernen och ndrmast wemmmé mgdmﬁﬁrem som uppréttar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar idr Alecta Tjanstepension Omsesidigt, org.nr. 502014
6865, med site 1 Stockholm.

hégre finansieringskostnader tillsammans m%d pmd&ming %ﬁwymnan finns risk for dkade priser
pa material till fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa mm@rm] km mmbam Gkade
kostnader bade f6r pagaende projekt och for Eﬂpande dmft av fastigheterna. Bolaget f6ljer
utvecklingen och anpassar I6pande verksamheten utifran férindrade fmwtsaﬁmmgm Bmagﬁt Ingar 1

Alectakoncernen som har en stark stéllning, god likviditet och en stabil hyresgéststruktur.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 3 .Virderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret {6rvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
27559 27460 278
339762 331785 387710
5,2 6,8 5,2

341 363
1,6




Solna Kasernen 8 Fastighets AB
556162-0393

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

#

disponeras sa att i ny ridkning dverfdres

Totalt

signerat LB, JL LR, HE

14 505 288

3(24)
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Resultatrakning

Avskrivningar av materiella anldggningstillganga

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Ladmnat koncernbidrag
Forédndringar dveravskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat Gverensstimmer med

Not

totalresultatet for bolaget.

Signerat LB, 4L, LS, HE

2024

31303 931

26 518 741

-7 746 §

64
18 771 877

-960 270
33 826

17 845 433

1 479 136

-14 137 886

3707 547

-15 476 301
511 000

-11 257 754

84

-11 257 670

2023

29 827 888
-4 564 760

25 263 128

-843 173
249 320

e T

16 922 411

-13 517 142

3 405 269

35

LT TR o T e e T

-10 391 563
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lansrikning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar

2024-12-31

2023-12-31

277 564 319

Fmvaﬁmmggfmtmghetm - 6
Pagaende arbeten avseende materiella
anldgeningstillgangar 12 276 483 0

Summa materiella anldggningstillgangar

H}f’i £S5~ {g:- hmd fm*d

Tar

Aktuella smaﬁmrmgm

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Sul

nma tillgangar

_&

277 840 802

133 911

277974 713

6 805

| 342 693
43 966 150
2 039 933
16 532 768

63 888 349

341 863 062

285 311 183

133 827

285 445 010

6614

1 055 978
35 349 763
560 582

18 762 926

55 735 863

341 180
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Not 2024-12-31 2023-12-31

1 000 000
498 692

1 498 692 | 498 692

4 505 288 24 896 851
-10 391 563

.; aﬁrwmt iéuhm _
Arets resultat -11 257 670

Summa eget kapital 4 746 310 16 003 980

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utdver plar 1 024 000 1 535 000

erver 1 {}24 mm 1 535000

Summa obeskattade res

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 18, 19 307 274 000 307 274 000

Summa langfristiga skulder 307 274 000 307 274 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 345 755 160 462
Skulder MH k{}memf"mﬁwg 18, 19 15476 301 14 244 917
Ovriga kortfristiga skulder 1 935414 | 693 E96
Upﬁlupna iﬁmmaw och forutbetalda intdkter 20 11061 282

summa kortfristiga skulder 28 818 752

1a eget kapital och skulder
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Rapport over forindringar i eget kapita

Aktie- Ovrigt bundet
kapita geet kapital

Ingaende eget kapital
2023-01-01
Arets resultat

1 000 000

Utgaende eget kapital
2023-12-31

1 000 000

498 692

Ingaende eget kapital
2024-01-01
Arets resultat

498 692

Ui‘gﬁﬁll c
2024-12-31 1 000

000

Arets resultat dverensstimmer med érets totalresultat.

Transaktion 09222115557541825498  fiems

Signerat LB, JL, LR, HE

Fritt eget

24 896 851
-10 391 563

14 505 288

14 505 288
-11 257 670

3 247 618

7(24)

Summa
eget kapital

26 395 543
-10 391 563

16 003 980
-11 257 670

4 746 310
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Kassaf

l6desanalys

Lopande verksamhet

Rﬁrﬂswwim
A‘g’g"i riviin -

Erlagd rinta

‘rhallen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar i rorelsekapital och hyresdepositioner

F@mmdwﬁgm av mmlwk%pltm
Q r av kortfristiga fordringar
Oknin , av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Investeringar | materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut*

t for bolag

tillgéinglig

2024

17 845

7746 864
-15 617 022
1479 136

=286 715

11 167 696

-7 865 771
-3 025 442

276 483

276 483

-276 483

redovisas under éikmngmmg@mmg av kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder.

2023

16 922 411

7746 364
-14 978 612
] 45] é&?@

‘Bolagets likviditet hanmms via avrikningskonto mot Alecta Tjinstepension Omsesidigt som &r
ch kan anvindas utan begrénsningar. Férindringar pa koncernkontot
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g s0m u_ppi aﬂm
msmlém org.nr. 502014-

kmmmmdwlmm_ 1 wlﬁn mmt&gﬁt mgéi ar Aimm Tﬁmmmmgmn
6865, med site 1 Stockholm.

Tillgdngar och

__ chet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
ovisning f6r juridiska personer. Bolaget 'tiiliampm frivilligt RFR 2 i enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget &r ett dotterforetag till Alecta Tjdnstepension Omsesidigt

(org.nr. 502014 agbegrinsad [FRS 1 dess koncernredovisning.

-6865) som tillimpar

gar i redovisningsprinciperna

Forandrin

.............................................................................................................................................................................................................................

- ingar i redovisningsprinciperna
Bolaget har inte haft nagra férindringar 1 sina redovisningsprinciper under aret.

dt ing fran | januari
2(}2--& som wammhg%l p&lwi k&t Q ﬁﬁal’mleﬂﬁ mgp}ﬂﬁt @lm* mgla m&d hlmmpmmg fran |
januari 2025 eller senare som fﬁwmms 4 nagon visentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor och de finansiella rapporterna

kronor.

presenteras 1 svenska

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullféljts av siljaren och
kontroll har 6vergétt till koparen. Intdkt vérderas utifran den erséitining som specificeras 1 avtalet

med kunden.

Signerat 1.8, JL, LR, HE oy
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Hyresintdkiter

Hyresintdkter fran torvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatridkningen linjért 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intéikter. Hyresrabatter berdknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjdrt Sver dterstdende hyresperiod.
Samtliga hyresintidkter redovisas som operationella leasing

intikter.

ﬂwgga rorelseinidkter
mmk‘tw avser statliga stéd men dven vidaredebitering av dnd

g rings- och tﬂlﬁggswbﬁtm
Statliga stéd redovisas nér det foreligger rimlig sidkerhet att fmﬁ:‘tam kommer att erhalla bidraget
@ch mmt@ ga villkor som #r forknippade med bidraget k@mmm m uppf‘ylhg Om det finns vi ]km:‘
kopplade till | bidraget som méﬁw upptyllas innan bolaget &dr beréttigad att ta emot det, skjuts

a stod redovisas som Ovrig intdkt

redovisningen av intikt upp till dess villkoren har u_ppfyilt& Swz
och periodiseras dver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intékter) bidraget édr
avsett att kompensera {6r.

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas 1 den period de avser med tillimpning av effektivrintemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskalt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till de
belopp som férvintas mﬁrfés fran eller betalas till Smmwmﬂ De smtmmtsw och skattelagar so
tilldmpas {0r att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hinforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas i eget

kapital och inte 1 resultatrdkningen.

Uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden.
Uppskjuten skatt beridknas med tillampl er aviserats per balansdagen

1g skattesats som beslutats ell
och som forvintas gélla nédr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skattemissiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
Overskott kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna

utnytfjas.

' ﬁ}f

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det ﬁtmg en legm ﬁf;vittﬂm
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nid o
skatteskuld

derna hanfor sig till skatt debiterade av samma S%.;m@mynda :hgt dmf ét ﬁma en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Signerat LB, JLLRHE @—meeo0rnr — i o
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Forvaltningstastigheter
a2 Forvaltningsfastigheter bestar av fastighete
0 I
e vard

56

im%a » ] i " g i Ny u ey . : " . ; - : o #* "y

£ Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinférbara
1™

3 transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet for fastigheten om det

4 ag mlm@hkt att den ekonomiska nyttan som ér fmkmppaé med fmt&g 1eten forbittras 1 torhallande
s éa den @rsmﬂglagm mm m.ra tﬂEkm‘m‘lmdﬁ utgifter
edovisas som Efter an: ingstillfallet redovisas
f&‘irmltmn_gﬁsﬁgmmn till mﬂmﬁnmwmﬁ med wdmg fﬁ? Mzku‘mummﬂ% avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och

|6pande underhall kostnadstérs 1 den mm_ de uppkommer.

te att erhalla hyresinkomster eller

r som innehas 1 syt
estegring eller en kombination av dessa.

Avskrivning berdknas enligt foljande; Aﬁfﬁﬂ ar
Bygenad () &r

Mm*kmﬁﬁggwiﬂgm
Byggn

Nedﬁkriming av mmﬂriﬁﬂa anlﬁggningsﬁugﬁﬁgm
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivning
forhallanden indikerar att det redovisade mmet %{mgk@ inte dr &tﬁwmmnggbm

n ing gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde Gverstiger dess
émwin_mingwmdﬁ Atervinningsvirdet ir det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandeviirde.

c ovisar Emmm 1 mélgl}ﬂ med undantaget for IFRS 16 1 RFR 2

:nlighet med punkterna 2 tull 12,

redmmag inte m}fﬁj%ﬁﬂ%mﬁ%l och lmgmgsmidm I 'alamm%mﬁgm D
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nér bolaget ér imgegwaw famtsﬂis wd mr&w
leasingavtals inledningsdatum huruvida lmgmgm’miw Slﬁl Hagmﬁmmg som ett ﬁl‘mﬁsm[h %ﬁer

under hyresintédkter.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undantaget {6r IFRS 91 RFR 2 p. 2
innebérande att finansiella instrument redovisas 1 enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget viirderar finansiella anligg
ning och finansiella amsﬁﬁnmgmﬂgmm mh lagstﬁ wa“d%m px Incip. Fw f namwlm h 12
som redovisas till upplupet anskaffningsvirde tillaimpas nedskrivningsregler enligt IFRS 9.
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Inga forviantade kreditforluster anses foreligga, eller har reserverats, pa koncerninterna fordringar
da Overvérden finns pa fastighet som dgs av motparten och dédr dven bestimmande inflytande
foreligger, dvs full realisationsméijlig

het foreligger.

Fordringar
dringar med forfallodag mer &n 12 manader eiter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgdngar. Fordringar redovisas till upplupet
its t1ll det

anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptag

belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebiir att de redovisas till anskaffningsvirde med

for forviantade forluster.

reservering

gors l0pande
blickande

llotid och/eller belopp. En avsittning

g forpliktelse som f6lyd av en intriaffad

gl glera forpliktelsen
samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. En forpliktelse kan vara bade formell
och informell. Om dessa villkor inte &r uppfyllda redovisas ingen avsiittning 1 balansridkningen, i
stillet uppstar en eventualférpliktelse om kriterierna dr uppfyllda f6r en sidan. Avsittningar
omprévas vid varje bokslutstillfille. Avséttningen tas 1 ansprak endast {6r de utgifter som

avsitiningen ursprungligen var avsedd for.

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Personal
Under aret har bolaget ej haft nagon anstiilld personal och ej heller utbetalt nagra Iéner eller andra

ersdttningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Signerat LB, JL, LR HE  mmeeeeeeeee e —
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Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittande av de finansiella rapporterna och tillimpning av olika redovisningsstandarder baseras
pa styrelsens uppskattningar och b%é@mmngm Dﬁsm ga m‘ldm sig dels pa historisk erfarenhet d

pﬂ mdm f&kmmr H‘lkh&SWE f@ﬂfmlmmgm m hméﬂsm‘ S@ywémn qu qmm lﬁpm‘ldﬁ

anlé ggﬁ _ Fi __ p _ ot
beskrivs gmﬂ_dﬁmﬁ. for vérdering till verkligt virde inklusive de virderingsantaganden som legat till
grund vid denna virdering.

Not 3 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Solna Kasernen 8 Fastighets AB ér ﬁg?{_pm%mt for ett antal finansiella risker. Det dvergripande malet
dr att ha en kmmadmﬁ%ktw fi mnsimﬁn fémmgﬂ F.mmgﬁm frimsta finansiella skulder
utgdrs av interna lan. D a ' <uld ]
finansiella m_gtmmmw

Riinterisk

Solna Kasernen 8 Fastig
exponeras {6r mﬁmmmmgmmkm‘ B ml %j mgmft nagra swapwm %Hw nde
derivatinstrument for att sdkra sig mot | rintor.

Kundkreditrisk
Kreditrisk &r risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagan

'Elm E{mdmmi mh Eacﬁm ﬂ@l en ﬁnmsiﬂl fi’iﬂmt Kreditnsk lmmﬁ:ma ﬁémst gwa:;m

De finansiella tillgangarr
Kreditrisk for fﬂmsiﬂia tillgdngar som varken forfallit till betalning eller ér i behov av
nedskrivning &r hog

st begriinsad eftersom kunderna erldgger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering
tidpunkt.

f6r verksamhet vid en given
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MNot 4

Minsta framtida hyresintikter avseende icke u

Solna Kasernen 8 Fastighets AB
356162-0393

Foretaget har ing

december ér enligt f6ljande:

&

Mindre 3n | ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framftida hyresinbetalningar

Driftskostnader
Underhallskostnader

Summa direkta fasti

ghetskostnader

Fastighetskostnader avseende férvaliningsfastigheter som
genererat hyresintikter

Summa direkta fastighetskostnader

Signerat Lg, JL, LE, HE

33017 274
132 069 096
82 543 185

yresvillkor om mellan 3 och 15 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriikning.

247 629 555

2024

4 043 987
741 203

4 785 190

4 785 190

4 785 190

14(24)

ppsigningsbara operationella hyresavtal per den 31

31420 159
125 680 636
149 245 755

306 346 550

T T M

2023

3269 347
1 295 413

4 564 760

4 564 760

4 564 760
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

273 407 535

273 407 535

46 094 848
-4 749 444

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

| ¥

yeenad 222 563 243

11 720 605

11 720 605

62 865 571

Utgaende ackumulerade anskaffning

Ingidende ackumulerade avskrivninga
Arets avskrivning

-20 608 558

15(24)

2023-12-31

42 257 013

273 407 535

-41 345

-46 (094 848

227 312 687

11 720 605

11 720 605

-15 637 150
-2 4385 704

44 742 717
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2023-12-31

Jyggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffning

§

svarden 16 335 830

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 335 830

Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 800 656
Arets avskrivning -511 716

Utgaende ackumulerade avskrivningar

1335174

Utgaende redovisat viirde Bygg

Summa Forvaltningsfastigheter 277 564 319 285 311 183

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 690 MSEK (693 MSEK). Samtliga
virderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt viardehierarkin 1 IFRS 13 vilket
innebdr att védrderingen bygger pé icke observerbar indata. Samt gheter har

vérderats av en oberoende extern part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och antagande och drifis- och
underhallskostnader dr individuellt anpassade utifran utfall for respektive fastighet och
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt. Kalkylperiod uppgar till 10 ar. Det &r bolagets
bedomning att fastigheten for nirvarande anvénds |

pa dess maximala och bista sitt.

Trig aterhimning i svensk ekonomi

Riksbanken har successivt littat pd penningpolitiken till f6ljd av en sjunkande inflation och ett
fortsatt svagt konjunkturlidge 1 Sverige. Trots 125-punkters ldgre styrrdnta och guidning om
ytterligare rintesédnkningar under 2025 har svensk ekonomi dnnu inte uppvisat en tydlig
aterhdmning. Den urholkning av képkraften som priglat de senaste dren har mojligtvis paverkat
svenska hushall, vars konsumtion forblivit aterhallsam. Fortsatta rinteséinkningar kombinerat med
stigande realloner och finanspolitiska stimulanser f6rvéintas dock stédja efterfrag
under 2025.




. Transaktion 0922211555754 1525498
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och ligre marknadsrintor har nu dven den nagot laggande direktmarknaden visat éin tydligare
tecken pé att en ny @ykﬂ ar mledd [ det mrmah sett ﬂffét‘s%m;mﬁiw {} ﬁ,‘rd% Ei{mrt&lm?: lmr Mta[ﬁt

{}“y"ﬁl‘ﬁtiglt dm w&g& mmrmgm 2@23* Amﬁm %{{}mm %l{tW% pa har m ;f dﬁﬂ ﬁn_m_’mmlm
oron 1 sektorn har sjunkit och i takt med att affiirer noterats dver Q_Mm S%gmmt har dven prisbilden
klarnat under aret. Aven om riskviljan inte ir tillbaka pa nivin som ridde un t -aren 2020 och
2022 har forutsidttningarna for fastighetsmarknaden forbéttrats under 2024, Samtidigt som den
ﬁmmmlh Mmsgm I mmkﬂadm mmskﬂ Lmdm aret Mr ett aEl t storre mm Sklfmt nll det mpamthﬁ

Mrmw i?m tgaﬁ av ﬁk@n@mﬂktmm Wh mlkyhn fm bmmcﬁmﬁwaklam ar fﬂi}ﬂfm m_ﬁ @m gt frin md
__ WS& en god tillvixt under 2025 4r det inte
sdkert att den 1g knaden lika snabbt kommer att
vinda till det pmitim, Ta mém av aﬁ l{m_htﬁ% mmlﬁms s A investerarmarknaden kan ddrmed tinkas
fortga ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets storstider samt att det forefallit en viss avsaknad av storre portfljaffarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktiriseras av en viss grad riskaversion. _
still stor del priglats av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var &mnade f6r en
lagrintemilj. Aven om det fortfarande aterfinns stressade bolag i sektorn har manga aktorer
framgéangsrikt arbetat med avyttringar, kapitalanskaffningar och att stdrka underliggande
kassafloden. Med stabilare balansridkningar och ljusare framtidsutsikter viixlar fastighetssektorn
aterigen Gver till ett fokus pa tillvixt.

Not 7 Ersiittning till revisorer

Revisionskostnader for ar 2024 (2023) har belastat koncernbolaget Alecta Fastigheter AB.

Not 8 Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade kostnader 33 826 121 484
Erhallna statliga stdd 0 127 836

mma dvriga rirelseintikter 33 826 249 320

Signerat LB, JL LR, HE -
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Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintidkter, koncernforetag 1 464 827 1 435 394
Rinteintikter, skattefria 14 309 26 076

e s el

Summa rinteintikter och liknande resultatposter 1479 136 1461 470

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernttretag
Rintekostnader, ej avdragsgilla

sSumma rintekostnader och liknande resultatposter 15617022 14978 612

Not 11 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for riikenskapsaret med avslut den

31 december 2024 dr f6ljande:

Redovisad skatt 1 resultatrakning
Akmm skatt 0
} =- r avseende tédigm& ar 0 ]

Orandring a skju katt pa temporéra skillnader 84 84

Redovisat resultat fore skail -11 257 754 -10 391 648
Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 2319 097 2 140 679
Ej skm%phkmfa mé;'aktw 2 948 5372

kt av korrigering ¢ ligare ar 0 ]
Ef&k& av gamrﬂ] mm&ﬁvdmgg egrﬁﬂmmg -2 276 798 ) 144 946

Summa redovisad skatt 84 85

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 0,0 % (0,0 %).
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oo

Uppskjuten inkomstskatt dr hianforlig till:

Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran smtms%mlé skattefordran skatteskuld
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31

Temporir skillnad pa
inldggningstillgangar 133911 0 133 827 0
Aktiverade

underskottsavdrag 0 0

Uppskjutna skatter
brutto 133 911 0 133 827 0

2024-12-31 2023-12-31

Avstimning uppskjutna skatter netto

Ingaende balans 133 827 133 743
Skattekostnad redovisad 1 resultatrikninger 0 0
Skatteintdkt redovisad 1 resultatrdkningen 84 84

Utgaende balans 133 911 133 827

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskott 1 den utstrickning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
[nk&p 276 483 0
0

Utgaende ackumelerade anskaffningsviirden 276 483
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Not 13 Hyres- och kundfordringar

Kundfordringar
Summa hyres- och kundfordringar

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sidkerheter.

Alémmmiyg av ilyrﬁgw och

E:' srfallna mdm mmdm in h 30 dagar 0
Forfallna sedan 3 1-60 dags 0
Forfallna sedan 61-90 éagm 0
0
(

Fértallna sedan 91180 dagar
Forfallna sedan mer J?én 180 dagar

Summa forfallna fordringar ()
Ej férfallna fordringar 6 805

Summa

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Alecm Tjdnstepension Omsesidigt
Ovriga koncernftretag

Summa fordringar hos koncerntoretag

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Periodiserade hyresrabatter
Férutbetalda forsidkringar
Ovrigt

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

...... T FETE %@i £ @%EEE _§, L% % g?% '__,% 1 gg % %%% .,; _Hm:

Awitmimgm*'

Signerat LB, JL, LR, HE

2024-12-31]

43 966 150

2024-12-31

16 403 258
37 795
91 715

16 532 768

20(24)

2023-12-31

Inga
avsittningar gjorda

-3

Lo e T e

6 805
6 805

2023-12-31

2023-12-31
18 590 362
32 631

139 883

ot

18 ?62 926
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Not 16 Aktiekapital

2024-12-31 2023-12-31

Antal aktier
Vid arets boérjan 10 000

Vid arets slut 10 000 10 000

Kvotvirde 100 100

Not 17

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende resultatmedel

Balanserat resultat 14 505 288
Arets resultat -11 257 670

Totalt 3 247 618

disponeras sa att 1 ny rikning dverfores 3247 618

Totalt 3247 618

Not 18 Riintebédrande lan och forfallotid langfristiga lax

i

Tabellen nedan visar foretagets riantebédrande lan.

angfristiea.
Koncerninternt lan (rorlig rinte

Summa

Lanebelopp 307 274 000 307 274 000

Rinta pa kortfristiga koncerninterna lan tridde 1 kraft under ar 2022.

—=  Transaktion 0922211555754 1825458

Sigeerat LB, JL, LR, HE
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2024-12-31 2023-12-31

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen t6r langftristiga skulder

Farfallotider for langfristiga lan ir enligt foljande:
Mellan [ och 2 ar 0
Mellan 2 och 5 ar 0
Senare dn 5 ar 307 274 000

ot el

Summa 307 274 000 307 274 000

Foretagets lan har f6ljande rianteftrfallostruktur:

Hz man 1 till 5 ar Summa

307 274 000 0 0 307274 000

Lmébﬁzl@pp

E@mgﬁt viljer att inte redovisa odiskonterade fléden dels pa grlm av aﬁ de korta lanen hidnfér sig
till ett koncernkonto hos Alecta T}anﬂtapmmm .imga%mél nga lan l6per pa tills vidare
dvs har ingen forfallotid. Rédntekénslighetsanalys for de léngﬁ mﬁm pfﬁﬁﬁﬂiﬁmﬁ nedan.

Rdntekdnslighel
Kinslighetsanalysen nedan baseras pa Koncernens exponering for forandringar i

marknadsrintenivaer och utvisar effekten pa memwm mnwmﬂmaw till f6ljd av sddana
férandringar.

Fordndring av
2025

2{}24% g 23 '}h

Aktiedgarlan +1% 3 072 740 3072740
Aktiedgarlan -1% -3 072 740 -3 072 740
Ai{ﬁ%éiwlﬁn +5% 15363 700 15363 700
\ktiedgarlan -5% -15 363 700 -15 363 700
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Fordndring av

Riéntekénslighet 2024 2025

2023-12-31

Aktiedgarlan +1% 3072740 3 072 740
Aktiedgarlan -1% -3 072 740 -3 072 740
Aktiedgarlan +5% 15363 700 15363 700
Aktiedgarlan -5% -15 363 700 =15 363 700

rr de

Kiénslighetsanalysen grundar sig pa ett rdntescenario som styrelsen anser rimligt méjlig unde
kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer f6rblir ofériandrade.

Not 19 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Alecta Tjénstepension Omsesidigt 0 0
Ovriga koncernforetag 322 750 301 191 518 917

R

Summa skulder till koncernforetag 322 750 301

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

0

Férutbetalda hyresintédkter _
264 318

Upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 061 282 264 318

—————————  Yransakbion 09227115557541825498  {imm)

Signerat LB, JL, LR, HE
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Not 21 Viisentliga hindelser efter rikenska

Inga visentliga

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena B@b%r
Styrelsens ordférande

Styrelseledamot

Var revistonsberittelse har ldimnats den da:

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

psarets utgang

hdndelser har skett efter rikenskapsérets utgang,

Lena Ronnbick
Styrelseledamot

Signerat LB, JL, LR, HE

som framear av var elektroniska underskrift.
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Revisionsbe

Till bolagsstamman i Solna Kasernen 8 Fastighets AB, org.nr 556162-0393
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Solna Kasernen 8 Fastighets AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Solna Kasernen 8 Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde tér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar. ~-

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Solna Kasernen 8
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr obercende i firhallande {ill
Solna Kasernen 8 Fastighets AB gjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och 8ndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven fér den interna kontroll som de beddmer ar nbdvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av delta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhst om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

ar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattning

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Solna

&

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslagest i férvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

landen

Grund for utte

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | forhallande till Solna Kasernen 8 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

o' SBignerat 2025-031913:52:50 UTC Oneflow 1D 10192760 Sida 1/ 3




&

revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Vi anser att de

Styrelsens ansvar

et &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detlta innefattar
bland annat att fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
na eft betryggande satl,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betradffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerheat &r en hig grad av sdkerhel, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg

Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-03-19 13:52; low ID 10192760  Sida 2 /2



Deltagare

ankiD

OHRLINGS PRICEWATERHQUSECOOPERS AE

E56029-6740 Sverige

Undertecknare

Mamin returnerat fran Svenskt BanklD: -
Ehrenborg

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-03-19 13:52:50 UTC

elena Sigrid Elisabet

Leveranskanal B-past

Oneflow |DVI0192760 Sida3/3




