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\TTELSE

FORVALTNINGSBERZ

1(9)

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ar.

Féretaget &r heldgt dotterforetag till Jaminsk Holding AB, org nr 556669-1340, med séte i Stockholm.,

Verksamheten

Foretaget ska dga och forvalta fast och lds egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet,

Foretaget dger sedan 1 april 2013 fastigheten Stockholm Furiren 14.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| mars har vi refinansierat lanet och uttkat lanet till 90 miljoner SEK.

Flerarsjamforelse
2022 2021 2020

Nettoomsttning 1258152 1364757 13975632
Resultat efter finansiella poster -3993 2256 21354782 614020

Soliditet, % 26 31 15

Definition av nyckeital, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat

2019 2018
1396 152 1370652

Arets
resuitat

Belopp vid arets ingang 100 000 14 620 923 21 354 782

Resultatdisposition enligt

beslut pa arsstamma 21 354 782 -21 354 782

A it -3 993 224

Belopp vid arets utgang 100 000 35 975 705 3993 224

15 15

Summa
eget kapital

36 075 705

-3 993 224
32 082 481

Villkorade aktiedgartiliskoit med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar til

102 199 000 kr (102 199 000).
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinsimedel

Till arsstammans forfogande star:
balanserat resuitat 35 975 705

arets resultat -3 993 224

31 982 481

Styrelsen foreslar att | ny rakning overfores 31982 481
31 982 481

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

" Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

e T Gl ol 5 T e S o Y

Summa nettoomsattning och évriga rorelseintakter 1258 152 1364 757

Raorelsens kostnader

Verksamhetskostnader -767 593 477 948
Ovriga externa kostnader -95 901 -105 616
Av- och nedskrivningar samt aterforingar av |

materiella och immateriella anlaggningstillgangar 1 - -2476 396 Zl_ggj 594

Summa roreisens kostnader  -3330 890 20638 030

Rérelseresultat 2 2081738

22 002 787

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 911487 _ -648 005
Summa resultat fran finansiell poster

Resultat efter finansiella poster -3 993 225 21 354 782

Resultat fore skatt 3993 225 21 354 782

Arets resultat T 3993224 21354 782
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
;ifog_g nader och mark
Inventarier och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 e Transaktion 09222115557493236320 )
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113 810 438

86 995
113 897 433

2724 170

2724170

3
8 082

8 085

1 500 000
1508 085

4 038 919

5 547 004

122 168 607

2022- 12:“5:;:
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116 254 214
118615

-m:] 16 373 859

2
68 873
68 875

1 500 000
1568 875

143825

1712 700

118 086 529




Furiren AB

BALANSRAKNING

Belopp i kr ' _ Not  2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 6 100 000
100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 35975 705
Arets resultat _ -3993224

31982 481

Summa eget kapital —
32 082 481

Langfristiga skulder =
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 90 000 000

Leverantdrsskulder 2 285
Ovriga skulder 54 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 29 287

90 086 126

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 168 607

2021-12-31

100 000
100 000

21 354 782

35 975 705

36 075 705

21 843 6%§

21 843 628

60 000 000
1 666

54 560

111 070

118 086 529
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995 1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende éar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

:a-kt-uell penod redowsas Detta mnebar att ferskottshymr redowsas som forutbetalda hyresmtakter
Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser
kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets 6ptid.

Matenella anlaggmngstlllgangar

Avskrwmngama har skett med 2% pa anskaﬁmngsvardet far byggnader .ch med 6% pé
anskaffningsvéardet for inventarier och installationer.

Om det redovisade vardet dverstiger marknadsvardet skrivs tillgangen ned till det lagre vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Personal‘

utbetaiats

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital | procent av balansomslutning.
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2022 2021

@ Byggnader och mark 2443776  -2443776
9 Nedskrivningar/aterférda nedskrivningar 23 697 990

) Inventarier, verktyg och installationer -32 620 -32 620

£ Summa 2476396 21221594

Not 2 Inkép och forsiljning till koncernféretag
2022 2021

Inkép 0% 0%
F Orsaljn mg 0% 0%

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 170 867 322 170 867 322
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 170 867 322 170 867 322

Ingaende avskrivningar -22 822383  -20 378 607

Arets avskrivning . =2443776  -2443776

Utgaende ackumulerade avskrivningar 25266 150  -22 822 383

Ingaende nedskrivningar -31 790 725 -55 488 715
Aterford nedskrivning - - 23697990

Utgéende ackumulerade nedskrivningar -31 790 725 _ =31790725
Utgaende redovisat virde 113810438 116 254 214

Redovisat varde byggnader 102 366 093 104 809 868
Redovisat varde mark | 11444 345 = 11444 345
113810438 116 254 214

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 50 ar.

Not 4 Forvaltningsfastigheter - Jamforelse redovisat viarde mot verkligt varde
2022“12'31 2021 "1 2 "31
Forvaltningsfastigheter redovisat varde
Redovisat varde byggnad och mark 113810438 116 254 214
113 810 438 116 254 214

Forvaltningsfastigheter verkliga varde 140 600 000 140 000 000

Vardering till verkligt varde har gjorts externt med obelanad kassaflédesmodell. Efter den detaljerade
kalkylperioden om 5 ar (5 ar) har ett restvarde faststallts genom en evighetskapitalisering av ett
normaliserat ars driftnetto.

hyresvillkor for framtida uthyrning av idag vaknat area samt hyresvillkor vid forlangning av befintliga
kontrakt. Drift- och underhallskostnader har baserats pa historik, for de fastigheter dar tillracklig
historik finns, och bedomningar vad avser avriga fastigheter.
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Not 5 Inventarier och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde 543 666

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 543 666 543 666

Ingaende avskrivningar -424 051 -391 431
Arets avskrivning -32 620 - -32'620

Utgaende ackumulerade avskrivningar -456 671 -424 051

Utgaende redovisat virde ' 86 995 119 615

Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 17 ar.
Not 6 Eget kapital
Antal aktier uppgar till 1000 st aktier med kvotvarde 100.

Villkorade aktieégartiliskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar il
102 199 000 kr (102 199 000).

2022-12-31 2021-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar - - 21843628

Not 8 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar a0 000 000 60 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
Foretaget har stallda sakerheter | form av fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader - .80 320
Ovriga upplupna kostnader | 29287 30749
29 287 111 069

y Sigrierat JL, S -
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Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Stockholm;, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Johan Ljungberg
Var revisionsberattelse har lamnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Furiren AB, org.nr 556669-1357

Rapport om arsredov isningen
Uiffial-aﬁ'den

arf _202_2 .

Enfigt y{éfj:;_r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Furiren ABs finansiella stallning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret

enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfér att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen,
Giund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tili Furiren ABenligt god

rews_qrsse_d i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska.
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

-som den bedamer ar nc}dvanmg fm‘ att uppratta en arsredw:s-—

Vid upprattandet av arsredovlsnmgen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bc«lagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétia verksamheten och att anvénda

antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om bes!ut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller

mlsstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA

och god revisionssed i Sverige alttid kommer att upptacka en

vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-

vasentliga om da enskllt eller tillsammans nmllgen kan
forvantas paverka de ekommiska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellf
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

'3 identifi'& rar och bedomer vi r"iskerna for 1i,f'a'ser*nt”liga fe‘la‘kti‘g--

'heter eller mlsstag, utformar och utfﬁr granskmngs--

atgérder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar ttllrackllga och &ndamalsenliga for
gatt utgora en grund for 1s.fara uttalanden Rnsken for att mte

llgheter ar hagre an fcur en vasentlsg felaktnghet som bemr-

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma

granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
-standlgheterna men inte for att uttala oss om effekti~

viteten i den interna kontrollen.

s -ufvarde?rar v'l Iémp'ligheten i d’e red@wgningspﬁnciper som.

fwsnmgen och tlllhorande upplysmngar

o drar vién slutsats om lampligheten j att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-

tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig -

ssakerhetsfakta_r som avser s_a_d_an_a han.d_e!ser _e__l.le_r for*

'fermaga att fortsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen

att det finns en vasentllg osakerhetsfaktﬁr maste vi i revi-

'.smnsberattelsen fdsta uppmarksamheten pd upplys-

ningarna i arsredovisningen om den véasentliga osékerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill

datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-

delser eller forhallanden gdra att ett bolag inte 1&ngre kan
fortsdtta verksamheten,

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Furiren AB for ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

iedamot ansvarsfrlhet for rakenskapsaret
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till Furiren AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar en_l_lgt_ dessa krav.

a;_nd_ama_lsenh_ga_s_o.m grund fo..r véra uttala_nden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fdriust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn tiil de kravz
som bolagets verksamhetsart, cmfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egnha kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

vfért mal betratfande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om. nagon
styrelseledamot i n8got vasentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fbranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget; eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget {ill dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
gr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &ren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att.en revision som utférs enifigt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag. till dlspﬁmtmner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omdéme och har en professionellt

skeptisk mstallnmg under hela rewsnonen Gransknmgen av

;eller ferlust grundar Sig framst pa rews;onen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatqarder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
'igenom och prwar fattade beslut beslutsunder[ag, wdtagna

U ﬁ_d__ﬁ‘_ rﬁkﬂft_

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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