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Akka Egendom Vimmerby AB
Org nr 559051-7909

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 2\
- balansrdkning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflédesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Akka Egendom Vimmerby AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stockholm den 2025-{|,-O4

frdnl StrandeX % m
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Akka Egendom Vimmerby AB
Org nr 559051-7909

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning 5
- fordndringar 1 eget kapaital 7
- kassaftlodesanalys 3
- noter 9

Om 1nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgiiter inom parentes avser
féregaende ar.

Transaction 09222115557544963031 Sighed TS, HJ, AA, GN



2825061608803

Akka Egendom Vimmerby AB 2(21)
559051-7909

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksambhet 4r att férvalta fastigheter samt dirmed férenlig verksambhet.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersidttningar har ¢ utgatt.
Den ekonomiska f6rvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har inflationen stabiliserats och styrrdntan 1 Sverige har sinkts vid flera tillfdllen. Bolaget
har uppritthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet och sdkert kassafléde.

Modertoretag

Bolaget dr ett heldagt dotterbolag till Akka Egendom III Holding AB, org.nr. 559145-5208, med séte 1
Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom koncernintern belaning. Rantan har under aret varit fast.

Visentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten

Bolagets bedomning av vésentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dér
aven riskhantering och kinslighetsanalyser utfors. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad f6r olika
typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge h6gre vakanser och minskade
intdkter. Risken for svingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintikter hanterar koncernen genom
ood dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov.

En annan risk r 6kade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut 1 hyresavtal eller
oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda t1ll 6kade underhéllskostnader som 1
sin tur paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig
kartlaggning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sasom konstruktionsfel, skador och féroreningar kan ocksa paverka bolagets
kassaflode. Koncernen hanterar dessa risker genom kartligening samt en aktiv forvaltning. Samtliga

fastigheter ar fullvardesforsikrade.

Finansiella risker framgar av not 13.

Transaction 09222115557544963031 Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Vimmerby AB 3(21)
559051-7909

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen ar att den makroekonomiska utvecklingen idr fortsatt osdker, men forvintningarna r att
den svenska ekonomin gradvis ska aterhdmta sig under 2025. Bolagets verksamhet {Oorvéntas drivas
vidare med en stabil finansiell stillning, god likviditet och sikert kassaflode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa langre sikt 4r 1 dagsldget svart att beddma.

Akka Egendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
dverskottsgraden.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning tkr 14 208 13 422 12 785 12 621
Driftnetto tkr 8 818 7774 6 750 7 108
Resultat efter finansiclla poster tkr 3361 3329 2 818 3283
Balansomslutning tkr 151 087 147 335 141 309 141 567
Soliditet Yo 36,59 39,45 42,32 43,27
* For definition av nyckeltal se not 1.
Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 58 074 794
Arets resultat -2 735 349

kronor 55 339 445
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
1 ny rakning 6verfors 55 339 445

kronor 55 339 445

Transaction 09222115557544963031 Signed TS, HJ, AA, GN
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2025

Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Resultatrikning

Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Ovriga rorelseintédkter

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riéntemntikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

GO ~d

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaction 09222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN
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2023

13422
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-1 706

5 166
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-4 900
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Balansrikning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter
Pagiaende nyanldggningar och {6rskott avseende
matericlla anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga tordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

- Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaction 48222115557544963031

Not

10

Signed TS, HJ, AA, GN

2024-12-31

100 455

1 223

101 678

101 6738

163

45 231
013
2D

173

46 205

3 204

49 409

151 087
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2023-12-31

100 828

100 828

100 823

30

43 067
627
310
133

44 722

1 785

46 507

147 335
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Akka Egendom Vimmerby AB
5359051-7909

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller {orlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaction 09222115557544963031

Not

11

12

13

15

Signed TS, HJ, AA, GN

2024-12-31

50

38 075
-2 735

535 340

35 390

640

640

77 745

77745

319
15 100
35

1 858

17312

151 087
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2023-12-31

50

-—a

59 739
-1 664

58 075

38 125

552

352

76 904

76 904

303
9 100
27
1 819

11754

147 335
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Akka Egendom Vimmerby AB
359051-7909

Forandringar 1 eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt arsstimma
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Disposition enligt arsstaimma
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

50

50

50

Balanserade
vinstmedel

61 206
-1 467

Arets
resultat

59 739
-1 664

58 075

Antal aktier uppgar till 50 000. Aktiernas kvotvirde dr 1 kr

Transaction 09222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN

-1 467
1 467
-1 664

-1 664
1 664
-2 735

-2 735
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Summa eget
kapital

59 789

-1 664
58 125

-2 135
55 390
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering tor poster som inte ingar 1 kassaflodet:

- avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring skulder till koncern- och intresseforetag(netto)

Kassaflode tfran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaction 08222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN

2024

6 266

911

12
-2 917

4 2779

-7 497
> 357

2 339

-1 761
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2023

5 166
902
12

-1 349
-033

3 593

-9 757
6 736

-1 761

341

341

1 419
I 785

3 204

622

=927

-927

348

3438

543
1 242

1 785
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Akka Egendom Vimmerby AB 921)
559051-7909

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Koncernforhillanden

Bolaget dgs av Akka Egendom III Holding AB, (org.nr 559145-5208) med séte 1 Stockholm. Nérmast
dverordnade moderbolag som uppréittar koncernredovisning 1 vilket foretaget ingar &r Akka Egendom
IT AB (org.nr 559139-9729) med séte 1 Stockholm. Toppmoderbolag dar Akka Egendom Holding AB
(org.nr 559012-5125).

Grunder for arsredovisningens upprittande
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och
skulder dr véarderade till sina historiska anskafiningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning 161 juridiska personer (januari 2024). Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till Akka Egendom II AB, (org.nr.
559139-9729) som tilldmpar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. De omrdden ddr uppskattningar och antaganden 4r av visentlig betydelse [6r
toretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka upplysningen
avseende det verkliga virdet 1 noten f6r forvaltningsfastigheter. Vérderingen kridver bedémning av
och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av avkastningskrav. For att avspegla
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och beddmningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis
ett osidkerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststidllda underskott som sannolikt kan utnyttjas mot framtida vinster utgoér underlag
[6r berdkning av uppskjuten skattefordran. DA det ar enligt styrelsen svart att pavisa att bolaget
kommer att generera skatteméssiga vinster vilka kan utnyttjas mot underskotten har ingen uppskjuten
skattefordran redovisats. Vid varje bokslut gérs en ny beddmning baserat pa féretagets ekonomiska
utveckling.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfattas 1 denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av befintliga standarder som trétt 1 kraft och ar
obligatoriska for tillimpning inom EU fran och med den 1 januart 2024. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon vésentlig fordndring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stillning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2024 har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

- Transaction 09222115557544963031 Signed TS, HJ, AA, GN




Akka Egendom Vimmerby AB 10(21)
559051-7909

Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft for rikenskapsar som borjar efter 1 januari 2024 har
inte tillimpats 1 denna rapport. De forvéntas inte medféra nagon vésentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stéllning.

Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgdrs 1 allt visentligt av
hyresintikier.

Hyresintdkter

Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjért ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intidkter. Hyresrabatter periodiseras
linjdrt dver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning och underhall av
fastighetsinnehavet.

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgoérs av inkdpta forvaltningstjdnster, konsultarvoden samt management
fee avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter utgérs av rianteintdkter, utdelningar och viardetéréindringar pa finansiella
tillgangar. Finansiella kostnader utgors av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdefordndringar pa finansiella skulder.

IFRS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillimpar anskaffningsvirdemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anliggningstillgangar virderas dirmed till anskaffningsvirde
och finansiella omséttningstillgangar enligt ldgsta virdets princip, med tillimpning av nedskrivning
for forviantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvérden.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en f6rlustreservering gérs nér
det finns en exponering for kreditrisk. Férvintade kredittorluster aterspeglar nuvérdet av alla
underskott 1 kassafloden hinforliga till fallissemang antingen f6r de ndstkommande 12 manaderna
eller for den forvintade aterstaende 16ptiden f6r det finansiella instrumentet. Férvéntade
kreditforluster aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

Den forenklade modellen tillimpas f6r kundfordringar, avtalstiligangar och leasingfordringar. En.
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens férvéintade
aterstaende loptid.

Transaction 09222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Vimmerby AB 11(21)
559051-7909

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pa olika metoder f6r olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
ned enligt en ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Forvintade kreditforluster varderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér
hidnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férvintade
kreditférluster beaktar eventuella sdkerheter och andra kreditférstarkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas 1 balansrdkningen till upplupet anskaftningsvirde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen. De
berdknimgar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstaende metoder har inte pavisat nagra materiella
belopp

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvéarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hiinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vardet {61 fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som 4r forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskafiningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Byggnad 100 &r
Markanldggning 20 ar
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningsprovas nirhelst hindelser eller férandringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r atervinningsbart.

En nedskrivning g6rs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsidliningskostnader och dess nyttjandevirde.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utéver forvaltningsfastigheter ar fysiska tillgangar som anvénds 1
bolagets verksamhet och har en forvintad nyttjandeperiod om minst tre ar. Materiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérden och skrivs av linjért under sin uppskattade
nyttjandeperiod. I anskatimingsvérdet ingar inkopspriset samt kostnader direkt hiinférbara till
tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick 1or att utnyttjas 1 enlighet med syftet av
anskaffningen.

Transaction 09222115557544963031 Signed TS, HJ, AA, GN
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Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen néir den avyttras eller om den inte kan
forvintas tillf6ra nagra ekonomiska fordelar 1 framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
siljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan [6rséljningspriset och tillgangens redovisade
virde. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats.

Maskiner och inventarier 5-20 ar

L.easing

Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hinforliga till bolagets
forvaltningsfastigheter r, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgar av principen f6r intékter, se ovan.

Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dir leasegivaren 1 huvudsak behaller alla nsker och férdelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjéirt
over leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
linjért 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar hyresfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6vertorts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och t6rmaner som &r forknippade med dganderitten.

Bolaget har endast rintebdrande fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskafiningsvérde
vid utgangen av aret. Det upplupna anskatfningsvirdet {61 de finansiella tillgangarna och skulderna
bedoms stimma med det verkliga virdet da fordringarna och skulderna l6per dver en kortare tid.

Bolaget mnehar inga derivatinstrument.
Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anldgeningstillgangar, dvriga som omsitiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda kreditforluster.

Transaction 09222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pd tre manader eller mindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrikningsmetoden tor temporéra
skillnader mellan tillgingars och skulders skatteméssiga och redovisningsméissiga vérden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan boktort och skatteméssigt
virde gillande fastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader, ddribland
underskottsavdrag, 1 den man det ar troligt att en beskattningsbar vinst kommer att vara tillginglig
mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anvénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pd varje balansdag och justeras 1 den man
det inte langre ar troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, sa att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
faststalls till de skattesatser som géller for den period da tillgangen realiseras eller skulden betalas,
utifran skattesatser (och lagstiftning) som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder kvittas om det finns en legal kvittningsrétt
samt att den uppskjutna skatten dr hinforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av eftektivrantemetoden.

Redovisning av kassatlode
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto

Hyresintdkter minskat med drift- och underhallskostnader och fastighetskatt.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 térhallande till
balansomslutningen.

Transaction 09222115557544963031 Sighed TS, HJ, AA, GN
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Not 2 Operationella leasingavtal

2024-12-31 2023-12-31

Minsta framfida hyresintikter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ir enligt f6ljande:

Mindre dn 1 ar 7 10
1- 5 ar i}

7 10

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror f6r ndstkommande dr uppgar till 4 554 tkr (5 679 tkr), kontraktstid normalt 3 manader.

Not 3 Transaktioner med nérstaende

2024 2023
Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkop och t6rsédljning avseende koncernforetag:
Ink&p (%) 20,3 20,6
Forsiljning (%) 0 0

Som nérstaende riknas koncernens moderbolag, Akka Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt
ovriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

2024 2023
Driftskostnader -2 461 -2 271
Forvaltningskostnader -510 -606
Underhall -2 080 -2 378
Fastighetsskatt -270 -268
Ovrigt -179 -171
Summa fastighetskostnader -5 500 -5 694

Transaction 09222115557544963031

Sighed TS, HJ, AA, GN
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Not 5 Exsidttning till revisorerna

2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -50 -49
Summa -50 -49

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 6 Réintekostnader

2024 2023
Koncerninterna rintekostnader -2 917 -1 849
Summa -2 917 -1 849
Rénta beridknad enligt effektivrantemetoden.
Not 7 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Limnade koncernbidrag -6 000 -4 900
Summa -6 000 -4 900

Transaction 09222115557544563031

Signed TS, HJ, AA, GN




Akka Egendom Vimmerby AB
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat tore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)

E) avdragsgilla poster
Ettekt av generell rinteavdragsbegriansning
Temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaftningsvirden
Aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Bok{ort virde byggnader 1 Sverige
Bokfort viarde mark 1 Sverige

2024

-89

-96

-2 640

543

-526
-109

-96

2024-12-31

107 305
333

107 843

-6 477
-911

-7 388

100 455

34 185
16 270

100 455

16(21)

2023

-10
-83

-93

-1 572

324

-308
-110

-93

2023-12-31

106 346
Py

107 305

-3 575
-902

-6 477

100 828

34 558
16 270

100 3828

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 166 mkr (154 Mkr)
Samtliga 8 fastigheter har vérderats av oberoende extern part per 31 december 2024.

Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 i1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser

ndr det faststdllda vérdet till visentlig del baseras pa information som inte 4r observerbar.

Transaction 09222115557544963031
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Virderingen baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvarderingarna ar 5 ar. Varje enskailt
viarderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, vdrderas tor sig utan hinsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde beddms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedomnda
investeringar f6r underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en ténkt
forsdlining vid kalkylperiodens slut. Underlag t6r varderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, beddmda kostnader {6r planerat underhall, planerade
investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas férutsdttningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter 1 jimférelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 5,96 %

Kalkylrinta 7,85%

Langsiktig vakans 1,1 %

Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Under aret nedlagda kostnader 1761 939

Under aret genomférda omférdelningar -538 -959

Utgaende nedlagda kostnader 1223 0

Transaction 09222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Not 11 Forslag till vinstdisposition

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning overfors

kronor

Not 12 Uppskjuten skatt

58 074 794
-2 7135 349

55 339 445

55 339 445

55 339 445

2024-12-31

18(21)

2023-12-31

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a andra

stdan den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgdrs av:

Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter 1 kommanditbolag

Not 13 Upplaning
Rantebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa

Summa rintebiarande skulder

Signed TS, HJ, AA, GN

640

640

2024-12-31

I

5352

2023-12-31

777745

77745

777745

76 904

76 904

76 904




Akka Egendom Vimmerby AB 19(21)
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2024-12-31 2023-12-31
& Forfallotider
& Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
EE senare dn 5 ar 77 745 76 904
€2
;% Summa 77745 76 904

Finansiell riskhantering

Akka Egendom utsitts 16pande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets resultat och
finansiella stillning. Dessa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det
overgripande malet ar att ha en kostnadsetfektiv finansiering inom féretaget. Koncernens verksamhet
finansieras, férutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt upplaning fran
kreditinstitut. Rdntekostnader 4r darfor en av bolagets stérre kostnadsposter. Foretagets frimsta

finansiella skuld utgdrs av lan till koncerntoretag samt lan fran kreditinstitut. Darutéver har bolaget
hyres- och kundtordringar samt leverantérsskulder som utgdr finansiella instrument.

Rénterisk

Rénterisken definieras som risken att férdandringar 1 rinteldget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rdntebdrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen viljer f6r
bindningstider pa rintforna. Koncernens finansstrategi dr utformad for att uppna bésta finansnetto
tnom givna riskramar.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rénta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas I6pande och storre kassatlodespaverkande poster
analyseras fOr att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell f6rlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppt6ljning och kommunikation med motparter.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa
Férvintad forlustniva 0% 26%
Kundfordringar - brutto 10 209 219
Kreditforlustreserv 0 -57 -7

Likviditet och refinansierigsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lag belaningsgrad och langa kreditldften begréinsar denna risk och innebér dven mindre
rintekdnslighet.

Transaction 09222115557544963031 Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Not 14

Stiallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar till f6rman t6r moderbolag

Eventualforpliktelser

Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Summa stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Not 15

Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Summa

Not 16

Upplupna kostnader och torutbetalda intikter

2024-12-31

38 531

38 531

2024-12-31

20(21)

2023-12-31

1 017
341

1 858

Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen

338 531

38 531

2023-12-31

967
352

1 819

Bolaget har ej nagra visentliga ekonomiska arrangemang som inte har redovisats 1 balansrdkningen.

Transaction 09222115557544963031

Signed TS, HJ, AA, GN
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Akka Egendom Vimmerby AB
559051-7909

Not 17 Hiéndelser efter balansdagen

Inga vésentliga hiindelser har intriffat efter balansdagen.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledarmot
Anna Arndt

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

21(21)

Transaction 09222115557544963031 Signed TS, HJ, AA, GN



38
r‘u
(10

&5

(e

€7
]

) 4

Shape the future
with confidence

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Akka Egendom Vimmerby AB, org.nr 559051 - 7909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Akka Egendom Vimmerby AB
for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Akka
Egendom Vimmerby ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och ba-
lansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nér-
mare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Akka Egen-
dom Vimmerby AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en riattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighetetr, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillamp-
ligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att arsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsherattelse som inne-
haller vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &dr en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Transaction 09222115557544963031

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheteri arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och in-
hamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dandamalsenliga for att ut-
gora en grund for vara uttalanden. Risken for attinte upptédcka en vésent-
lig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidosédttande avintern kontroll.

e skaffarvi ossen forstaelse avden del avbolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstindigheterma, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

o ufvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland upplysningatna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionema och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om be-
tydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Signed TS, HJ, AA, GN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalaniden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-
sens forvaltning av Akka Egendom Vimmerby AB for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi ar oberoende i forhal-
lande till Akka Egendom Vimmerby AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillvdckliga och andamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland an-
nat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bola-
gets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets an-
gelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa
att bokfaringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heteri dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvatrsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avse-
ende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séa-
kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka at-
garder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bola-
get, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvandervi profess-
ionellt omdéme och har en professicnelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen avriakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi foku-
serar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vi-
sentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, be-
slutsundetlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fir vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Transaction 09222115557544963031

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

GGabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)

Signed TS, HJ, AA, GN
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ts@mpam.se +46 70-607 86 30

+46704546546

BankIlD

The name returned by Swedish BanklD was "TIFFANY
STRAND”

Signed 2025-04-29 18:00:07 CEST (+0200)

| Anna Arndt (AA)
MPAM

anna.arndt@mpam.se
+46 (0) 72-2087723

BankIiD

The name returned by Swedish BanklD was "ANNA
ARNDT"
Signed 2025-04-28 13:15:03 CEST (+0200) l

The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK
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The name returned by Swedish BanklD was "GABRIEL
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BankliD

JUSSI-PEKKA"
Signed 2025-04-29 15:17:44 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN)
EY

gabriel.novella@se.ey.com
+46 (031898 71

BankiD

LEO NOVELLA"
Signed 2025-04-30 12:59:13 CEST (+0200)
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Transaction 09222115557544963031
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ﬁ This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
! information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
2 Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the |

document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

| enables you to automatically verify the document's integrity at: nttps://scrive.com/verify
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