Arsredovisning

for

Domestica Holding 11 AB

356975-7890

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Domestica Holding II AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-16. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.
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Domestica Holding 11 AB
Org.nr 556975-7890

Styrelsen for Domestica Holding Il AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31.

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt investera 1 fastighetsdgande bolag 1 Sverige samt ddrmed f6renlig,

verksambhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Agarférhallanden

Domestica Holding IT AB, org nr 556975-7890, med séte i Stockholm ingar 1 en koncern for vilken
Domestica Bostdder II AB, org nr 556933-4641, dr moderbolag.

Det har inte skett nagra dgarféréndringar under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster ~-1477
Balansomslutning 1422 436
Soliditet (%) 52,1

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang, 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning,
Arets resultat
Belopp vid arets ntgang 50

2023 2022
0 0
-110 -122
1 390 907 1 377761
54,1 55,0
Balanserat
resultat
761 523
-9 378
752 145

2021

0

-220

1 050 857

73,0
Arets
resultat
-9 378
9378
-10 703
-10 703

2020

0

-245

1 044 133
74,3

Totalt
752 195

0

-10 703
741 492

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 781 884 tkr (781 884 tkr).
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Domestica Holding I1 AB 3(11)
Org.nr 556975-7890

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 752 144 997
arets forlust -10 702 947
741 442 050

disponeras sd att

1 ny rdkning overtores 741 442 050
741 442 050

Ett koncernbidrag om 20 402 tkr har ldmnats och erhallits med 7 038 tkr. Styrelsens upptattning ér att
limnade koncernbidrag inte hindrar bolaget att fullgéra sina forpliktelser pé kort eller lang sikt och inte
heller fullgbra erfoderliga investeringar.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Domestica Holding II AB 4(11)
Org.nr 556975-7890

Resultatriknin Not 2024-01-01 2023-01-01

. Tkr 5 1 -2024-12-31 -2023-12-31

2

o

%

El?: Rorelsens kostnader

4 Ovriga externa kostnader 264 -178

i -264 -178

é[_; Rirelseresultat -264 -178

g"::-z Resultat fran finansiella poster

I Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 118 68

i 118 68
Resultat efter finansiella poster -146 -110
Bokslutsdispositioner 2 -13 364 -11 719
Resultat fore skatt -13 510 -11 829
Skatt pa arets resultat 2 807 2451
Arets resultat -10 703 -9 378
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Domestica Holding II AB
Org.nr 556975-7890

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 09222115557548654394 Signerat LA, HB, BW, FA, TH

2024-12-31

1 036 380

10 571
1 046 951
1 046 951

374 981
0

37

375 018

466
375 485

1422 436

5(11)

2023-12-31

1 036 380

7764
1044 144
1 044 144

344 094
745

0

344 840

1923
346 763

1 390 907




Domestica Holding I AB 6(11)
Org.nr 556975-7890

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 752 145 761 523
Arets resultat -10 703 -9 378
741 442 752 145
Summa eget kapital 741 492 752 195
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 37 0
Skulder till koncerntoretag 680 863 638 712
Ovriga skulder 44 0
Summa kortfristiga skulder : 680 944 638 712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1422 436 1 390 907
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Domestica Holding II AB 7(11)
Org.nr 556975-7890

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogodras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nédr de uppkommer.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemaéssiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Domestica Holding II AB | 8 (11)
Org.nr 556975-7890

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 16re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

&

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen

gors. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Mottagna koncernbidrag 7 038 6 804
[Ldmnade koncernbidrag -20 402 -18 524
-13 364 -11 719

Transaktion 09222115557548654394



Domestica Holding 11 AB | 9(11)
Org.nr 556975-7890

Not 3 Andelar 1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdaende anskafiningsvirden 1 036 380 1 032 380
Ink6p 0 0
Villkorade aktiedgartillskott * 0 4 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1036 380 1 036 380
Utgaende redovisat viarde i 1036 380 1 036 380

Not 4 Specifikation andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- ROstritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar 1 % virde
Tibbledngen Fastighets AB 1000 1000 100 118 513
Albrektsvégen
Fastighetsutveckling AB 50000 50000 100 270 674
Gamla Uppsala 99:2 Holding
AB 50000 50000 100 259 818
Vallentuna Aby Kv8 Holding
AB 1000 1000 100 152 639
Vallentuna Aby Kv2 Holding |
AB 1000 1000 100 163 312
Vallentuna Aby Kv4 Fastighets
AB 1000 1000 100 71 424

1 036 380

Org.nr Site
Tibbledngen Fastighets AB 556759-1226 Stockholm
Albrektsvigen
Fastighetsutveckling AB 556948-0535 Stockholm
Gamla Uppsala 99:2 Holding
AB 559028-2975 Stockholm
Vallentuna Aby Kv8 Holding
AB 559032-2094 Stockholm
Vallentuna Aby Kv2 Holding
AB 559032-2078 Stockholm
Vallentuna Aby Kv4 Fastighets
AB 559202-1694 Stockholm

Transaktion 09222115557548654394 Signerat LA, HB, BW, FA, TH meneren
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Domestica Holding 11 AB | 10 (11)
Org.nr 556975-7890

Not S Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7764 5313
Tillkommande under aret 2 807 2 451
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 571 7 764
Utgaende redovisat virde 10 571 7 764
Not 6 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Sidkerheter stillda till forman for koncernforetag
Pantsatta aktier 1 dotterforetag 0 0
0 0

Not 7 Uppgifter om modertoretag

Moderbolag 1 den minsta koncern som Domestica Holding IT AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning &r upprittad dr Domestica Bostédder II AB, org nr 556933-4641, med séte 1

Stockholm.
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Domestica Holding II AB
Org.nr 556975-7890

11(11)

Not 8 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser till forman for koncernbolag
Borgenforbindelser 1 264 000 1 264 000
1264 000 1264 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Leif Almhorn Hakan Brodin
Ordférande
Bj6rn Wasing Fredrik Algell

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Leif Almhorn (LA)
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BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "LEIF

ALMHORN"
| Signerade 2025-06-04 16:55:01 CEST (+0200)

Bjorn Wasing (BW)
Personnummer 7101240211
bjorn.wasing@seb.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BJORN WASING"
Signerade 2025-06-04 15:06:21 CEST (+0200)
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Parsonnummer 6701021138
nakan.brodin@seb.se

BankID

"HAKAN BRODIN"
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Personnummer 76061939772
fredrik.algell@seb.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Domestica Holding |l AB, org.nr 556975-7890

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Domestica
Holding Il AB f&ér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Domestica Holding |l ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat {8r aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Domestica Holding |
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdtivisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bedémer dr ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {&r-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar

med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara utfalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n f&r en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttata oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtteisen  fdsta  uppmdarksamheten  p3
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de,revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberadttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden gdra att ett bolag
inte [ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Domestica Holding 11 AB
{6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att a&rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i f&rvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Domestica Holding Il
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

e féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig s8kerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revisian som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller f6rsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsltag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och Overtrddelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fdérhallanden som &r relevanta f&r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férentigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskriften

Ernst & Young AB

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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