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Arsredovisning

for

Brinova Dannemannen 37 AB

559058-8355

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Brinova Dannemannen 37 AB intygar att resultatrdkningen och
halansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-05-20. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Helsingborg 2024-05-20

~ ——

2 Johansson
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Brinova Dannemannen 37 AB 1 (17)
Org.nr 559058-8355

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Brinova Dannemannen 37 AB avger foljande arsredovisning
tor rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger mark, Eslov Dannemannen 37, 1 Eslov.

Forctaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arcts investeringar i materiella anldggningstillgdngar uppgér till 0 tkr (0 tkr).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Scdvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sasom réinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not {or finansiell riskhantering.

Agarférhillanden

Bolaget dgs av Brinova Eslév Hoding AB, org nr 556933-5796, med site 1 Helsingborg., Moderbolag 1
den koncern dér bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dar Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9,
252 20 1 Helsingborg.
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Brinova Danncmannen 37 AB 2{17)
Org.nr 559058-8355

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Roreslscresultat -7 -8 -7 -7 -7
Resultat citer finansiella poster -37 -28 -21 -23 -25
Fget kapital 50 80 101 116 32
Balansomslutning 912 912 912 912 912
Soliditet (%) 5,4 8,3 11,1 14,7 3,5

FFor definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 30 435
arets forlust -30 802
-367

behandlas sa att
1 ny rikning dvertores -367

Foretagets resultat och stillning 1 8vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Brinova Dannemannen 37 AB 3(17)
Org.nr 359058-83355

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

0 0
Driftsnctto 0 0
Ovriga externa kostnader 3 -990 -2 040
Bruttoresultat -99(0 -2 040
Central administration 3,9 -6 252 -6 252
Rorelseresultat -7 242 -8 292
Resultat fran finansiella poster
Réintekostnader och liknande resultatposter -29 812 -19 512
-29 812 -19 512
Resultat efter finansiella poster -37 054 -27 804
Bokslutsdispositioner 6 257 7302
Resultat fore skatt -30 802 -20 502
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -30 802 -20 502
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Brinova Dannemannen 37 AB
Org.nr 559058-8355

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Matericlla anliggningstilleangar
[Forvaltningsfastigheter

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o/ Signerat 2024-05-16 08:20:52 UTC
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2023-12-31

373 198
873 198

873 198

39 250
39 250

912 448
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2022-12-31

373 198
873 198

873 198

39 250
39 250

912 448
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Brinova Dannemannen 37 AB 5(17)
Org.nr $59058-8355

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
[, 2

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 435 50 937

Arets resultat -30 802 -20 502
=367 30 435

Summa eget kapital 49 633 80 435

Kortfristiga skulder 3,11, 12

Skulder till koncernforetag 9 362 815 832013

Summa kortfristiga skulder 862 815 832 013

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 912 448 912 448
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Brinova Dannemannen 37 AB
Org.nr 559058-8355

Rapport over fordndringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000
Arcts resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000

<7 Signerat 2024-05-16 08:20:52 UTC

Fritt eget
kapital

S0 937
-20 502
30 435
-30 802
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Summa
eget kapital

100 937
-20 502

80 435
-30 802

49 633
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Brinova Dannemannen 37 AB 7(17)
Org.nr 559058-8355

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31  -2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 13 -37 054 27 804

Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital -37 054 .27 804

[Kassaflode fran forindring av rorclsekapitalet

Fordndring av rorelseskulder 30 802 20 502
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 252 -7 302

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 6 252 7302
Kassaflode fran finansicringsverksamheten 6 252 7 302
Arets kassatlode 0 0
Likvida medel vid arets bérjan 39 250 39 250
Likvida medel vid arets slut . 39 250 39 250
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Brinova Dannemannen 37 AB 8 (17)
Org.nr 559058-8355

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krédvs 1 forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har uppriittats enligt anskaffhingsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sasom de dr gillande 1 RFR 2, har inte haft nagon véisentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller iindrade standarder och nya tolkningar som dnnu inte triatt i kraft
Eit antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trdder 1 kraft 2024
och senare.

Nya och dndrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

D¢ nya cller dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med den 1 januari 2023 har
inneburit féljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar i [AS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textmingden hanforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda forutsidtiningar.

Andringar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sérskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning &r tilldten. Andringarna 4r inte godkinda av EU. Ovan
beddms inte fi ndgon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas

forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forviintas innebédra ndgon
visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intiakter

Intiktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har 6verforts till motparten. Om det rader
betydande osékerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang i den l6pande torvaltningen som vanligtvis forknippas med dgandet sker ingen
intikisforing. Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller f6rviintas komma att
erhdllas med avdrag f6r limnade rabatter

Hyresintdkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intikt den
period dé ersdttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs fran Brinovas sida.
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Brinova Dannemannen 37 AB 9(17)
Org.nr 559058-8355

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden,

Finansiella intakter och kostnader

Finanstella intidkter och kostnader bestar av rinteintdkter pd bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
lan och utdelningsintikter. Réntemtéikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas

med tillampning av effektivrintemetoden. Réanteintikter respekiive rintekostnader inkluderar |
pertodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall, Utdelningsintékter redovisas nér riatien att erhdlla betalning faststéllts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
crhalls cller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innchar cn fastighet som till storsta del dr uthyrd samt cn del inventarier. Fastigheten dr avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och mventarier redovisas till anskafiningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg {6r eventuella uppskrivningar.

[nga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra matericlla anldggningstillgangar, gors linjért
over den férviintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Bygenader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgangens
redovisade virde dverstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststdlls genom nettot mellan forséljningsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas
| resultatrdkningen som 6vrig rorelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anliggningstillgangar presenteras 1 not tor forvaltningstastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgérs av marknadsvirde som arligen taststélls med hjdlp av en intern virderingsmodell.
Verkligt viarde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuclla tillgdngens typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillginglig,
anvinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader cller
diskonterade kassaflédesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.
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Brinova Danncmannen 37 AB 10 (17)
Org.nr 559058-8355

Nedskrivningsprovning for materiella anldggningstillgangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beriiknas tillgangens dtervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdetl och verkligt virde minus forséljningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en rédntesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rdanta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststilla vdsentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgingarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Viirdering till verkligt virde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsdljning av en tillgang eller
betalas vid overlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. De olika
nividerna 1 verkligt viardehierarkin defineras enligt féljande:

Niva | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for 1dentiska tillgangar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata {or tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 niva 1,
antingen dirckt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda {ran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och beddmningar utvirderas 18pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under rddande férhallanden.
Forvaltningsfastigheternas véirdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka
ir att betrakta som visentliga for redovisningsindamal. Baserat pa marknadsvarderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets boktérda virde tillimpas toéljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med cller éverstigande, 0-10 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % 6ver bokfort virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt overstigande, >40 % &ver bokf6rt virde

Pdgdende nyanldggningar
Som pagacende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader {6r pagaende projekt fér ombyggnationer
samt pagicnde projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1

bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillaimpa [FRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tilldimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Didrmed virderas finansiclla
anldgeningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiclla omséttningstillgangar enligt lagsta virdets
princip, med tillimpning av nedskrivning {or forvintade kreditforluster avseende tillgangar som dr
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not &.

Redovisning och virdering

Kop och forsédljningar av finansiella tillgangar redovisas pa aftarsdagen, det vill séga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas {orsta gangen till
verkligt virde plus transaktionskostnader.
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Brinova Dannemannen 37 AB 11 (17)
Org.nr 559058-8355

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget édr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor
kassa/bank &r en kortfristig skuld/fordran till koncernféretag.

Kassatlodesanalys
Kassafloden fran den 16pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedomningar

Att uppritta rapporter 1 Overensstimmelse med tilldimpade regelverk kriver anvindning av en del viktiga
uppskattningar tor redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gér vissa bedémningar vid
illdmpningen av toretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av
bedomningar som dr komplexa, cller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar &r av visentlig
betydelse f0r foretagets arsredovisning.

Not 3 Arvode till revisorer

Kostnader tor revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernféretag -29 812 -19 512
-29 812 -19 512

Not 5 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 6252 7302
6 252 7 302

& Signerat 2024-05-16 08:20:52 UTC
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -30 802 -20 502
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 6 345 20,60 4223
Ej avdragsgilla kostnader -6 345 -4 223
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 {;
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Not 7 Forvaltningstastigheter

2023 2022
Ingacnde anskaffningsviéirden 873 198 873 198
Utgacende ackumulerade anskaffningsvirden 873 198 873 198
Utgaende redovisat virde 873 198 873 198
Uppgitter om ftorvaltningstastigheter
Redovisat virde 873 198 373 198
Verkligt virde 900 000 900 000
Skattemissigt restvirde 873 193 873 198
873 198 873 198

Fastigheten dr klassificerad som specialenhet, dir med utgar inget taxeringsvirde.
[ anskaffningsvirdet ingar markvéirde med 873 tkr (873 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Varderingarna har sedan 2016
uttorts av Newsec Advice AB. De mest viisentliga variablerna som dr avgoérande for det beriknade och
bedémda verkliga virdet dr dircktavkastningskravet samt bedomd real tillvéixt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststidllande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskriinta {6r fastighetsinvesteringar vid vatje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsrinta, skuldséittningsgrad,
inflationsférvintningar och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar direktavkastningskravet. Dircktavkastningskravet ar fastighetens driftséverskott stéllt 1 relation
till detl verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anviinds faststilld direktavkastningsrinta med tilldgg for
arlig inflation. [ virdering {6r 2023 har f6ljande indata anvénts. Nivan pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % érligen. De virderingsantaganden som gjorts dr en kalkylperiod pd 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% &rligen. Arlig
hyresutveckling pd bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och direfter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogérelse som ldmnas 1 noten for
”Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for ”Virdering till verkligt viarde” aterfinns
forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

[ enlighet med den redogoérelse som ldmnas 1 noten f6r "Redovisnings- och vérderingsprinciper” under
avsnittet for "Uppskattningar och beddomningar “befinner marknadsviardet sig 1 virdeintervallet 1 jAmfort
med redovisat bok{ort varde.

Byggnader och mark till ett virde om 0 tkr (0 tkr) dr pantsatta som sédkerhet fér banklan. Uppgift om
stillda sidkerhcter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.,
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Brinova Dannemannen 37 AB 14 (17)
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Not 8 Klassificering av finansiella instrument

o) Léancn loper med en rérlig rinta dirmed dverensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.
ot ; ” " e ‘ & . : ; ‘
e Det redovisade virdet pa kortiristiga fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.
b 2023-12-31 2022-12-31
R
) Finansiella tillgangar
Likvida medel 39 250 39 250
39 250 39 250
Icke finansiella tillgangar 873 198 873 198
Totala tillgangar cenligt balansrikning 912 448 912 448
Finansiella skulder
Kortfristiga skulder till koncernftretag 862 8135 832 013
862 815 832 013
Totala skulder enligt balansrikning 862 815 832 013

Not 9 Transaktioner med nérstaende
Brinova Eslév Holding AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har dirigenom ctt bestimmande

inflytande dver bolaget. Moderftretag 1 den storsta koncern dér bolaget ingér dr Brinova Fastigheter AB,
org.nr 5506840-391%.

[nk6p och forsiljning mellan koncernforetag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 100 % (100 %) ink6p
fran andra koncernféretag. Ingen foérsdljning har skett, likt foregiende ar, till andra koncernforetag.

2023 2022

Fordringar och skulder nirstaende
Avrikningsforhallande 6252 7303
Cashpool -851 608 -831 867
Upplupen rinteskuld -17 459 -7 449
-862 815 -832 013

Fordringar och skulder till moderféretaget avser ctt avrikningsforhallande utan faststéilld
dterbetalningsdag och 16per med koncernens snittrinta pa 3,55% (2,38 %).

Ovrigt:
| separata notfer finns upplysningar om
-rintemtikt/rantekostnad pa koncernintern avrikning.
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Not 10 Aktickapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapital bestir endast
av stamaktier.

Not 11 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rdnterisk 1
verkligt virde och riinterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rinterisk:

Foretagets rinterisk uppstir genom langfristig uppldning. Upplaning som gors med rorlig rinta utsétter
forctaget for rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig réinta.
Upplaning som gors med fast rdnta utsitter foretaget f6r rinterisk avseende verkligt virde. Om réntorna
pa upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hdgre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten f6re skatt {6r rikenskapsdret varit 0 tkr (0 tkr) hogre eller ldgre,
huvudsakligen som en eftekt av hogre eller lagre rintekostnader tor upplaning med rorlig rinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och féretagsledningen {6ljer noga rullande prognoser for
likviditetsreserv for att sidkerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel for att moéta behovet 1 den
opande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
rintebetalningar, uppgar till 0 tkr (0 tkr). Likviditetsrisi dr risken for att bolaget far svarigheter att
fullgdra sina forphkiclser som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital.

Forctagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga toretagets férmaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter och att
uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla
eller jusiera kapitalstrukturen, kan koncernen térindra den utdelning som betalas till aktieligarna,
aterbetala kapital till akticdgarna, uttdarda nya aktier eller sélja tillgangar 16r att minska skulderna.
Kapital definieras som cget kapital, vilket uppgar till 50 tkr (80 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen ér foljande: belaningsgraden for fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rintetickningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskiri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >S5 ar Totalt
Skulder till koncernforetag 862 815 0 0 862 8§15
862 815 0 0 862 815
Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >S§ ar Totalt
Skulder t1ll koncerntéretag 832 013 0 0 832 013
832 013 0 0 832 013
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Not 12 Riantebiarande skulder

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittranta for
innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig rénta.

2023-12-31 2022-12-31

Réintebarande skulder
Avrikningsskulder till koncernforetag 862 815 332 013
862 815 832 013

Ingen formell avbetalningsplan toreligger gillande avrakningsskulder till koncernféretag, varvid de inte
speetficeras over forfallotider.

Not 13 Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2023-12-31 2022-12-31

Erhallen rédnta 0 0
Erlagd rinta -19 01 -14 620
-19 801 -14 620

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.
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Not 14 Stiillda sidkerheter

Bolaget har inga stéllda sidkerheter.

Not 15 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndclscr har intriffat cfter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Per Johansson Malin Roseén
Verkstillande dircktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har [imnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Stetan Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratielse

Titl bolagsstamman | Brinova Dannemannen 37 AB, org.nr 559058-8355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brinova
Dannemannen 37 AB for rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Dannemannen 37 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova
Dannemannen 37 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
&vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direltorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddémer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
holaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbhevis som dr tillrdckliga och d@ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstalfande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram fill datumet f{or
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gbéra att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Brinova Dannemannen 37 AB for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mo&ter och verkstdllande direktren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Brinova
Dannemannen 37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direlitorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detfa innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter
i ovrigt kontrolleras pad ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skdta den [8pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstdammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstadllande direktéren i nagot vésent-

gt avseende:

o f&retagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bofagets vinst
eller forlust grundar sig fradmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och oOverfradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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