for

556034-2171

Rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Philipson Bil AB intygar att resultatrikningen och balansrékningen 1
drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 19 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Kalmar de?- 19 april 2024
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Philipson Bil AB 1(7)
Org.nr 556034-2171

2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget har under aret inte bedrivit verksamhet. Bolagets forvaltning har skotts av personal anstéllda i
koncernfoéretaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhillanden
Namn Antal aktier Antal roster
CA Fastigheter AB (publ), (Stéllforetr. ) 100 000 100 000

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning ' 5 0 14 6
Driftséverskott . 5 0 14 6
Resultat efter finansiella poster 1707 851 809 833 808

Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 25 000 12 631 19 207 847 57 684
Disposition enligt beslut , o
av drsstimman; 847 -847 0
Arets resultat 1719 1719
Belopp vid arets utgang 25 000 12 631 20 053 1719 59 403

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 053 221

drets vinst 1718 541
21 771 762

disponeras sa att
iny rikning Overféres 21 771 762

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.




Philipson Bil AB 2 (7)
Org.nr 556034-2171 '

Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Forvaltningsintékter 5 3
Driftséverskott : 5

Bruttoresultat 5 5

Rirelseresultat 12 5

Forvaltnings- och administrationskostnader =17 0

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter ] 1719 847
Resultat efter finansiella poster 1707 851

Bokslutsdispositioner 2 12 5
Resultat fore skatt 1719 947

Skatt pd arets resultat 3 0 0
Arets resultat 1719 8477




Philipson Bil AB ' 37)
Org.ar 556034-2171 ¥

Balansriikning Not 2023-12-31  2022-12-31
Tkr )

A=k

2 TILLGANGAR
o Anliggningstillgangar

Andelar 1 dotterféretag 4,5 395 305

395 395
Summa anliggningstillgangar 395 395

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 59 016 57 289

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8
59 016 57297

Summa omsittningstillgdngar 59 016 57 297

59 411 37 692




Philipson Bil AB
Org.nr 556034-2171

Balansriikning Not 2023-12-31
Thr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital -

Reserviond 12 631

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 053
Arets resultat 1719

Summa eget kapital 59 403

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2
Summa kortfristiga skulder 8

SUMMA EGET KA

ITAL OCH SKULDER 59 411

25000
12 631
37 631

19 207

847
20 053
57 684

57 692



Philipson Bil AB 5(7)
Org.nr 556034-2171

Noter
(Tkr)

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredwlsmngen har upprattats enllgt arsredowsmngslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med site i Kalmar vilken
upprittar koncernredovisning f6r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med site 1 Kalmar upprittar koncernredovisning f6r den storsta koncernen.

upprattas mgen egen konc@medaw.smng

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott

Med bruttovinst avses nettoomsittning minus kostnad séld vara.

Resultat efter finansiella poster .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i pmcent av
balansomslutning,
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Org.nr 556034-2171

Philipson Bil AB

Not 1 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintakter fran koncernforetag

Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Not 4 Andelar i dotterforetag

Ingfende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

-2023-12-31

2023-01-01

-2023-12-31
1719
1719

2023-01-01
-2023-12-31
0

12

0

2023-12-31
395

395

395

2022-01-01
-2022-12-31
847

847

2022-01-01
-2022-12-31
0

-5

-5

2022-01-01
0

2022-12-31
305
395

395



Philipson Bil AB
Org.nr 556034-2171

Not 5 Specifikation andelar 1 dotterforetag

Kapital-  Réstriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Philipson Stockholm Bil AB 100 100 250 273
Philipson Syd Bil AB 100 100 100 122

Org.nr Siite
Philipson Stockholm Bil AB 556065-7321 Stockholm
Philipson Syd Bil AB 556026-5646 Stockholm

Kalmar den 26 mars 2024

shan' CI—&-GSESTQH

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 mars 2024
Emst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen
Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Philipson Bl

ABfor ﬁ r2023-01-01 - 2023-12-31.

p;__er den 3_1.decem.b._e_r 2_ﬂ.23..£3ch._av dess..f.l.nans_l.el_{a res_.u!tat fo;r'

aret entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med arsredovisningens &dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder-beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi &r oberoende t forhallande till Philipson Bil AB entigt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat ar tillrdckliga och

indamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att dep ger en réttvisande bild enligt
érsredowsnmqslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddémer dr nddvidndig far ati ‘upprdtta en
vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

rsredovisning som inte innehalier nagra

misstag.

Vid upprattandet av arsredewsnmgen ansvarar styrelsen fmr'

Den Upplyser nar s& 8¢ trilampitgt om forhéllanden som kan.

paverkd ferm%gan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med. verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller na gra vasentliga fel-

aktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter -eller

misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehalier
v%ra u’ttalanden Rimhg saker’het ér en hag grad av sakerhet -

zo::h ged rewsmnsseﬂ f Sver:ge alltld kammer att uaptacka en
vaseﬂtlrg felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vdsentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som arivindare fattar
med grund i arsredovisnlngen.

Avbemper fiom ol Erast dvoung Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instilining under
nela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig:
heter i arsredowsmnqem vare s&g dassa bemr pé ceqent
gérder bland armat utzfran dessa rtsker ﬂch mhamtar revi
sionsbevis som &r tlllrackliga och dndamaisenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsenilig felaktighet till foljd av f:}egenthg
heter‘ ar hnqre an fér en vasentl:g felaktighet som beror pa
maskapl mrfaiskmng, .awktllga utelamﬁéhdén. felaktlg
information eller §1$i.do$'a’tftzafﬁ-de av infern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av.bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsdtgdrder som dr ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotlen,

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tilthdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om ldampl i.gfh'e;ten:;i a'tft st’yrél*sen anva nder
antagandet om fortsatt drift wid uppra
arsredovisningen. Vi drar mcksa en slutsats med grundlde-
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller

forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
f8rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsber#tfeisen  fasta uppmarksamheten  p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
-'otlllrackhga muodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis sorn inhidmtas
fram {till datumel for revisionsberéatielsen. Dock kan
framtida handelser elfer forhdllanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderarviden wergr:pande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om drsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

V’i" més”te' irzf:c}rmerai st:yre:lsea om b*i‘a'n'f;i” aﬁnat' r'evisiﬁ'ﬁzens

Vi maste Dck.ﬁa .mfc;rmera om. betyde 5efulla takttatgelaer underl

rewszenen daribland de evantueila betydanﬁe brister | den




Buﬂdmg a betier
working world

Rapport om andra trav enligt lager och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av é’irsredovisningeﬁ har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvalining av Philipson Bil AB fér ar

2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fgrsiaget Ll d:sms:hﬂner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tiistyrker att Aarsstdmman disponerar vinsten enligt

forstaget i forvaltningsberattelsen och bewl}ar styrelsens.

ledamot ansvarsfrihet forrakenskapsaret.
Grund for uitalanden

Vihat utfort revisionen enligt.god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viar obergende 1 forhallande tll Philipson Bil AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrikesetiskaansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tlllrackhqa och
dndamalsenliga som grunid fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar 5tyrelsen sam har ansvaret far farslaget tlll dlSprSl----

utdelmng mnefattar detta bland annat en bedammng av nm,
utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t:ll de krav mm bﬂiagetse
bnlagets eg_na kapltal kunsoildermgsbehw Ilki}*ldltat r::rch'_
'S-tél!ﬁiﬁg i f;mig-t;.

av b_a.la._ge_t.s; .angelagenh.eter. Bﬁztta fnnafattar b..!and. ann.a.t a.tt
fortldpandé bedéma bolagets ekonomiska situation och att
ti’llﬂe att bﬂlage’is urgan’i'satian "ér utf'armad 55 att bakf&iringen _

wrigt kﬂntrﬂlleras pa eit betryggande satt

Ravisorns ansyar

Va&rt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fﬂr att med en rtmllg grad av sakerhet 'kunna bedoma om

. :fﬁr;et.ar git nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldignet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mél betraffande revisionen av forstaget il dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fiirslaget

ar farenhgt med aktiebolagstagen.

o moimbertivm of Ernst &-Youny Glotal | ienited

f:}r att £n rewsmn som utfars enhgt gud revlsmnssed i Sverrge

alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professioneilt

skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget il dlSpﬂSltmﬂEf av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken:

skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgdrder som utiors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
nlngen pé sadana atgarder omraden m:h fnrhal!aﬂden som ar

skul!e i sarskﬂd betydelse far bolagets mtuatuon Va gér-'
xgenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atadrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som undertag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om-férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 26 mars 2024

Ernst & Your & AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

Styrelsen for CA Fastigheter AB (publ) (556227-5700) och den verkstallande direktdren avger hdrmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Foretaget har sitt site i Kalmar. Arsredovisningen ar

upprattad i svenska kronor.

Information om verksamheten

Om CA Fastigheter

investmentbolag som idag drivs av tredje och fjarde generationen.

Verksamhet

CA Fastigheter AB:s verksamhet baseras pa tva affarsomraden; fastighetsférvaltning och fastighetsutveckling. Bolaget med
dotterbolag bedriver verksamhet i fem ldnder varav de huvudsakliga marknaderna dr Sverige och Tyskland. Viss
verksamhet bedrivs &ven i Spanien, Estland och Ryssland.

Fastighetsbestandet &r framst koncentrerat till regionorter i Sverige {Boras, Jonkoping, Kalmar, Malmg, Stockholm och
Vaxjo) och Tyskland (Berlin). Verksamheten i Berlin bedrivs via ett svenskt dotterbolag och dess fastighetsférvaltning sker

med externa och lokala foérvaltningsbolag. Verksamheten i Spanien bedrivs via ett svenskt dotterbolag.
Fastighetsbestandet bestar av totalt 688 423 m* exklusive fastigheter som ags genom deldgda bolag och déarmed inte ingar
i koncernens driftsnetto utan redovisas som resultat fran intressebolag.

Av dessa ytor bestar ca 44 % av bostader medan resterande ytor utgors av kommersiella lokaler, savél butiks-, kontors-,
industri- som lagerytor. Storsta regionerna, sett till yta, ar Stockholm, Vaxjo och Jonkdping.

Affarsidé, mal och strategi

Vision

morgondagens fastigheter ar en utmaning som driver verksamheten varje d ag.

Affarsidé

lokaler i framst Sverige men dven andra linder inom EU.

Affirsmodell

medarbetare med stort engagemang och god serviceanda.

Strategi

Kunder

CA Fastigheter ska erbjuda befintliga och potentiella kunder &ndamalsenliga, hallbara och trygga bostader och lokaler. CA
Fastigheter ska utveckla fastigheter och projekt som skapar ett attraktivt erbjudande med kundernas efterfragan i

centrum. CA Fastigheter ska genom lolkal nérvaro, g-,ozd dialog och hog servicegrad tillgodose kundernas behov. Koncernen

ska ha en valdiversifierad kundstock med god riskspridning avseende fastighetstyp, geografi, kontraktsstorlek och loptider.

Fastighets- och projektutvecklingsportfdlf
CA Fastigheter ska forvalta och utveckla fastigheter i tillvéxtregioner, och arbeta mot koncernens mal om tillvaxt-och

resultat i form av sévil ekonomiska som hallbarhetsmal. Detta sker genom séval férviry som ny- till- och ombyggnad i
framst Sverige men &ven i andra lander inom EU.

CA Fastigheter ska vara en aktdr som aktivt bidrar till stadsutveckling och en naturlig part fér sdvil kommuner som kunder
vid utveckling av nva stadsdelar eller specifika fastigheter.




Finansiering

Genaom hég medvetenhet och forstaelse for den radande finansiella situationen och yttre paverkansfaktorer skapar CA
Fastigheter finansiell stabilitet pa svaal kort som lang sikt. CA Fastigheter ska inte ge avkall pa principer om en
tillfredsstéllande avkastning pé eget kapital, vilket innebér att langsiktig haltbar avskast &r dverordnat expansion och
kortfristiga resultat.

Organisation och medarbetare
CA Fastigheter vardesétter sina medarbetare som en av de viktigaste faktorerna till framgang. Arbetsmiljdarbetet

prioriteras for att arbetsplatsen ska vara saker och trivsam att vara pa.

Hallbarhet

CA Fastigheter's hallbarhetsarbete 8r en integrerad del i affdrsmodellen. Hallbarhet innebar fokus pa ESG-omradets tre
delar, miljdmadssig hallbarhet, ,social hallbarhet och bolagsstyrning. CA Fastigheter arbetar aktivt for att géra verksamheten
mer hallbar och klimatavirycket Iagre. Hallbarhetsarbetet ska strava mot tydliga och helst métbara mal. Mer om hur

koncernen arbetar med hallbarhet finns att ldsa | koncernens Héllbarhet- och investerarrapport.

Ml

Resultat/Omsattning

Koncernens driftsnetto uppgick till 569 Mkr (495 Mkr) och férvaltningsresultat for 2023 uppgick till 292 Mkr (310}, Under
2023 hartem fastigheter i Norrkdping samt en fastighet i Boras forvarvats. Projektverksamhetens resultat avser framst
avslutade bostadsrattsprojekt i Kalmar.

Hyresintakterna uppgick under aret till 858 Mkr (770 Mkr). Av intékterna svarar bostéder for ca 47 procent.
Genomsnittshyran for forvaltningsfastigheter beraknas utifran kontraktsvarde och uthyrd yta och uppgick till 1 227 kr per

m? per sista december. Den genomsnittliga hyran varierar mellan olika regioner beroende pa typ av fastigheter,

fastigheternas lage samt den lokala hyresmarknaden. Inflationstakten, matt som KPl, har paverkat kontraktsvdrdet positivt
ar 2023.

Fastighetskostnaderna uppgick till 289 Mkr jamfort med 275 Mkr &r 2022. Koncernens kundfériuster har under 2023 varit

......

viktigaste férklaringarna till att kundforlusterna ar s& pass begransade.

Fastigheternas virde ﬁ.
Den 31 december 2023 uppgick marknadsvardet av CA Fastigheter koncernens 176 st forvaltningsfastigheter (varav 165
bebyggda) till 14,3 miljarder kr {inkl vardet pa tomtratter), vid féregaende ars utgang uppgick marknadsvardet till 14,9

miljarder kr. CA Fastigheter dger dven omsattningsfastigheter som ingar i bolagets projektutveckling. Vardet p3

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifran den kunskap som finns tillgénglig betréffande fastigheten
samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbeddmningar. Koncernens férvaltningsfastigheter har

marknadsvarderats av externa varderingsinstitut. Omsdttningsfastigheterna varderas till anskaffningsvérde.

Finansiering
Koncernen CA fastigheter &r finansierat med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgdrs av rantebirande

skulder. Koncernens genomsnittsranta var vid 2023 ars slut 3,57 procent (2,86).

Vid arsskiftet uppgick koncernens totala skulder till 8 741 Mkr (8 470 Mkr) varav rintebirande skulder utgjorde 6 524 Mkr

(6 129 Mkr). Av de rantebérande skulderna utgdrs 500 Mkr (500) av ett obligationslan med forfall i juli ar 2024. De

réntebérande skulderna utgjorde vid &rsskiftet 46 procent (41 procent) av det totala marknadsvérdet pa
anlaggningsfastigheter. Laneportfdljen ar fordelad pé ett flertal kreditinstitut.
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Koncernen har en fastiagd finanspolicy som reglerar férhallandet mellan helt rérliga och bundna réntor. Policyn reglerar

ocksd fordelningen mellan olika langivare och forfallostruktur i skuldportfoljen.

| syfte att minska ranterisken och uppné 6nskad rintebindning anvénder CA Fastigheter AB sig av derivat i form ay
ranteswapar och réntetak. All derivathandel sker mot den underliggande skuldportfoljen.

Ranteswap innebr ett avtal mellan tva parter om att byta rantebetalning med varandra. CA Fastigheter har i samtliga
swapavtal valt att byta rorlig rdnta mot fast rénta. Vid 2023 ars utgang uppgick ranteswaparnas volymtill 5 075 Mkr (4 825
Mkr), varav med framtida start 1 200 Mkr {1 350 Mkr).

Innehavet av réntetak uppgick vid arsskiftet till 0 Mkr {0 Mkr). Syftet med réntetak &r att skydda mot stigande rérliga
rantor genom att ge en ranteintakt nar forvald rérlig marknadsranta i form av Stibor med viss 16ptid passerar avtalad niva.
Virdet pa swappar och rantetak forandras vid foréndringar i marknadsréntor samt nér Jéptiden minskar. Vid loptidens slut
arvardet alltid noil. Under ar 2023 uppgick vardeforandringen for derivat tili -190 Mkr {363 Mkr). Vardet av derivaten

uppgick vid arets slut till 112 Mkr (303 Mkr). CA Fastigheter har dven tecknat elderivat for vilka marknadsvardet vid &rets
slut uppgick till 0,9 Mkr. Samtliga vardeforandringar avseende derivat har redovisats i resultatrakningen.
Sakringsredovisning har inte tillampats.

Valuta

Den funktionella valutan for koncernen dr svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan fér moderbolaget och
koncernen. Samtliga belopp, om inget annat anges, ar avrundade till nérmaste tusental.

Personal
Det genomsnittliga antalet anstallda har under &ret uppgatt till 111 (101) personer, varav 45 kvinnor. CA-koncernens

styrelse bestar av 5 personer, varav 3 kvinnor. For upplysningar om ersattningar med mera se not 7, Anstéllda och

nersonalkostnader.

Agarfoérhallanden
Totalt finns-det 100 000 aktier i bolaget som till 100 procent &gs av Claesson & Anderzén AB, org nr 556395-3701.

Hallbarhet

For CA Fastigheter handlar hallbar utveckling om att ta ett ekonomiskt-, socialt- och miljéansvar i alla delar av
verksamheten, For att driva utvecklingen mot ett héllbart samhalle beaktar CA Fastigheter forsiktighetsprincipen och som
agenda och under ar 2023 har héllbarhet haft ett fortsatt 6kat fokus. CA Fastigheter AB (publ) &r miljocertifierade enligt
1ISO14001:2015. Las mer | CA Fastigheters hallbarhetsredovisning, vilken dren separat rapport.

Risker och riskbedémningar

Koncernens totala fastighetsbestand har en god uthyrningsgrad och vakansnivaerna ar sett dver en ldngre tid pa en lag
niva. | bostadsbestandet var vakansgraden vid utgangen av 2023 3,7 procent, jamfért med 2,5 procent vid féregaende ars
utgéng. | det kommersiella bestandet ar diversifieringen bland hyresgésterna god och riskerna darmed val spridda.

Omfattning och bedémning av bolagets riskhantering i sin helhet, och den finansiella rapporteringen i synnerhet, gors
kontinuerligt av bolagsledningen, styrelsen och revisorer. Genom koncernens hallbarhetsarbete identifieras risker [6pande

Principer for redovisning, rapportering och revisionssynpunkter gas igenom vid ordinarie revision av arsbokslut samt
|bpande | dialog mellan styrelse, ekonomiavdelning och revisor.
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_An’tal :ansftél da

etsare

CA Fastigheter har under 2023 genomfért ett stbrre forvary innfattande fem fastigheter i Norrkoping; Kraften 9, Kraften

farvarvade fastigheter @rav typen lager- och lattindustri.

Under aret férdigstélldes och frantraddes BRF Kompassen, bestaende av 18 lagenheter, och BRF Bojen, bestaende av 32
lagenheter. Bada BRF:erna ar belagna pa Varvsholmen i Kalmar. BRF Bojen var den sista av totalt tre etapper av projektet

Tampen pa Varvsholmen. Kvarstaende projekt pa Varvsholmen &r Marlspiken och Splitsen.

Under aret forvérvades 63% av bolaget Classic Living CL AB, org nr 559091-1052. Aktierna forvarvades av CA Investment AB
vilket 8r ett helagt dotterbolag till CA Fastigheter AB:s moderbolag Claesson & Anderzén AB. Classic Living CL AB &r ett
svenskt publikt aktiebolag vars verksamhet bestar av att utveckla boenden pa spanska solkusten med fokus pa Malaga och

omradet daromkring. Verksamheten bedrivs genom sex heldgda dotterbolag samt ett intressebolag i Spanien.

Det grona arbetet har ett stindigt fokus inom hela verksamheten. Under &ret har flertalet miljécertifieringar slutforts for
bade nybyggnation och i det befintliga besténdet. Under 2023 miljdcertifierades tva nybyggda fastigheter enligt
Miljobygenad Silver och tre fastigheter enligt Miljobyggnad idrift Silver.

Avyttringar under 2023
Inga avyttringar har skett under 2023.

Viktiga hdndelser efter avslutande av verksamhetsaret
Inga viktiga héndelser har intriffat efter verksamhetsarets siut.

Framtida utveckling

Koncernens huvudsakliga verksamhet kommer fortsatt att vara att forvalta och foradla befintlig fastighetsportfolj,

fastighetsutveckling for fé-rsézlj-n:i- ng saval som fér egen portfolj, samt att utveckla fastighetsbestandet genom bade férvary

som avyttringar.

Flerarséversikt/nyckeltal koncern

Koncernen

Driftéverskott, tkr

Forvaltningsresultat, tkr -
Resultat av férséljningar och projekt, tkr
Resultat dvrig verksamhet, tkr

Resultat efter ovrig verksamhet, tkr
Uthyrningsgrad - yta %

Genomsnittlig lanerdnta 31/12, %

Moderféretaget.

Nettoomsatini ng, tk l‘

Balansomslutning, tkr

Antal anstéllda

6
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2023
858 168
569 039
291 919
74420

-736

365 602

50,8%
91,4%
3,6%

110

2023

11 279
314982

2022

770 131
495 419

310 307
105 698

-1524
414 482
53,5%
93,9%
2,9%
93

2022
11 899
- 5727979
30,1%

1

704 093
457 676
313915
115517

218

429 650
52,2%
93,3%

2,0%
95

2021

10341

5554702

31,8%

2020
663 831

436 176
242 615
-& 809

-5 181

228 625
51,1%
92,6%

2,2%
-85

2020
10826
4 673 250

36,8%

0

620 001

394 037
191 467
74 479
-3 171
50,1%
93,7%

2019

8687
4421615

31,9%
0




Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kronor);
Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserad vinst 1663 184 158
Arets resultat 20887985
1642206173

Disponeras sa att:
Till aktieagare utdelas

1642 296173

| ny rékning overfGres '

Sida 6 av 54

1642296173




CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER RESULTATET
Belopp i tkr e Not

Hyresintékter

e

Fastighetskostnader | L e 2

Driftséverskott

Administrationskostnader 5,6,7
Resultat fran andelari intressebolag 19
Finansiella intdkter 8

2023-01-01
-2023-12-31

Forvaltningsresultat

Resultat fastighetsforsaljningar 10
Intdkter fastighatsutveckling/projektverksamhet 4
Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet - 11
Ovriga rérelseintakter 12

Resultat efter dvrig verksamhet

Ovriga rérelsekostnader _ e __ 13

Virdeforandring férvaltningsfastigheter 16
Vardefdrdndring derivat 14,20

Vérdeféréndring vérdepapper/finansiella tiligangar_ 14,20

Resultat fére skatt

Skatt pd drets resultat _ _ 15

Arets resultat

Arets resultat hanférligt til
Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

ﬁ&rets*tatéirasﬁltat

Arets totalresultat hanforligt till

Belopp i tkr e . Not

Arets resultat

Ovrigt totalresultat _ _
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrédkningsdifferens avseende utlandsverksamhet

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Moderforetagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande
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858 168

_-289129

- 2022-12-31

274712

569 039

=109 359
3522
56 822
=228 106

291 915

288 685
-214 266
23 828
24565

495419

-92 501
3413
57766

. 233790

310307

1708
391 355
-287 365

18 963

365 602

-1 026 720
-190 182
-28 755

- -880055

694 513

+'*56}8.8_ 609
-5 804

2023-01-01
-2023-12-31

694 513

-2 4-{3:?57'
-24 367

718 880

112977
-5904

414 482

=344 628
362 855

324 040
-10 354

2022-01-01

313 686

159 777
159 777

473 463

483 817

~-10 354
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

.

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgangar
Maskiner och inventarier
Andelar i intressebolag
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar
Derjvatinstrument "
Summa anlaggnmgstlllgangar -

Omsattningstillgdngar

Varulager

Omséttningsfastigheter

'K'undfmdringar

Dvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kortfristiga placeringar
Likvidamedel
Summa ﬁmsattnmgsttllgangar

Not

16
17
18
19
20,21
20,22

20

_2023-12-31

14 338 457
6682
7322

164 297

162 300

69 671

169 884
14918 612

262
463 160

8369

443 483

456 798

2 884157

2022-12-31

14 884 144
4 866
8243

15'5 209
109 499

306 402

15559861

71

355 837
9589
1411 166
22704
449712
400129

"2 649 208

_'-SUM MA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Omrakningsreserv

‘Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat

Summa eget kapital hanforligt till moderféretagets 3gare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder
Obligationsian
Uppskjuten skatteskuld
Derivatinstrument
Langfristiga leasingskulaer
_Ovnga langfristiga skulder

Summia langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Rantebirande skulder
Obligationslan
Leverantorsskulder
Sk’atteskulder

Kortfristlga Ieasmgskulder

Ovrlga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
‘Summa kortfristiga skulder |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30

17802768

10 000

0

121776
8766394

151 543

18 209 069

10000

0

146 143
9484 315

9640458

96735

20
20
15
20
17
20

20,31

20
31

20,31

17,31

32
2033

9049715

2997 291

1398 867

57 259
300 860

65921

3.028 047

499 083
81574

3981

9739253

5551 760
497 250
1598 222
3485
294773
63 108

8 008 598

80 341
0

103 711
110
1852
112 697
149032

WTTEITY

18209 069
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2023-01-01 2022-01-01
m; - Belopp i tkr e _Not_ ~2023-12-31  -2022-12-31

Den I6pande verksamheten
Driftstverskott 569 039 495 419

Projektverksamhet 74418 103 990

Ovrig verksamhet 736 -1524
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet 34 4 796 112
Administrationskostnader -109 359 -92 501
Resultat fran intresseforetag 0 0

Resultat fran Gvriga vardepapper

Erhallen rdnta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore forandringar av

9 483
47 339
226 818
-32 424

335738

24 938
~150 178
377 103

rérelsekapital

Forandringar varulager/exploateringsfastigheter -111 545 125 189
~grandringar av rorelsefordringar -144 569 -87 845
Forandringar kortfristiga placeringar -18 285 -101.898
Fordndringar av rorelseskulder o | | | 36 540 -51272

Kassaflode fran den lopande verksamheten 97 879 261277

Investeringsverksamheten

investeringari forvaltningsfastigheter -489 272 -427 353
Avyttringar av férvaltningsfastigheter 0 7 338
Investeringar i materielta anldggningstillgdngar | -1 483 ~1734
Tillskott och férviry minoritet 48 652 0
Leasingbetalningar _ _ 0 -5 944
Avyttringar/aterbetalning av finansiella anldggningstillgangar 2 500 20000
Ovrig fordndring finansiella anlggningstillgangar __ 22761 225832

Kassaflode fran investeringsverksamheten | . : -416 842 ~ .433525

Finansieringsverksamheten 34

Upptagna lan 718 253 317 064
Amortering av [an -322 022 -299 706
Utdelning -50.000 =750
Erhallet/lamnat koncernbidrag o ,_ | 30689 -6 145
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 376920 10463

Arets kassafléde 57 957 -161 785

Likvida medel vid arets bérjan 28 400 129 558 644
Arets kassafiGde o 57 957 -161 785
Kursdifferens i likvidamedel 1288 3270
Likvida medel vid arets slut - N 456798 400129
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CA .Fﬁ:a's.tfi gﬁete r AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

organisationsnummer 556227-5700 och dess dotterféretag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet dr uppdelad pa tre affarsomraden; fastighetsforvaltning, fastighetsutveckling
och handel med fastigheter. Koncernen bedriver verksamhet i olika landervarav de huvudsakliga marknaderna &r
Sverige och Tyskland.

Moderforetaget ar ett akiiebolag registrerat i och med sdte i Kalmar, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Skeppsbrogatan 49, Kalmar, Moderféretaget for CA Fastigheter koncernen r ett helagt dotterbolag till Claesson &
Anderzén AB (organisationsnummer 559395-3701 med séte i Kalmar). Claesson & Anderzén AB uppréttar
koncernredovisning f0r den storsta koncernen,

Styrelsen och den verkstéllande direktéren har den 6 mars 2024 godkint denna arsredovisning och
koncernredovisning vilken kommer att ldggas fram for antagande vid drsstdmma 7 mars 2024,

Grunder fér koncernredovisningen

Koncernredovishingen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board {IASB} och tolkningar som utférdats av IFRS Interpretations Committee
(IFRS IC) sasom de antagits av Europeiska Unionen (EU). Vidare tilldmpar koncernen arsredovisningslagen
{1995:1554) och RFR 1 "Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner” utfardad av Radet for finansiell
rapportering.

Koncernredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder
virderas med utgangspunkt i anskaffningsvardet med undantag for forvaltningsfastigher och vissa finansiella
instrument som &r varderade till verkligt virde. Koncernredovisningen r uppréttad i enlighet med férvirvsmetoden

och samtliga dotterforetag, i vilka bestdammande inflytande innehas, konsolideras fran och med det datum detta
inflytande erhdlls.

Att uppritta rapporter i Sverensstimmelse med IFRS kraver ait flera uppskattningar gors av ledningen for

redovisningsdndamal. De omraden som innefattar en hog grad av bedémning, som ar komplexa eller sddana

Vasentliga uppskattningar och bedémningar. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda

Moderforetaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom ide fall som anges under avsnittet
"Moderforetagets redovisningsprinciper”. Moderféretaget tillampar arsredovisningslagen {1995:1554) och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De avvikelser som férekommer féranleds av begransningar i méjligheterna att

tilldmpa IFRS | moderforetaget till foljd av arsredovisningslagen samt géllande skatteregler,

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter.
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Konsolidering:

Dotterforetag
Dotterféretag redovisas enligt forvarvsmetoden.

CA Fastigheter konsoliderar bostadsrittsféreningar med hansyn till att koncernen anses ha bestdmmande inflytande

den relevanta verksamheten dven om koncernen inte innehar nagra réster eller kapitatandelar i
bostadsrattstoreningen. CA Fastigheter har gjort beddmningen att koncernen kontrollerar bostadsrattsforeningens
relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan anvinda kontrollen till att paverka
avkastningen fran projekten. Darmed redovisas fastigheten innan tilltrédet sker som en omséttningstillgang, och
intdkten redovisas da bostadsréattskdparen tilltrader bostaden. Aven bostadsrittsféreningens 6vriga tillgangar och
skulder samt intdkter och kostnader konsolideras och interna transaktioner och balansposter mellan
bostadsrattsféreningen och CA Fastigheter elimineras.

Intresseféretag/andra gemensamt styrda foretag
Aktieinnehav i intresseforetag, i vilka koncernen har lagst 20 procent och hogst 50 procent av rosterna eller pa annat
satt har ett betydande inflytande, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Den funktionella valutan for moderféretaget dr svenska kronor, vilken utgdr rapporteringsvalutan fér moderféretaget
och koncernen. Samtliga belopp anges i tusentals kronor om inget annat anges.

Transaktioner i utlindsk valuta
Transaktioner i utldandsk valuta omradknas till den funktionella valutan till den valutakurs som foreligger pa

transaktionsdagen. Monetira tillgdngar och skulder i utlandsk valuta raknas om till den funktionella valutan till den
valutakurs som féreligger pd balansdagen. Icke-monetéra poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvérde i en
utldndsk valuta, rékhas inte om. Valutakursdifferenser som uppstar vid omrakningarna redovisas i 6vrigt totalresultat.

och kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Omrikning av utléndska dotterféretag

rapporteringsvaluta till den valutakurs som rader pa balansdagen, Utlandska filialer omfattas av begreppet
utlandsverksamhet och omraknas i enlighet, Intdakter och kostnader i en utlandsverksamhet omréknas till svenska
kronor till en genomsnittskurs som utgdr en approximation av de valutakurser som férelegat vid respektive
transaktionstidpunkt. Omrakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i

Ovrigt totalresultat och ackumuleras i omrédkningsreserven i eget kapital.

Forvarv

Vid ett forvarv gors en beddmning om férvarvet utgor ett rérelse- eller ett tillgangsférvarv. Ett forviry klassificeras
som ett rorelseforvary om forvdrvet innehaller resurser “Input” och en betydande “substantive” process som
tillsammans uppenbart bidrar vasentligt till férmagan att skapa avkastning "output”, Vid varje f6rvarv tillampar CA
Fastigheter det sa kallade koncentrationstestet vilket innebar att koncernen gér en férenklad bedémning huruvida

det verkliga vérdet av bruttotillgdngarna som forvérvas kan hanféras till en tillgang (fastighet/-er) efler en grupp av

liknande tillgangar. | de fallet testet pavisar att i allt vasentligt hela det verkliga vardet av de bruttotillgangar som
forvarvats hanfor sig till en tillgang {fastighet/-er) eller en grupp av liknande tillgdngar, bedomer CA Fastigheter att
forvarvet skall kiassificeras som ett tillgangsforvarv.
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Huvuddelen av CA Fastigheters forvarv av dotterforetag har klassificerats som tillgangsférvarv da forvarven avser

fastigheter i form av férvaltningsfastigheter (som férvérvas i syfte att generera hyresinkomster eller vardestegring)
eller lagerfastigheter (som &r avsedda for férséljning inom den [6pande verksamheten). Vid tillgdngsforvéry fordelas
férvarvspriset inklusive férvirvskostnader pa de enskilda férvarvade tillgdngarna och skulderna baserat pd deras

verkliga virden vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporéra -s’ikiI'I.na.dema;, Full
uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader som uppkommer efter férvarvet. Férvarvade

forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt vérde, vilket kan avvika fran

Intdkter

Hyresintikter

Koncernens hyresintdkter avser intikter fran férvaltningsfastigheter. Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som
operationella leasingavtal, d& CA Fastigheter baserat pd avtalets ekonomiska substans bedémer att koncernen
behadller de ekonomiska férdelar och ekonomiska risker som ar forknippade med dgandet av
forvaltningsfastigheterna. Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa
att endast den del av hyrorna som bel8per pa perioden redovisas som intékter. Redovisade hyresintékter har i
férekommande fall reducerats med vérdet av [imnade hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra
under en viss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda ersattningar fran
hyresgaster i samband med fértida avflyttning redovisas som intékt i samband med att avtalsférhallandet med
hyresgasten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avflyttning.

Intiikter fran avtal med kunder o , -
Koncernen redovisar en intdkt ndr koncernen uppfyller ett prestationsatagande, vilket ar da en utlovad vara eller
tjidnst levereras till kunden och kunden dvertar kontrollen av varan eller tjansten. Kontroll av ett prestationsatagande

fran evenemang- och konferensverksamhet.

Férsélining av bostadsrdtter

Koncernen siljer bostadsritter. CA Fastigheter anser att bostadsképaren dr kunden i avtalet och har identifierat ett
distinkt prestationsatagande: forsaljning av bostadsratt. Transaktionspriset &r i sin helhet fast. Intdkterna redovisas
nar kunden har fatt kontroll dver bostadsratten. CA Fastigheter har gjort bed8mningen att kontrollen éver
bostadsritten dvergar till kunden vid en tidpunkt, nédr bostadsréttsképaren far tilltride till bostaden, vilket vanligtvis
sker under en kortare tidsperiod for samtliga bostadsratter, ndr bostadsfastigheten &r fardigstélld.

Kunden betalar vanligtvis ett férskott vid ingang av avtal och med slutbetalning i anslutning till tilltradet.

Evenemuang- och konferensverksamhet

Koncernen bedriver evenemenags- och konferensverksamhet. Kunden har ofta méjliget att avbryta en bokning utan
avgift fram till 60 dagar innan. Da kunden inte ldngre kan avboka evenemanget uppstar avtalet i enlighet med IFRS
15, Avtalen innhaller ett prestationsatagande: evenemang- och/eller konferenstjénster. Transaktionspriset &r till viss

del rérligt da det baseras pa antalet deltagare, vilket i viss utstrackning kan variera och intdkten redovisas 6ver tid.

Pensionsplaner

som omfattar flera arbetsgivare och som tryggas genom Alecta och direktpension i form av kapitalforsakring pantsatt
till férman for férmanstagaren.

En avgiftsbestimd pensionsplan &r en pensionsplan enligt vilken koncernen betalar fasta avgifter till en separat
juridisk enhet.




Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intikter

Finansiella intdkter bestar av rinteintikter och eventuella realisationsresultat pa finansiella tillgangar.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgérs framst av rantekostnader pa skulder och av rantekostnader pa leasingskulder.

Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas netto.

Inkomstskatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i &rets resultat utom da den
underliggande transaktionen redovisats i ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som ar

beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till

tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin heihet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla tempordra skillnader som uppkommer

mellan det skattemadssiga vardet pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Uppskjuten skatt beridknas
med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen och som

forvantas gallai den jurisdiktion ndr den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna

skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |

den man det dr sannolikt att dessa kommer aft kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir

det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas om det finns en legal ratt att kvitta kortfristiga skattefordringar mot kortfristiga skatteskulder och den

uppskjutna skatten ar hanférlig till samma enhet i koncernen och samma skattemyndighet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegringar,

Efter den initiala redovisningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt virde. Verkligt virde baserar sig i férsta
hand pa avkastningsbaserade vérderingar enligt kassaflddesmodellen vilket innebér att framtida kassafléden som
fastigheten forvdantas generera prognostiseras och diskonteras till ett nuvarde.

For mer information om vérdering av CA Fastigheters férvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter.

Savil orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas i resultatrakningen. Den orealiserade

vardeférandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jimfért med varderingen vid periodens borjan
alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvdrvats under perioden med hansyn till periodens investeringar,
Tillkommande utgifter aktiveras nar det &r troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippade med utgiften
kommer att erhallas av koncernen och darmed ar vdrdehdéjande, samt att utgiften kan faststallas med tillférlitlighet.

QOvriga underhéllskostnader samt reparationer resultatférs |6pande i den period de uppstar.

Koncernen omklassificerar en fastighet fran en férvaltningsfastighet endast nér en dndring i anvindningsomradet

sker. En dndring i anvindningsomradet sker nér fastigheten uppfyller eller upphdr att uppfylla definitionen av
forvaltningsfastighet och det finns bevis for andringen i anvandningsomradet.
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Rorelsefastigheter

Rérelsefastigheter dr fastigheter som innehas f6r produktion och tillhandahallande av varor eller tjinster, lagring

eller administrativa &ndamal. For fastigheter med blandad anvéndning, da en del av fastigheten innehas i syfte att

generera hyresintdkter och/eller vardestegring och en annan del anvénds i rérelsen gér CA Fastigheter en bedémning
“ om delarna kan saljas var for sig. Om sa dr fallet delas fastigheten upp i en f6rvaltningsfastighet och en

:53: férvaltningsfastighet om den del som anvénds i rérelsen endast utgdr en obetydlig del av den totala fastigheten.
Z'j Annars klassificeras hela fastigheten som en rorelsefastighet. CA Fastigheters fastighetsbestand utgdrs primartav
= forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar inkdpspriset samt utgifter direkt hinférbara
till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Avskrivningsprinciper o _
Avskrivning sker linjirt éver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod. De beriknade nyttjandeperioderna 4r:
- Kontorsinventarier S5ar

Tilldmpade avskrivningsmetoder, restvirden och nyttjandeperioder omprévas vid varje ars slut.

Leasingavtal

Vid ingaendet av ett avtal faststdller koncernen om avtalet dr, eller innehaller, ett leasingavtal baserat pa avtalets
substans. Ett avtal dr, eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet dverlater ratten att under en viss period bestdmma
over anvandningen av en identifierad tillgang i utbyte mot erséttning.

Koncernen som leasegivare
Koncernen dr leasegivare avseende hyresavtal for fastigheter, fér vilka avtalen redovisas som operationell leasing.
Principer for redovisning av erhallna leasinginbetalningar beskrivs under avsnittet Intakter - hyresintikter.

Koncernen som leasetagare - Leasingskulder

Vid inledningsdatumet fér ett leasingavtal redovisar koncernen en leasingskuld motsvarande nuvirdet av de
leasingbetalningar som ska erlaggas under leasingperioden. Dessa leasingskulder redovisas separat fran dvriga
skulder i balansrékningen. Leasingperioden bestams som den icke-uppsdgningshara perioden tillsammans med

Leasingbetalningarna inkluderar fasta betalningar (efter avdrag for eventuella férmaner i samband med tecknandet
av leasingavtalet som ska erhallas), variabla leasingavgifter som beror pa ett index eller ett pris (t.ex. en
referensrdnta) och belopp som forvantas betalas enligt restvardesgarantier.

Fér berékning av nuvirdet av leasingbetalningarna anvinder koncernen den implicita réntan i avtalet om den kan
faststéllas och i 6vriga fall anvinds den marginella upplaningsrantan per inledningsdatumet fér leasingavtalet. Efter
inledningsdatumet av ett leasingavtalet 6kar leasingskulden for att aterspegla réntan pa leasingskulden och minskar
med utbetalda leasingavgifter.
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Koncernen redovisar nyttjanderéttstillgangar i rapporten 6ver finansiell stéllning pa inledningsdatumet fér
leasingavtalet. Nyttjanderattstillgangar varderas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar, samt justerat {6r omvérderingar av leasingskulden undantaget valutaomrakning.
Anskaffningsvardet for nyttjanderattstillgangar inkluderar det initiala vardet som redovisas fér den hinférliga

leasingskulden, initiala direkta utgifter, samt eventuella forskottshetalningar som gors pa eller innan

inledningsdatumet for leasingavtalet efter avdrag av eventuella erhalina incitament. Férutsatt att CA Fastigheter inte

leasingavtalet skrivs nyttjanderéttstillgdngen av linjart under det kortare av leasingperioden och nyttjandeperioden.

Koncernen som leasetagare - Tomtréitter

CA Fastigheter innehar tomtrattsavtal och arrendeavtal som uppfyller definitionen av ett leasingavtal. D&

leasetagaren inte kan sdga upp dessa leasingavtal redovisas de som eviga leasingavtal. Bade nyttjanderittstillgdngar
och leasingskulder hénférliga till tomtratts- och arrendeavtal varderas enligt IFRS 16 till ett initialt belopp. Eftersom

skulden anses vara evig amorteras den inte, utan leasingbetalningarna blir i sin helhet rintekostnader. Saledes ar

leasingskuldens virde oférandrat till ndsta omférhandling av avgilden, Efter den initiala virderingen enligt IFRS 16
varderar koncernen nyttjianderattstillgangar hanforliga till tomtratts- och arrendeavtal till verkligt virde om dessa
klassificeras som fOrvaltningsfastigheter i enlighet med |AS 40. Leasingskulden omvarderas om tomtrattsavgilden
forandras och motsvarande justering gors av nyttjanderattstillgangen.

Koncernen som leasetagare - Tillimpning av praktiska undantag

CA Fastigheter tilldmpar de praktiska undantagen avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal dar den
underliggande tillgdngen r av lagt virde. Korttidsleasingavtal definieras som leasingavtal med en initial leasingperiod
om maximalt 12 manader efter beaktande av eventuella optioner att férldnga leasingavtalet. Leasingavtal dér den
underliggande tillgangen dr av |agt virde utgors i koncernen t.ex. av kontorsinventarier. Leasingbetalningar for
korttidsleasingavtal och leasingavtal dér den underliggande tillgdngen ar av 1agt virde kostnadsfors linjart 6ver
leasingperioden.

Finansiella instrument e

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar p3 tillgdngssidan; andra langfristiga
vardepappersinnehav, reversfordringar, derivatinstrument, kundfordringar, évriga fordringar, upplupna intakter,
kortfristiga placeringar samt likvida medel. Bland skulderna ingar; skulder till kreditinstitut, &vriga skulder, '
derivatinstrument, leverantdrsskulder och upplupna kostnader. Redovisningen beror pa hur de finansiella

instrumenten har klassificerats.

Kiassificering och vérdering

Finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
- Upplupet anskaftningsvarde, |
- Verkligt vdrde via Gvrigt totalresultat, eller
- Verkligt virde via resultatet.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera
avtalsenliga kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet.
tilligg av transaktionskostnader. Efter fGrsta redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrdntemetoden.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservering fér férvantade kreditforluster. Koncernens finansiella tillgangar som &r
skuldinstrument klassificerade till upplupet anskaffningsvdrde framgar av Not 20 Finansiella instrument.

Egetkapitalinstrument: klassificeras till verkligt varde via resultatet med undantaget om de inte hélls fér handel, da
ett oaterkalleligt val kan gbras att klassificera dem till verkligt varde via dvrigt totalresultat utan efterfoljande

omklassificering till resultatet. Koncernen innehar langfristiga vardepappersinnehav och kortfristiga placeringar som
T”Ed ovisas till verkligt




Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet. Derivatinstrument kan vaxla mellan att klassificeras som tillgang
och som skuld.

Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag for derivatinstrument med negativt vérde, klassificeras till upplupet
anskaffningsvarde. Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde vérderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivréntemetoden. Koncernen tar upp villkorade tillaggskopeskillingar vid tillgdngsforvéry i balansrakningen
nar dessa ataganden uppfyller skulddefinitionen i IFRS. Koncernens tilldggskopeskillingar klassificeras och redovisas

Verkligt virde faststilis enligt beskrivning i Not 20 Finansiella instrument,
Nedskrivning av finansiella tillgangar

forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens farvintade aterstaende [6ptid.

Fér dvriga poster som omfattas av férvéintade kreditférluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier.
Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt fér en
kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 16ptid {stadie 1). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan

forsta redovisningstillfdllet, medfdrande en rating understigande investment grade, redovisas en forlustresery for

forvantade kreditforiuster for den aterstaende l6ptiden (stadie 3). For kreditforsamrade tiligdngar och fordringar
baseras berdkningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot
pa bruttobeloppet som i féregaende stadier. Koncernens tillgangar har beddmts vara i stadie 1, det vill sdga, det har

inte skett nagon vésentlig kning av kreditrisk.

Virderingen av forvantade kreditforluster baseras pa olika metoder, se koncernens Not 30 Finansiella risker. For

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hdnsyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Virderingen av fdorviantade kreditforiuster beaktar eventuella sdkerheter och andra
kreditférstarkningar i form av garantier.

Varulager

Varulager i CA Fastigheter utgors framst av omsdttningsftastigheter. En omsdttningsfastighet dr en fastighet som
innehas i foradling med avsikt att avyttras. Varulagret varderas till det [dgsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaliningsvardet.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

som en finansiell tillgang och omfattas av kraven pa forlustreservering fér foérvantade kreditférluster.

Eget kapital

Foretagets aktier bestdr av stamaktier, vilka redovisas som aktiekapital. Aktiekapitalet redovisas till dess kvortvarde
och éverskjutande del redovisas som Ovrigt tillskjutet kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hénféras till
emission av nya aktier redovisas, netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden.

Laneutgifter
CA Fastigheter aktiverar laneutgifter som &r direkt hanfdrliga till inkdp, uppforande eller produktion av en kvalificerad
tillgang som en del av den tillgangens anskaftningsvarde. Detta avser laneutgifter, dvs ranta och andra utgifter som

inflytande dver bostadsrattsféreningen. Ovriga laneutgifter kostnadsférs.
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Statliga bidrag

Statliga bidrag redovisas nar det féreligger rimlig sakerhet att bidraget kommer att erhallas och att kancernen
kommer att uppfylia de villkor som &r férknippade med bidraget. Bidrag hénférliga till resultat redovisas som en Gvrig
rérelseintakt och periodiseras systematiskt i arets resultat pd samma sédtt och dver samma perioder som de
costnader bidragen ar avsedda att kompensera fér. Erhallna elstdd har redovisats som hyresintakter.

Kassatlodesanalysen upprdttas enligt den indirekta metoden. Detta innebar att resultatet justeras m ;’Ed-ﬁtr'aé'h.s:aktmhﬁ;r
som inte medfort in- eller utbetalningar samt fér intdkter och kostnader som hanfors till investerings- och/eller
finansieringsverksamheten.
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CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

KONCERNENS NOTER

andra farutsattnmgar szpknmmer Uppskattmngarna och antagandena utvarderas Iapande och bedoms mte mnehara nagon bewdande risk fﬁr vasenthga
justeringar | redavisade varden for tillgdngar och skulder under nistkommande riakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas’i den period dndringen
gtirs om dndringen endast péverkat denna period, elleri den period dndringen gérs och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder, Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest vsentliga vid upprittandet av koncernens finansiella rapporter.

'FﬁrvG!tnihgstStfghet?er

Redavisningen dr speciellt kdnslig for de bedémningar och antaganden som ligger till grund for virderingen av forvaltningsfastigheter. Fc}maltnlngsfastigheter
redovisas till verkligt virde, vitket faststalls av foretagsledningen baserat pa faattgheternas marknadsvirde. Vasentllga beddmningar har dirmed: giorts
avseende bland annat kalkylranta ach direktavkastningskrav som baseras p3 virderarnas erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa
jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassaflodet fér drifts-, underhalls- och administrationskostrader &r baserade pa faktiska kostrnader men ocks3
erfarenheter av jimforbara fastigheter. Samtliga forvaltningsfastigheter har virderats av externa varderingsinstitut.

FOor mer information omindata och bedémningar vid vardering av forvaltningsfastigheter, se Not 16 Férvaltningsfastigheter.

Ko nsohdéring av bostadsriittsfareningar

CA Fastigheter beddmer att koncernen innghar bestimmande inflytande éver de bastadsrattsfnrenmgar tifl vilka bostadsrattsképarna utgdr kunder. Koncernen
har gjort bedomningen att koncernen kontrollerar bmstadsrattsféremngens relevanta verksamheter under produktionsfasen av bostadsfastigheten samt kan
anvanda kontrollen till att paverka avkastningen: frén projekten. Darmed kansoliderar CA Fastigheter bostadsrittsfreningen under produktionsfasen, trots.att
koncernen inte dger nagon andel | bostadsrattsféreningen.

For mer information om beddmningar vid konsolidering av bostadsréttsféreningar, se Not 1 Vdsentliga Redovisningsprinciper.

Not 3 Hyresi'n'tﬁkter

ra kenskapsaret Uppglck ti" 858 169 tkr (?70 131 tkr far 2022}, varav 7 350 tkr (4 418 tkr for 2022} avser mtakter kapplade tlll Qmsatfnmgsbaserad hyt‘a

Kﬁmmersi&lla hyreskantrakﬁ ér“tec'kﬁ'a'de p‘ﬁ 'ui'ss 'tid" iui‘lkEt ih ne b’*a*'r att fﬁréndring av' marknadshyrﬁrha inte ge‘r" direkt Uts'IEig 'i"hy'rEs'int'é kterna Avt:alade

2023-00-01  2022-01-01
Hyresintakter perfastlghetskategﬂrl e — — "2023'12'31 ~2022-12-31
Lokaler o ' - 428444 377895
Bostader 402 158 375 453
Garage och p-plats : 1.4 097 10555
Ovrigt (erhélina bidrag mm) _ o _ 13468 6228
Hyresintdkter enligt rapport Over resultatet - | o 858168 770131
2023-01-01  2022-01-01
Hyresintékter per region . -2023-12-31 -2022-12-31
Sverige
Kalmar 126 115 116 190
Viixjo 124342 121 068
Stockholm 191 655 161 701
Mualmd 72 103 69 468
Jonkdping 104596 84516
Bords 781385 74 507
Estland : 22954 19946
Spanien | o e 1283 0
Hyresintdkter enligt rapport Over resultatet | B 858168 776131

Kontraktiorfallostrukturen a-vseen'd-e:_koncer:ne ns bes’cﬁnd'f'av kammersiella fastigheter fr’am_gﬁ.r av nedanstaende tahel|, dar kontraktsvirde avser drsvirde, Deri
vanligaste |Gptiden pa ett nytecknat kontraxt ar3-5 ar med en uppsagningstid om 36 manader, For koncernens leasingavtal avseende bostadsfastigheter &r

uppsagningstiden for hyresgéstend manader.
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KontraktiGriallost
Kommersiella fastigheter

2024
2025
2026
e
2028
2029+

ruktur {ex tilligg)

Summa kommersiella fastigheter

Bostadder

Garage och p-platser __

Totalt

__Antal kontrakt.

Kontraktsvirde
{tkr)

B

Koncernens odiskontarade; framtida hyresintikter aterfinns i nedan tabell:

Avtalade framtida hyresintakter (ex tilldgg)
“Avialade hyresintékter it | N
Avtalade hyresintd
Avtalade hyresinta
Avtalade hyresinti
Avtalade hyresintd
Avtalade hyresintakter senare dn 5 ar_

terinomldr

ter mellanl och'2 ar
cter mellan 2 och 3 @r
cter-mellan 3 ach 4 &r
cter mellan 4 och 5:ar

Sumima

Not 4 Intakter fastighetsutveckling/projektverksamhet

Geografisk region __

Malmé
Kalmar
Stockholm
Boras
Tyskland

“Summa intéikter fran avtal med kunder
Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag

Fastighetskostnader

117
415
88

Andel av
virdet

47 602
68494
41 977
73822
15 988

6%
8%
5%
9%
2%
- 24%

442 936

371 750
10398

5%

45%
1%

Driftkostniader

Reparation ach underhall

Fastighetsskatt

Administrationskostnader

Personalkostnader

Utfakturerad administration till koncernforetag

Marknadsférin g

Revisignsarvoden

Avskrivningar
Konsultarvoden

Férvaltningsarvoden

~ 825085

202342:31

T 100%

_2022-12-31

429 751,
68494
41 977
73 822
15 988

195053

396 797
72 217
73333
22871
46 897

138 851

825 085

2023:01-01

-2023-12-31

787
278622
3 953
2295
3028

750 766

-2022-12-31

151943
220 826
0

0

288 685

2023-01-01
_~2023-12-31

18586
391 355

-2022-12-31

184 418
75383

289129

-48 596
4055
2613
4237

10123

16 895

29328

172732
29438
274712

Bvriga kostnader 15311 13 833
Kostnader administration fran koncernfGretag | | - e 38238 36102
‘Summa 109 359 92501
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Ernst &Young AB

Not 6 Arvode till revisor

2023-01-01  2022-01-01

Revlsionsuppdraget - 2187 1455
Annan revisionsverksamhet: 286 112
Qvriga tjdnster |
i e

_~-2023-12-31 -2022-12-31

Q 0

Baker Tilly / Capella Audit OU / KB Mihailova _

.

‘Revisionsuppdraget . 40 35

100 140

i L s L T e Ay 5 O — - ST, 5 —ris

Medelantalet anstéilda anstillda

Summa ' T 140 176

__2023-01-01-2023-1231 | 2022-01-01-2022-1231
~Medelantal Varavkvinnor,  Varavman,  Medelantal  Varav kvinnor,  Varav man,

Moderfretaget - 1 0% 100%

Kinsférdelning, styrelse och ledande befattningsha anstiillda procent%  procent %| anstillda

Verkstillande direktér och dvriga

procent%  procent % anstilida procent%  procent%
PR, 07 1 0% 100%
Dotterfdretaq i

0 0% 0% 0 0% 0%

Sverige | 104 40% 60% 97 38% 62%

Tyskland
Estland 0 0% 0% 0 0% 0%

Ryssland 3 67% 33% 3 67% 33%
Spanien | | | 3 33% 67%| _ 3 __67%  33%

161

Totalt i koncernen —

2023-01-01-2023-12-31 2022-01-01 - 2022-12-31
Medelantal Varavkvinnor, Varavmidn, Medelantal Varav kvinnor,  Varav mén,
_ _ _procent%  procemt%
Styrelseledamater 5 60% 40% 6 50% 50%

R S e I,

ledande befattningshavare . 1 0% 100% 1 0% 100%

2023-01-01  2022-01-01

Personalkostnader ) __ | | N -2023-12-31  -2022-12-31
Moderforetaget T
Styreiseledamot Julia Mejegard

Styrelsearvode 150 150

Saciala avgifter . 47 47

Verkstéllande direktoren

Léner och andra ersdttningar 2582 2519
Saciala avgifter y 990 970
Pensionskostnader 604 | 609

Saciala avgifter-
.P ensions stt na der

Summa | - | N | 4373 4295

Cii?riga anstéfida
Loner och andra ersdttningar

(o Bl e B
o oo

summa

o

Dotterforetag

Ovriga anstiillda

Laner och andra erséttningar 23 917 53 599
Sociala avgifter 20394 18592

Pensionskostnader o L 7451 7 685

T S S — S — o 26 761 79 876

Fér 2023 bestod ersattningen till VD av fast [6n, 6vriga formaner och pension. Uppsagningstiden fér VD &r 12 manader frdn bolagets sida samt 6 manader vid
uppsagning av VD.

Pensloner

4r-en avgiftsbestdmd plan och ITP2 &ren formansbestamd plan.

Koncernens andel av inbetalda avgifter till ITP2-planen i Alecta understiger 0,02%. Koncernens forvéntade avgifter for ITP2-férsdkringar tecknade i Alecta




L)

mgspris .

| _Lgenomfﬁrda projekt s

Overskott respektive underskott | Alecta framgar av den kollektiva konsolideringsnivan, berdknad enligt Alactas forsékringstekninska antaganden vilka skiljer sig
fran vf‘afrde'rin'g' av formanshestdmda planer enligt IAS 19. Alectas kollektiva konsolideringsniva uppgar for narvarande till 172 procent. Enligt Alectas nuvarande
koilektiva konsolideringspolicy for formdnsbestdmda forsakringar kan nivan normait variera mellan 125 och 175 procent. Vid éverskott, kan atgirder omfatta
pemiereduktion och dterbéring, vid underskott kan atgarder omfatta hégre pris fér nyteckning och utékning av befintliga férmaner.

Not 8 Finansiella intdkter

2023-01-01

Tillgdngar virderade tifl Upp'lﬁp ot ﬁnskﬂﬁniﬂgwﬁrde
Rinteintdkter fran kundfa rdringar

Rianteintakter fran koncernbﬂiag
_Rantemtakter wrzga finansiella tillgangar

Summa réinteintikter enligt effektivriintemetod

Ovriqa finansiella intéikter:

Resultat fran kurtfristiga placeringar s
Valutakursdifferenser - intakter, finansiella poster.

Summa

2022-01-01

_-20212:31

0

41 640

22 667
2272

ET

9483

Summd finansiella intékter

Not 9 Finansiella kostnader

9483

0

24939

21720
11107
32827

56 822

2023-01-01

E77e

2022-01-01
-2022-12-31

“Skulder vérderade til upplupet anskﬂﬁn ingsvarde

Rintekostnader skulder fill kreditinstitut
Rantekostnader Svriga finansielia skulder

Summa réintekostnader enligt effektivrintemetod
Ovriga finansiella kostnader:

Resultat fran kortfristiga placeringar
Valutaku?sdlﬁe’r’enser kas’tnad'&r;_finan's.'i'eI'l.az.'p-c;'s-t;ér'

Summ

217 866
5089

146 239
4024

222 954

{
1288

3864

Réntesatsen som anvints for de lanekostnader som aktiverats uppgar till mellan 4,53 - 5,11%.

Not 10 Resultat fastighetsforséljningar

Redoisatoirde
Resultat fastighetsforsaljningar

Not 11 Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet

Kostnader fastighetsutveckling/projektverksamhet
Malmo | .

Kalmar

Boras

Stockholm

Tyskland

Summa

Not 12 Ovriga rérelseintékter

Ovriga rérelseintikter

Intékter evenemang- och konferensverksamhet

5152

228106

2023-01-01

0

0
)}

2023-01-01
_-2023-12-31

Summa
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872
202 417
2295

3979
2 834
1867

150 262
0

-0
3528

214 266

2023-01-01

-2023-12-31
23828

3528

153 790

- 2{!22-12-31
—gads
5625

1708

2022 0'1-31

1.2.4. 912-
160879
0
15094
16 548
120

287 365

2022-01-01

18 963

23 828

18 963




Not 13 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01  2022-01-01
Ovriga rorelsekostnader - o _-2023-12-31  -2022-12-31

Kostnader evenemang- och kanferensverksa mhet o T - — 54111 58 050"
Ovriga finansiella kostnader 453 AT

Semna S — — S T——— " 2‘4'565 30487

Not 14 Vardefordndringar finansiella instrument virderade till verkligt varde

2023-01-01  2022-01-01
20231231 20220231

Tillgéngar och skulder viirderade till verkligt véirde via resultatet:
Net’twinsterf—fﬁr’luste’r' fin:a nsiella placeringar -28 755 -68 319
Summa redwrsaﬂ T ESU!tﬂtEt 218 937 2394 536

Not 15 Skatt

Resultatrakning " 2023-01-01  2022-01-01
Aktuell skatt _ _ — ~ - e ~2023-12-31  -2022-12-31
Aktuell sikatt pa Arets resultat - " - 22930 ~20 040

Justeringar avseende tidigare r_ o - — o0
22930 20040

Uppskjuten skatt | * | . | .
Uppskjuten skatt avseende tempordra skilinader 225 238 -16 639
Jppskjuten skatt pa underskottsavdrag _ -16766 14025
SRPSRpR T oRar L gd — — —— — 08472 30664

Redovisad skatt 1 resultatrikningen 185 542 50 704

2023-01-01  2022-01-01
Avstimning av effektiv skattesats - e | L -2023-12-31  -2022-12-31
Y T AR e
Skatt enligt géllande skattesats for moderfGretaget 20,6%. 181291 -75 064
Skatteeirekt av:
Omvérdering underskuttsavdrag 17 354 25554
Daster redovisade direkt mot vrigt totalresultat 0 0
Utdelning fran dotterbolag 0 0
Resultat frin intressebolag 726 764
Fastighetsférsaljningar | 0 105
Bolagsfdrsaljningar | 14124 14303
£j avdragsgilla rantekostnader =22 816 -13 367
E} avdragsgilla kostpader - . 5137 __-21999
Redovisad skatt | 185542 50704
Effektiv skattesats 21% 14%

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
 nedanstdende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:

Finansiella Derivat-  Underskotts-
Uppskjuten skattefordran - tillgdngar ___instrument ____ avdrag Summa
Ingdende redovisat viirde 2023- 01-01 1100 0 20 929 22029
Redovisat:
| resultatet 437
| Svrigt totalresultat | _ 0
Utgiende redovisat virde 2023-12-31 1537

16 766 16329
4163 5700

o QO

2

Forvaltnings-  Finansiella Derivat- Obeskattade
Uppskjutenskatteskuld fastigheter tillgdngar instrument. reserver __Summa
Ingdende redovisat varde 2023-01-01 1550182 0 62 378 7 691 1 620 251
Redovisat: | | -
| resuitatet -174 961 0 -39.198 -1 525 215684
| Hyrigh totalresultat -~ L g O .0 » Q 0

ki

Utgaende redovisat varde 2023-12-31 1375221 T @ 23180 6166 1404567

ﬁf&ciwisa:d.h”:._'sk.":jt?e'rji;ska'tt i--ibalmsr'a‘k:nfi‘.ij_:eﬁ:zﬂzaiz;e-?;l _______________________________ - L 1398 35:}'__:
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Uppskjuten skattefordran

Ingdende redovisat virde 2022-01- m* T

Redovisat:
| resultatat

1 Bvrigt totalresultat

Utgaende redovisat virde 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld

Ingéende redwisat varda 2022-01-01

'I resu[tatet
1 Bvrigt totalresultat

‘Utgaende redovisat virde 2022-12-31

Radwisad uppskjuten skatt | balansrikningen 2022-12-31

och kuarstéende underskatt .u_p_p.gér t.l_ll 51 Mkr._

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Finansiella Derivat-  Underskotts-
_ftillgdngar  instrument  avdrag = Summa
o 12 370 34 954 47 324
1100 -12 370 -14 025 -25 295
1100 a 20929 22 029

Forvaitnings-  Finansiella Derivat-  Obeskattade.
______ fastigheter tillgéngar instrument ~ reserver  Summa
1559320 6467 g 8792 1574579
-9138 -6467 62 378 -1101 45672
- 1.550182 0 62 378 71 591 1620251
J _ _15983.22

tts avd_ra_g. nyttjats

kommers:ella fastigheter som I::utlks- kantors~ huteﬂ-— och Iagerytnr Utanfar Sverlge finns CA Fastrgheters fastugheter [ Berim, Talhnn cn:h St Petersburg

Fiﬁ"rvaIt’nihgsffasti'gheter redﬂvisas 'ti‘ll verkiigt vﬁ'rd'e, dvs. ett’ bedd mt marknadswﬁrde Béde externa ac’h i nt'e' rna vérdeﬁ'ngar'ér avkasit'ni'ngsbasera'de en'ligt

'varderas érhgen, Fastighet5bEStan.d et vd r.deras enhgt va,rd.erlngﬁh.l_.erarkl % ul.lket l_.nneba.r att md ata som anvinds | varde.rlngen inte & a.bsewer.har

En berdkning som anvander sig av diskonterade kassafléden baseras pa uppskattningar av en fastighets avkastningsférmaga. Metoden innebér en analys av
f.’fij n;-‘,j nt’a'de f‘ra mtida hetalningsstrﬁmmar som en fﬁrua’l'tn"mg av fast’igh-eten antas generera. '! 'kassaﬂﬁde‘s‘kalkylen gf:'irs en‘ nwﬁrdEsberékning av de

betraffaﬁde fasttgheten samt de externa uarderamas marknadsmfcarmatian och erfarenhetsbedﬁmmngar

Forvaltningsfastigheter
Ingaende radovisat virde*
Farvary

Investeringar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Orealiserade virdeférandringar
Valutakursfordndring
_Fordndring tomtrdttsavtal

Utgaende redovisat varde*

*Verkligt virde avseende nyttjanderatt av tomtréatt ingar med 296 688 tkr per 2023-12-31 (291 693 tkr per 2022-12-31).

Firdelning av gegrklig t viirde forvaltningsfastigheter

Bostadsfastigheter
Kammersnella fasti '-heter

Tys;kl.and
Estland
Ryssland

Summa

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
14884144 14460173
163.783 64 832
329520 362521

- 5625

~ 38107

<1026 720 -344 628
~-17 266 285 542
4995 23222

T 14338456 14 884 144
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2023-12-31  2022-12.31
7 791098 8479098

_ 6547359 6405046
14338457 14884144
_2023-12-31  2022-12-31
11344491 11478629
2 782988 3 209 068
195 978 181 447

_ 15000 15000
14338457 14884144




Taxeringsvarde forvaltningsfastigheter, varav

Byggnader
Mark

Skattemassigt restvirde.

Forvaltningsfastighete runder konstruktion

Ingaende redovisat varde

Investeringar

Aktiverade rantekostnader

Omklassificering till fardigstalld Forvaltningsfastighet

Orealiserade vdrdefOrdndringar

Ovrigt . | _

2023-12-31  2022-12-31

5712182
4070867
1641315

- 2023-12-31

Utgaende redovisat varde

Vérderingsmodell

+ Hyrasinbetalningar

- Drifts-.och underhallsutbetalningar
= Driftséverskott

- Avdrag for Investeringar

= Fastighetens kassafitde

Hyresinbetalningar

197 151
213 533
0

-317 190
G

3,

5652 739
4063 558
1589181

5208714

2022-12-31

35478
217249
0
-118576
63 000
0

93 494

197 151

Hyresinbetalningarna har berdknats utifran befintliga hyresavia [ fram till avtalstidens slat. Efter denna tidpunkt har.en beddmning gjorts av marknad smassiga
villkor betraffande hyresniva och-indexklausuler. De lokalhyreskontrakt som beddms ha marknadsmassiga villkor har lagts till grund f6r vardebedémningen
under hela kalkvlperioden, d v s de-har antagits bli férlangda pa oféréndrade villkor efter utgangen av-nuvarande kontraktsperiod, For 6vriga kontrakt haren

hyresjustering till den idag bedomda marknadsmissiga hyresnivan forutsatts komma att ske.

Drifts- och underhalisutbetalningar

jamforbara objekt. Bedomningen har skett med hinsyn till fastigheternas anvéindning, alder och underhdlisstatus. Utbetalningarna for drift, administration och

underhill bedéms komma att tka i takt med den antagna inflationen.
Investeringsbehov

planerade projekt.

Virderingsantaganden, vagt ge nomshitt/intervall

Kalkylperiod, antalar
Arlig inflation, %

_Hyresutveckling, % per &r

Kalkylrénta +/-0,5 %

Kalkylrdnta, %
Direktavkastningskrav festvérde, %
Bostdder, %
Kommersiellt, %
L&ngsiktig vakansgrad, %
Bostdder, %
Kommersiellt, %
Drifts- och underhaliskostnader ar 1, kr/kvm

Kalkylrdnta

Kalkylrantan utgor ett nominellt rdntekrav ;.:.ﬁ totalt ka pital fére skatt. Rdntekravet r baserat pa erfarenhetsmissiga beddmningar av- marknadens
forrantningskrav for likartade fastigheter, Kalkylrantan anvénds fér att diskontera fastigheternas restvérde till nuvérde.

Restvirde

eftar kalkviperiodens utedne.

Kénslighetsanalys, verkligt virde {tkr)

Direktavkastningskrav +/- 0,5 %
Marknadshyror lokaler, +/-5 %

Langsiktig vakansgrad, +/- 2 %
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20231231 _

2022-12-31

10

2.00%
1}?“615%
5 / 1"10; 2%

3,0-5,5%
5,0-8,0%

0,0%-2,0%
1,5-5,0%

313

2023-12-31_
- 822507

580 117
441 350

269665

==

4.00%.
1,8-7,0%
3,3-9,3%

4,6-6,9%

0,3%-2,5%
2!4"510%
295

Restvirdet utgdrs av fastighetens marknadsvirde vid kalkylperiodéns slut minskat med eventuell aterstiende kapitalskuld. Marknadsvardet ri princip baserat
p4 fastighetens avkastningsférmaga och vérdeutveckling efter kalkylperiodens slut och har beddmts utifran det prognostiserade driftnettot for det forsta &ret

_2022-12-31
1180702

1 565 954
710321




“Ingaende halans 1 januari 2022
Tillkommande avtal 0
Auskrivningar 0

Auskrivningar pa nyttjanderattstillgdngar

Det finns ingen begransning i ratten att sélja ndgon forvaltningsfastighet efler att disponera hyresintékterna och ersattning vid avyttring.

CA Fastigheter haringa avtalsenliga f8rpliktelser att kipa, uppfora eller-exploatera en forvaitningsfastighet eller att utfora reparationer, underhalleller

farbattringar.

Se Not 35 Stéllda sékerheter och everitualfGrpliktelser for information om anldggningstillgangar som stdllts som sakerhet.

Not 17 Leasingavtal

Koncernens nyttjanderitter avseende tomtratter ingér i tabellen nedan per 2023-12-31 med 296 688 tkr och redovisas i balansrakningen pa raden for
farvaltningsfastigheter, se Not 16 Firvaltningsfastigheter. Leasingskulden hanférlig till tomtritter redovisas enligt IFRS 16.

Nyttjianderittstillgdngar

_Tomtratter

268472

Avslutade avtal 0
Omvardering av avtal 2

Leaslngavgifter

_Lokaler

Fordon Totalt.

-823
1720 0
a 0. '23 222
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Utgaende balans 31 decemher 2022
Tillkommande avial 0
Avskrivningar 0
Avslutade avtal 0
Omvirdering av avial

Réntekostnader e Ry U

Leasingavgifter ______
Utgaende balans 31 december 2023
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Nedan presenteras de belopp som redovisats i koncernens resultatrakning under dret hanforligt till koncernen som leasetagare:

2023-01-01
- 2023-12-31

Réntekostnader pa leasingskulder

(ostnad avseende knrtttdsleasingamal

Kostnad for avial dir den underliggande tillgangen 4r av 13gt virde
Kostnader for variabla leasingavgifter

Totala kostnader hinforliga till leasmgﬁerksa mheten

Leasingskulder

273 361

i 2 . '.:l‘ I:‘l 'ﬂ.*'*'- . 1 1..-.5'_ ;:.. g

it
-
e

1 . :".'.:.. A .
h ACEERE M e D ™ T T

23222
3528
=5 944
296 625

-4 5?2
303 433

2022-01-01
=2022-12-31

2431

3864

0

550
0

- 6845

2424
3528
0

383
0
- 6335

Koncernen redovisar ett kassautflode hanfarligt till leasingavtal uppgaende till 4 572 tkr for rakenskapsaret 2023 {5 944 tkr for 2022). Fér en I6ptidsanalys av

koncernens leasingskulder, se Not 31 Finansielia risker.

Not 18 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Ink&p under aret |
Valutakursdifferenser

Utgende anskaffningsvirde

ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Forsdliningar och utrangeringar
Valutakursdifferenser

Utgéande ‘ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

20772

-11238
~2.365

152
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1532
=237
_4. )

2022-12-31.

17 863

1734
-116

0
194381

-9 065

-2.256
83

0

11238

8243




Not 19 Andelar i intresseféretag och joint ventures

kﬂnc.ernen. Kapttalandelen ar densamma som .mstandel&_n_om.in_get_ann.a.t ang_es ne.dan.

Kapitalandel %

Registrerings- och

Foretagsnamn ‘verksamhetsland

KB Ringvigen 59  Sverige
Glasbtn 2 AB Sverige
Almarien HB Sverige
Glaskullen HB Sverige
Glasskdrvan HB:  Sverige
A/O Dom Shvetsii  Ryssland
PCH Investment AB Sverige
Kuldi Holding AB  Sverige
CCH Gbr Tyskland
Narva Gate Estland

2023-12-31
50%:
50%
50%
50%
50%
9%
37%
50%
50%
50%

2022-12-31

Karaktédr av foretagets
fﬁrb'in'tie'lse

ClL Las Mercedas  Spanien

(1} Uthyrning och férvaltning av fastigheter
(2} Uthyrning och forvaltning av fastigheter
(3) Uthyrning och férvaltning av fastigheter
{4) Mark for exploatering infor forvaltning
(5):Uthyrning ach forvaltning av fastigheter
(6) Uthyrning och férvaltning av fastig heter
{7) Aga och forvalta akiler

(8) Agaochfarvalta aktier

(9) Fastighetsutveckiing

{10} Uthyrning och farvaltning av fastigheter

(11) Uthyrning och férvaltning av fastigheter

{tkr)
Fératagsnamn

KB Ringvigen 59
Glasbtn 2 AB.
Almarkan HB

G.Ia_sskawan HB |

AJO Dom Shvetsii

PCH Investment AB

Kuldi Holding AB

CCH Gbr

Narva Gate

Classic Living Las Mercedes

;Summa investeringar: redwusﬁde enl:gt kapltalmetnden

Finanslell information i sammandrag férintressefdretag

50%

50%

50%

50%
50%

49%

37%
37%

50%
50%

0%

lntressefﬂratag _(5_}
Intresseféretag {6)
Intresseféretag (7)
Intresseforetag (8)
Intresseforetag (9)
Intresseféretag {10)

 Intressefdretag {11)

Varderingsmetod
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden
Kapitalandelsmetoden

__Kapitalandelsmetoden

2023-12-31

10580
4796
5044
5174

5 893

17:

. 2022-12-31
~ Redovisat virde
10 988
4224
3 755
5201
16 037
59 085
0
7792
0

164297

Nedanstdende tabell visar finansiell information i sammandrag for de intresseféretag som koncernen har beddmt som visentliga. Informationen visar de
helopp som har redovisats | de finansiella rapporterna for respektive intresseféretag. De har justerats for att aterspegla justeringar som gjorts av koncernen vid
tillampning av kapitalandelsmetaden, inklusive justeringar till verkligt virde vid tiden for forvarvet samt justeringar fér skilinadert redovisningsprinciper.

E’al'a nsrﬁkning i sam mmand rag

Kartfrlstlga skulder
I__angfrlstiga“s;kui er
Nettotillgangar

Totalresultat i sammandrag

Narva Gate

157251 166 157
4343 2 802
8578 174091

0 | 0

Intakt

Resultat

Gvrlgt tﬂtalresu[tat
Summa tﬁtalresuitat

2023-01-01
-2023-12-31

152 016 ~2 132

2022-01-01
~2022-12-31

2022-12-31

__A/ODomShvetsii
2023-12-31__ 2022-12-31
8271 10790
37222 30903
2729 4474

o 0

42765 37219

2023-01-01. 2022-01-01
-2023-12-31  ~2022-12-31

13 887 12985

-10 290 -7'740
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13 916 165677
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10 290 ~.7740




2023-01-01
Austamnmg mot redovisade virden

_~2023-12-31  -2022-12-31

2022-01-01

2023-01-01
-2023- 12-31;

Ingdende nettotillgingar
Resultat f6r perioden
Valutaférandringar
Omvandling fordran

160615

Utbetaldutdelning 0

-5 132 |

4577
7740

-1. 969

0.

Utgdende nettotillgdngar 152 016

2023 12—31

Koncernens andel i % " 50%

Koncernens andel i tkr 74 488

37 219
8 439
-2 893
0

0

Ry

20 22-12-31-

42 765

2023 12-31

Goodwill —— et O
T 74488

Redovisat virde

redﬂu.rs._a.ts e._n.ls-gt k.a;.mtaland.;elsme.todﬁﬂ--

Sammaniagt redovisat varde for enskilt wasenthga intressefretag

Sammanlagt belopp for kancernens andel av:
Resultat fran kvarvarande
Resultat fran avvecklad verksamhet
Ovrigt

"Fmans:ella tullgéngar

2022-01-01
20221231
- 31 225
7732
-1738

0

9

37 219

2022-12:31
49%

18 237
11597

2023-12-31

29834

2022-12-31

Summa

Not 20 Finansiella instrument

Andra I3ngfristiga virdepappersinnehav
Quriga langfristiga fordringar
Derivatinstrument

Kundfardringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kortfristiga placeringar

Likvida medel |

e e o gl

Finansiella skulder

Finansiella

tillgingar/skulder

virderade till

verkligt virde via

162 300
0

169884
0
0
0

448 483

Summa

780667

4532

Fi:ﬂﬂ nsiella

tillgangar/skulder

virderade till
Upplupet

3494

Summa

. redavisat virde

G
59 671

0

8369
1485 275

0

456 798

2020 117

Rantebirande skulder
Derlvatinstrument

Ovriga langfristiga skulder
Leverantdrsskulder
_Ouriga kortfristiga skulder
Jpplupna kostnader och. férutbetalda mtakter

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2022-12-31

Finansiella tiligangar

:Andra langfristiga vardepappersmnehav
Ovriga langfristiga fordringar

Derivatinstrument
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kortfristiga placeringar
Likvida medel

Summa

Sida 28 av B4

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till
verkligt viirde via
resultatet anskaffningsviirde

155 .209

306402

0
449 712
0

162300
69671
169 884
8369
1485279
5

448 483
456 798 ._
2800784

6524 421
65 921
81574
92 036

0

763951

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade till

upplupet

911 323

6524421
57 259
65921
81574
92 036
O

6 821210

Summa

rednwsat varde

0
109 499

0

9589
13995484
W,

400129

155 209
109 499
306 402
9589
1389 484
449712
400129

1918701

2830024




Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skuider 0 101738 101738
PR fesipger guhrul iy e atdkder - . 0o 0 0

Rﬁntebﬁrandeﬁkulder : et e mppepe. — ol e e : s . " St e ot e 0 ; G—ﬂlzg 351 6 129 351
Derivatinstrument 3595 . a 3595
Ovriga langfristiga skulder 0 63 108 63 108

Leverantdrsskulder 0 103711 103 711

0

Summa o T 3595 6397908 6401503

Finansiella tillgangar va rderade till verkligt virde per2023-12-31

Ik o P e :

Vidrdering till verkligt virde

Verkligt virde &r det pris som vid viirderingstidpunkten skulle erhillas vid forsalining dv en tillgdng elier betalas vid éveriitelse av en skuld genom en ordnad

transaktion mellan marknadsaktérer. Tabellen nedan visar finansielta instrument virderade till verkligt virde, utifran hur klassificeringen i verkligt
virdehierarkin giorts. De olika nivaerna definieras enligt f6ljande:

Niva 1 - Noterade priser {ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar ellerskulder | | |
Niva 2 - Andra observerbara indata for tiligangen eller'skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt

{dvs. hirledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata {dvs, icke observerbara
indata)

Mival =~~~ Niva2 Niwva3  Totalt

i

‘Andra langfristiga vardepappersinnehav T 90846 0 71454 162300

Derivatinstrument

Kortfristiga placeringar

448 433

0

169 884
0

0.
0

169 884
448 483

Finansiella skulder viirderade till verkligt virde per 2023-12-31

T 539329

169 884

STEE

- 780667

Derivatinstrument.

57 259

Summa

Finansiella tillgangar viirderade till verklipt viirde per 2022-12-31

0

Niva 1

57 259

e L T e ST

57259

0

Niva 3

57 259

Totalt

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Derivatinstrument

Kortfristga placeringar

63 652
0
449 712

Niva 2
0

306 402

0

0
0

ey el

155 209
306402
_ 448712

L
D
i)
<
%
~
:: ;
T
.
el
3
2
:: L
L

alo

Summa 3:595 0 3585

Réntebdrande fordringar och skulder

+/+STIBOR 3 manader. De covenanter CA Fastigheterférbinder sig-att uppfylla (hdnforliga till obligationslanet) dr en belaningsgrad uppgdende till hogst 65
procent och en réntetdckningsgrad uppgaende tilt minst 1,5 ggr.

Kortfristiga fordringar ach skulder _ _ - _
For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar och leverantdrsskulder, samt fr skulder till kreditinstitut med r3:lig rénta; anses det
redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga vérdet,

Not 21 Andra langfristiga vardepappersinnehav - _
2023-12-31  2022-12-31

Noterade andelai:
Forskning 618 1.388
Fastighetsfond 50 200 17 646
Programvaruleverantor 39 188 43 452
Ovrigt 296 1165

Onoterade andelar:

Forskning 44 210 64 210
Ovrigt 2605 2778
Andelar BRE L " e s e e G 8 ma g g | __ 24583 24 569

........

""" 162300 155 209
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Not 22 Owvriga langfristiga fordringar

e o e — — 2023-12-31 2022-12-31
Fardringar pa koncernens intréssebolag 49278 83767
Fordringar pa-Koncernbolag 0 4 000
Reversfordringar 19125 21733
Qvriga fordringar 1768 0

Redﬂvisat vﬁrde o ' — - . ; T s e - _________—-“296?1 109 499 -

Not 23 Varulager

_ | L d 2023-12-31  2022-12-31
Varor | kenferens- och evenemangsverksamhet ) . 262 71

Hadovisat vrde — - s Y —-y

Not 24 Omsattningsfastigheter

————— e 202340101 2022-01-01

Ingiende redovisat viirde - ” - 355 837 519 053
Pagaéende projekt 369538 188 519
Valutakursdifferens -395 1834
Omkiassificering 0 -32 092
Forsilining -261 819 -321.477
Nedskrivning | - . . . _. ._ 0 0
‘Utgdende redovisat virde | - - 463160 355 837

Not 25 Ovriga fordringar

r ~ —— - e 2023-02-31 2022-12-31
e e R §——
Momsfordran: 10029 11682
Fordringar koncernbolag: 1441431 1367145
Fordringar intressebalag 5486 5968
Ovrigt kortfristiga fordringar {depositionskonto, skattekonto mm) _ . . 38362 26364
Redovisat varde. 1495 308 1411 166

For utforligare beskrivning av fordringarnas motpart, se Not 36 Transaktioner med nérstaende.

Not 26 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

| o _ q | 2023-12-31  2022-12-31

Forutbetalda forsakringspremier | | - 1352 1302

— Forutbetalda rintekostnader 917 2750
Periodiserade leverantdrsfakturor 1356 1 141
Upplupna rdnteintakter 1063 2 157

Ovriga forutbetalda kostnader och upplu nna intakter o | 2 091 15354

B O . g g e e g

Redovisat virde 11778 22704

Not 27 Kortfristiga placeringar

. e 20231231 2022-12-31

[ Tacernaariaktier s S S — 360037 383104
Réntebdrande papper | . . | | | 78556 66 608
Redovisat virde 448 483 449 712

202312-31 _ 2022-12-31
| - - 456798 400129
Redovisat varde ' T — T 456798 400129

Utdver ovanstaende likviditet finns en ej utnyttjad checkkredit om 200 Mkr {200 Mkr} i koncernen.
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_Foretag

Not 29 Koncernforetag

tabell:

Kapitalandel/Rostrittsandel

CA Fastigheter AB (publ)

Fastighets AB Sergeanten

KB'CA i Upplands Véshy

CAi Tyskland AB

CA Real Estate AB
L.opema Fastighets AB

CARadjursvégen AB
Systratorpsviigens Fastighets AB

HB Lea 5

Altner & Co Fastighetsfarvaltning HB
KB Hastbhacken

KB Kdngurun

Bokladan Fastighets AB

CA:Smaland AB:

Varvsholmens Trygghets--och Vardboende AB
Projektbostad i Kalmar AB

CA Spantrutan AB

Mastfoten 3 Kalmar AB
Klara Fardiga Kalmar AB
CA Ugnen Fem AB
Léjtnantens Fastighets AB
CATSkine AB

HB Spillepengslyckan
Nyttab Fastigheter Kvarnholmen AB

Malrac Boprojekt 1 AB

Malrac Boprojekt 2 AB

Malrac Boprojekt 3 AB
Specialistklinikerna Stockholm AB
Fastighets AB Storingsbotten
Gasklockerna'5 AB

KB Féltherren 2
KB Faltherren 9

(B Faltherren 11

‘HB Nornan
Fastighets AB Fanjunkaren

(B Majo 3
KB Majo 5

KB Majo 7

HB Fﬁ:lf:VE;[faf?flE-
HB Jdgaren 2

Fastighets AB Juvelen

CA Elektronen Fastighets AB

Handels AB'i Qushy
Fastighetsbolaget Sdtra HB
CA Hotelifastighets AB

CA 1 VExjo AB.

Vemo Industri AB

CA'iHuskvarna AB

CATremurare AB

€A Bostdderi Vaxjo AB
Spetsamossen KB

Vistregardsbostdder AB

CA Arabybostader AB

Strandfuruskegens Fastighets AB
Strandfuruskogen 1 Lomma AB.
Strandfuruskogen 2 Lomma AB:
Strandfuruskogen 3 Lomma AB

Lomma Hamnallé Fastighets AB
Lomma Hamnallé 1 AB
Lomma Hamnalié 2 AB
Lomma Hamnallé 3 AB

OkolnerKalmar AB
Okolner Projekthus 1 AB
Okolner Projekthus 2 AB:
Okolner Projekthus 3 AB:

Movette Fastigheter AB

Kappi Holding

Belivi Spdttan

Kalmarfyra Stock AB

Kalmarfem Stock AB

Organisationsnumi

556130-8932

969667-1040

556657-6707
556923-8032
556127-9661

556748-7151
916434-1761

916433-6001
016561-0412
016445-6213
556740-6201
556837-4713

556845-6270
556845-6130
556845-6148
556942-4368
556842-4343
556920-4018
556451-0286
556891-5788
556913-7713
969676-9158
556924-7611
559074-5955
559076-1614
559076-1622
559076-1630
556351-2408
556591-7308
559093~9863
916831-5100
916832-0860
916564-5418
916832-9549
916408-0526
556215-7387

916528-3442
916528-3467

916529-4035
916423-3174
916527-7303
556142-6122
556780-3977
556007-5557
916513~2110
556028-0637
556203-7852
556063-8677
556596-9556

556642-2357

969621+9386
556025-5555
556035-8086
556867-4476
556942-5795

556942-5803

556942-5811
556960-7095

556962-0866
556962-0890
558056-5825
559058-2309
559058-2317
559058-2325
559093-9822
559145-2445
559145-2445
559206-3321
559206-9297

| Sate
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar:
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Stockhalm
Stockholm
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar—
Kalmar

Kaimar

Kalmar

Kaimar

Kaimar

Kalmar

Kalmar

Kaimar

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kaimar
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
_*{ia_mafr
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Katmar
Kalmar
Kalmar
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Moderforetagets, CA Fastigheter AB (publ)s, innehav i direkta och indirekta dotterforetag som omfattas av koncernredovisningen framgar av nedanstiende

2022-12-31

99%

:9_9%-
99%

99%
899%
1.00%

89%.
99%
100%
. 9:.9_%-..
100%

100%

99%

100%

100%

100%

1%

100%

9%

Moderfératag Moderforetag
% 100%
100%
100%

100%
100%

99%
99%,
100%
100%
100%
100%

100%
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Kalmarsju Stock AB

Cdondet Kalmar AB

CA bolaget nr 4 AB

CA Smérbollen 52 AB

Amarea Bostider AB

CA bolaget nr 6 AB

HB Saibacken 13

CA Solbacken 22 AB

Stiderkvarteret Fastighets AB

CA Kavatena nr 1 AB

CA Klippan Jkpng AB

CA Nordskogen 1 AB

CA Kavatena nr3 AB

CA Kavatena nr 4 AB
Mapon FastigheterAB.

TioKraft Fastigheter AB

Nioraps Fastigheter AB

Nar_rkop ng Hﬂfjarulen 1 AB

K;alrﬂ.ma Hﬂlding ﬂ\.ﬂ
Kalroma Bo 1 AB
Kalroma Bo 2 AB
Kalrema Bo 3 AB

Svenska Bra AB

CA E‘stia nd AE

Fastlghets AB Fulungen
KB Félungen

KB Majo 8

KB Majo 9

KB Majo 10

Fojobo Fastighets AB
Clania Byggtjanst HB.

CA Industrifastigheter t:JonkOping AB
CA i Kariskrona AB

Wallbe Fastighets HB

CAiOsby AB
-Hundrahallen i Kal'mar HB

Bremerhus & Co KB

CA Property Holding AB:
Kmmblnatlansbygg..Ka]mar KB

CA _Prog_res_s_ K.alma_r Dacember | AB
KB Nettovdgen 2-4
CA pa Norrmalm KB
CA Progress Kalmar December 1l AB
CA Progress 3D AB
Ulvarboatt AB N
Kurorten 31 Varberg KB
Kurorten 7i Varberg KB
Kurorten 10 i Varberg KB
Fastighetsbolaget Brunnshotellet KB
HB:-Harren
CAi Jonkdping AB.
Jonkopings [ndustrifastigheter 1 AB:
Jkpg Ind Fast Adelkorallen 6 AB
Jkpg Ind Fast Oronskyddet 6 AB.
Jkpg Ind Fast Fridhem AB
Ortenhus i Jonk&ping AB

CA Fastighetsservice AB

CA i Ryssland AB
CA 'St Petersburg LLC
CA Parnas 2 LLC
CA Parnas 5 LLC
TREB Properties Holding AB
Ladoga Holding AB
CA&DR Holding AB
Ernir Holding AB
Movetva Fastigheter AB
Gasverket Holding AB
Gasverket Holding 2 AB:
‘Gasverket Projektering AB

H8 Reningshuset 1 Stockholm AB
H10 Gasklockorna 3 Stockholm AB

H20 Gasverket AB
Gasverket Holding 3 AB
Gasklockorna 1.AB
127 Angpannehuset 1 AB

' Hermoda 2 Fastigheter AB

H14 Verkstadshuset 1 Stockholm AB

559207-5302

559207-2820

559276-7155

559149-1054

559276-7379

559276-7387

916549-0591

559321-2664
559209-5557
556319-4539

559220-8747
559220-8689
559319-4854
559319-4847
559403-9736

559215-8760
559403-9744

559403-9751

559414-6507

559321-6939
559327-7220.
559327-7238
559327-7246
556711-2478

556727-4914

11301360

916564-5244.

916529-4068
5565299-9325
916423-3687
556310-5120
556579-8005
916428-3625.
556578-2926

969717-3194
969655-0756
916421-0537
556555-7922
969700-5537
555730 4273;
916529 .7103:
969673-1414
556742-9658
556710-6918
55 5523-39 17
9_15322. _53.12
§16822-5846
916550-6172
916623-5391
556084-7153
556458-0743
556450-2929
556500-0288
556692-9633
556071-7844
556518-4016

5067847118367
1089847039820
1089847037059

556524-4745
556528-3891
556749-6269
559056-9470
559093-9814
556840-7470
556940-7470
556940-7488
§50122-1139
559122-1261
559122-1204
559138-1677
559047-6163
5‘59141-4’189-

559093- ..93;5.5_'

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kaimar

Kalmar:

Kalmar

Kalmar
Kalmar:

Kalmar

Kalmar
Kalmar
Kalmar

Stockholin
Kalmar

Kalmar
Kalmar
Bords

Boras
Boras

Boras
Boras
Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar

Kalmar
St Petersburg

St Petersburg
St Petersburg
Kalmar

Kalmar

Kalmar
Kalmar

Kalmar

Kaimar

Kalmar
Kalmar
Calmar
Kalmar
Kalmar
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Kaimar

Kalmar
Kalmar

{almar
Kalmar

100%

100%

100%

100%

51%

100%

100%

51%

100%




Sickladn Fastigheter AB
Matarhusetl Stockholm AB

Kalmarsalen Konferens & Evenemang AB
Byggnadst:a Claesson & Anderzén HB8
-'G'e rd'é'n's Byggnada AB

5I{B ArmnaTrumman 8
CAi Lomma Hamn KB
Phillpson Bil AB

Philipson Stockhalm Bil AB
Philipson Syd Bil AB.

-’F‘hll pSﬂn Tmllhattan Bil AB

:KB I-,_e.mst__a ._9._.6 G_a,_u_le. |
Fastighetsholaget Strandhotellet KB
CA Hotels KB

Smalandsbyggen AB

'HB JﬂrdSIﬁtaS 9

"Mblistorp 2:3KB
Kattrumpan Fastighets AB
Oversten Fastighets AB.

‘Grone Man Fastighets AB
styltenvik Fastighets AB
Saltdng Fastighets AB

CA Fastighetsutveckling AB.

Varvsholmens Fastighets AB
CA Entreprenad AB

KB Rockan 7

KB Majo 6

Hantverkscentrum AB
Fastighats AB Ankarjirnet

Majovation AB
Uivarboett Fastighets AB
HB Semele s

Boras.City Fastigheter AB
Fastighets AB Gashdjden
HB Sadelett

B Jungfrulinet

HB Tratrean

HB Vivan

HB Torparen

‘Fastighets AB Sadeltaket
Majoplus AB —

Ulvarboett Management AB
HB Marelden.

HB Jaken

HB Resexan

Fastighets AB Alen

HB Getbocken

CA Managemerit AB

Fastighets AB Stordngshotten
Speclalistklinikerna Stackholm AB:
Classic Living CLAB

Classic Living & Development SL
Cube House 1 ekonomisk férening

Kuben 2 Lomma ekonomisk forening:
Orlogsskeppet ekonomisk férening

BRF Regalskeppet i Kalmar
BRF Kvirkelhusen 2

BRF Kvirkelhusen 2

558000-4247
556730-4265
556122-5896.

916432-5897
916586-8440

9166144445,
916751-4612
556034-2171
556065-7321
556026-5646
556064-7181
556106-4832
916586-8382
916751-5304
916751-9934
556247-6001

916431-1061

556701-8385
969721-4584
556891-7909

556891-7008

556892-8161
556914-2820

556915-0005

556208-0878
556659-7364
916529-7095
016529-7111
916529-4027
55607/8-0024
556528-4609

556571-8763

556525-2140
969624-3816
556485-2225.
556475-8109
969625-0340
969625-2874
969625-0308

916623-5151
916623-8365

556529-1696
556606-6972
556529-2280
969625-8111
969625-9309

969624-9391

556341-4340
969663-5482:
556556-3185
556591-7308

559130-8217

559091-1052
B-93479798

769639-6899
769639-7392

769640-5823

Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

Kalmar

Stockh

Stockholm
Stock
Stocki
Stockh

10lm
10lm

Nacka
Kaimar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar

'<fa"l_m:ar
Kalmar
Kalmar
(almar
<almar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Calmar

Boras

Kalmar

Boras
Boras
Kalmar
Kalmar
Boras
Boras
Baras
Bords
Boras
Boras
Kalmar
Kalmar
Bm‘és

Kalmar

Stockholm
Stockholm

Kalmar

Malaga

Kalmar

Kalmar
Calmar

Kalmar
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Kalmar

Kalmar
Calmar

1%

1%

100%

100%

100%

1%
1%
1%
100%
100%

100%.




Not 30 Eget kapital

Aktﬁekapfta!

all-a aktler .h.ar.llka rastuard.eﬁ -Aktu.emas.kmtuarde ar 100 kr,.

[nnehaware av' sta maktier ar berﬁt't‘ig?aide* tiil ut‘d elni'ng som faststills eﬁer ha nd och aktieinnehavet herét’tigar'till rfistr'?‘a*tt vid fﬁretagsﬂﬁ'mman meden r‘ﬁst per'

'.i.ng.:a akt;ler I._n.nahas av fé.ret.aget;-SJalv. all.er -d ess .dﬂtte.rfﬂretag,

2023-01-01  2022-01-01
- 2023-12-31  -2022-12-31

‘Antal utestiende aktier vid arets bérjan T T T 100000 100000
Nyemission | e ) 0 0
Antal utestdende aktier vid arets slut o 100 000 - 100.000

:-cii'w'fgt tiﬂskjute 3 kapfm'f"

Reserver
Koncernens reserv avser tillfullo en omrakningsreserv, vilken innefattar alla valutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av finansiella rapporter fran
utlﬁnd skaﬁverksa'mhete:* som har uppr-ﬁt‘tat sina ﬁn-a-ns‘iella rﬁapparter?i -e‘-n anna n--f‘unkti'oneil va-lu't-a -é‘n- c[e-h valuta-som *k-o-nc-emans' fi-nans-i‘eillfa ra pp-ﬂﬁe'r'

ut?_aﬂdska vefrks;am_h.et.e__n _

Neot 31 Finansiella risker

.-och r:e_flna_n_srermg_,_srsSK _chern_enﬁ wergrlpande rl.ﬁkhante_rmg fakuse_ra;r pa ofca_rutsagbarhe_ten p_a de ﬂ_na_nﬁl_e I._ia ma.rk_nad_erna.ﬂch _e_fters.tr_au.ar att minimera

potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Det dr styrelseni som har det évergripande ansvaret forkoncernens riskarbete, inklusive finansiella risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, bedéma och

viirdera de risker som koncernen stalls infér. Prioritet ldggs pa de risker som vid en samlad bedémning avseende mdjlig paverkan, sannolikhet och konsekvens,
beddms kunna ge mest negativ effekt for koncernen. Koncernens dvergripande malsattning for finansiella risker &r att tillbandahalla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter p& koncernens resultat till f6!jd av marknadsfluktuationer.

ﬁn'l‘-'-:l;"-l" ‘h‘ﬁ.'l-"' ——

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken att koncernens motpart inte kan fullgdra sin skyldighet och dirigenom férorsaka koncernen en finansiell férlust. Koncernens

'kredntrlskexpanerlng ar tutalt Itten Hyrc:-r faktureras i farskatt wlket ger sma kundfﬂrdringar GCh hyresgasterna bestér av ett medvetet uwa! wlket begransar

:far _kﬂ ncernen.

_Ne*d'a‘n- uiisa'stie fin'a-n-si‘ellfa ’t-iilgéng‘ar'kmcern!e-n- har rese werat-fﬁwﬁntaﬂe 'kredit’f&':irl'uster ﬁ':':r Ut&iver n-eda nstéende' ti'llgfé:ngar b'evakar ko nce'rnen

'fﬁr des_sa finansiella.lnstrument.

Kreditrisk i kundfordringar, inklusive leasingfordringar {forenkiad metod for kreditriskreserv)

For koncernen finns kreditrisk framst i kundfordringar, Inklusive leasingfordringar; och CA Fastigheters malsattning &r att ha en kontinuerlig uppfdlining av
denna kreditrisk. Koricernen har faststalida riktlinjer for att sékra att férséljning av produkter och tjénster sker till kunder med l&mplig kredithakgrund och att
kreditrisken vid behov och om mdjligt minskas genom forskottshetalning, Betalningsvillkoren uppgér nermal till mellan 10-30 dagar beroende pd motpart. De
historiska kreditforlusterna uppgr till ett ringa belopp 1 forh&Hande till koncernens omsattning: 0,3 %.

Koncernens tillimpar den forenklade metoden fér redovisning av forvintade kreditforluster for kundfordringar. Detta innebér att forvantade kreditforiuster

reservaras for terstiende I6ptid, vilken forvintas understiga ett ar for'samtliga fardringar. Koncernen tillimpar “historisk forlustandel” for samtliga
kundfordringar. Metoden tillimpas I kambination med annan kind information och framatblickande faktorer inklusive information om enskilda kunder och
ledningens beddmning av paverkan fran branschens konjunktur. Koncernen har, pa grund av historiskt fa kreditfrluster, valt att virdera forvintade

kreditférluster f6r kundfordringar kollektivt.

Koncernen har definierat fallissemang som da betalning av fordran &r 80 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse
foreligger. | dessa fall sker en individuell bedomning for att uppskatta den férvéntade kraditforlusten utver foriustandelen. Koncernen skriver bort en fordran
nér det inte langre finns ngon férvantan pa att erhalla betalning och d& aktiva Atgdrder for att erhdlla betalning har avslutats.
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2023 -12-31  2022-12-31

£ TorFalina kundfordringar A P S T s
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 4285 1942
Farfallina kundfordringar 31-90 dagar ¢ 724 238
Férfallna kundfordringar >80 dagar- 2917 4 240
;Farlustre servering e _ - - <5098 -4 978
m— : — — e i S

--Krednkvahteten pa furd rlngar som inte ar forfallna mer an 90 dagar bedoma vara god baserat pa h;starlskt Iaga kundfmrluster och beaktande av framatriktade

2023-01.01  2022-01-01
-202312-31 _ -2022-12-31

ﬁln_gaende_radwsat v_ard;e_ 4978 - 5122
Aterféring av tidigare &rs réserveringar 726 -105
Nedskrivningar 267 366
Kenstaterade kreditfériuster 554 828
Atervunna, tidigare bortskrivna belopp 63 77
Valutakursdifferenser - L | _ 89 346
Utgdende redovisat viirde 5088 4978
;Lfkwda mea’ei

kred:trisk.hanﬁarhgt till p.]ac.erm_gar .For. pl_af:e.rmgar _pé b.a.n_kkﬂ.nt.an..ar m.alsafl:tmn_gen att ma‘tparte.n..ska ha en hﬁg kreditvard!ghet m.ﬂtsuarande s..k* i.n.v.est_men.t.
grade. Ett sdttatt motverka kreditrisken dr att koncernen har bankkonton i mer dn en bank.
;R'eservér!ng fﬁr f'ﬂrvﬁn tade kredftfasﬁusref (généréﬂ memd)

fhyresfnrdringar} andra Iéngfrlstlga fardrlngar; dvriga fardrmgar samt l:kmda medel Enllgt den generella metﬁden mats kreditrlsken far de nastk{:}mmande 12

manaderna. Koncernen tillimpar en ratingbaserad metod dar forvantade kreditforiuster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, férlust givet

fallissemang samt exponering vid falllsaemang Hansyn. delgesauen“annan kand information och framatblickande faktorer for bed@mning av férvantade

kreditforluster. Vasenthg gkning av kreditrisk har per balansdagen inte beddmts foreligga for nagon fordran eller tillgang. Sadan bedémning baseras pa om

betalmng ar 30 dagar fﬂrsenad eller mer, e[ler am vasentlrg farsamrmg av kredatva rd;ghet sker medfﬂrande en kredttvardlghet understigande mvestment

:fqrdra nar 90 dagar fﬁrsena d eller mer ;e].ler om and ra :fa-ktarer m.d.l ke.ra.r att bet;a_;lnl_.ngszi_nﬁt;allel_se forehgger,

Kreditriskexponering och kreditriskkoncentration

"Kﬂﬁ(’:ernér‘ls kredii‘érisikﬁe"xﬁpo'ﬁe?ri‘ng"utgé'rsf*'a’v kuﬁdfﬁr’driﬁg-a r, -E:‘iwi-ga' I-éhg-fri-s-tiga' fo rdrihga'r} andra IﬁngfﬁStiga vﬁrdepappersi-n hav och 'ti-kv‘ida“ med'el-.- Likvida medel

Koncernens kundfardringar &r spridda pa ett stort antal olika kunder. De 10 stdrsta kundfordringarna utgdr 1 502 Mkr, vilket mﬂtsvarar 18% avtotala

kundfardringar.

Mﬂrkn ﬂderSR

_._ﬂch_ua;lutans;k_er

Rinterisk

Rénterisk dr risken for att verkiigt varde eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av féréndringar i marknadsrintor,
Malsdttningen dr att inte vara utsatt for framtida fluktuationer i réntor som paverkar koncernens kassaflide och resultat i en stérre omfattning &nvad CA
Fasti’gheter 'klarar' a_vg-'E-n“betyda nde faktor som paverkar rénterisken ar rdntebindningstiden, Koncernen ar framst utsatt for ranterisk avseende koncernens 1an

| nedan tabell specificeras villkoren och aterbetalningstidpunkterna for respektive rantebirande skuld;

Genomsnittlig
| Valuta bindningstid man Rénta e ___2023-12-31  2022-12-31
._Skulder till kredltmstltut SEK/EUR 41 357 6524 421 $£129351
Varav sakrat genom derivatinstrument SEK 63 -1,99 3875000 3 475000
Checkrakningskredit SEK - 5,19 0 0

Koncernen anvéander réntederivat | form av ranteswappar och réntetak for att hantera rénterisk. | samtliga rénteswapavtal har CA Fastigheter valt att byta
rrfig rnta mot fast réinta. Vid 2023 &rs utgang uppgick ranteswaparnas volym till 5 075 Mkr (4 825 Mkr).

Syftat med réintetak &ratt skydda mot stigande rérliga rintor genom att ge en rinteintakt nér forvald rorlig marknadsranta i form av Stibor med viss léptid
Fa—sserar- avtalad niva. Inne hav"e't:a*i.ii-rént-etak U'p'pigi'c:k vidf‘é‘rss-kiftét till G Mkr (U Mkl”’)'-

Instltutl_ﬁn.e n..a_ _n_s.es_. begransaﬂ |
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Virdet pa swappar och rantetak foréndras vid fordndringar | marknadsréntor samt nar [6ptiden minskar. Under ar 2023 uppgick vardeftrindringen for derivat.
-t’i’ll -'190' Mkr '(3'5'3' M‘kr) 'var'av reaIiSef:ade‘D“M’kr‘(ﬂ"Mkr) Vﬁr'd'et aﬁ d’erivate*n uppgitk'vid 'ﬁrets slut till *112' Mkr(%ﬂ?: Mk'r} CA 'Fast‘igihater har ﬁven tecknat

......

Valutarisk

Valutarisk &r risken for att verkligt vérde eller framtida kassaflodenfran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férdndring | utlandska valutakurser.
Valutarisker aterfinns primért i omrdkningen av-ytlandska verksamheters tillgangar och skulder till moderforetagets funktionella valuta, sa kajlad
omrdkningsexponering. Koncernen &r verksam i Tysktand, Estland och Ryssiand och har ddrmed valutaexponering i euro och rubel.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken f6r-att koncernen far svarigheter att fulligéra sina férpliktelser som sammanh&nger med finansietia skulder. Koncernens avtalade
covenanter bestar av att soliditet ska uppga till minst 25 procent respektive 30 procent, rantetickningsgraden ska uppga till minst 1,2 respektive 1,3;1,5 och
2,0 procent samt att fastigheternas LTV ska uppga till max 50 pracent respektive 50, 65 och 75 procent. Covenanter hanférliga till obligationstanet innehir en
helanmgsgrad pa hdgst 65 procent och en rantetackningsgrad uppgaende till minst 1, 5 ger. Samtliga covenanter var uppfyllda per érsskiftet.

Risken mildras av koncernens: gada likviditetsreserver vilka 3r omedelbart t]llga ngliga, Koncernens verksamhet dr i allt vasentligt finansierad via réntebérande

skulder. Koncernen har ett beviljat kreditbelopp f6r sin checkrikningskredit uppgdende till 200 Mkr {200 Nkr), vilken &r sikerstélld, Den totals
likviditetsraserven bestarav likvida medel och: onyttjade checkrakningskrediter. Per balansdagen var checkkraditen ej tnyttiad,

alet dr att uppratthalla kontinuitet och flexibilitet i finansieringen genom anvéndning av kreditvillkor fran leveranttrer samt 1an. Ledningen gér en
aldersanalys av tillgangar och forfallotider for skulderna samt planerar likviditeten beroende pa forviintad aterbetalning av olika Instrument. Nir det giller
otillricklig likviditet eller Sverskottslikviditet i enskilda foretag fordelar ledningen om resurser och medel for att uppna optimal finansiering av affirsbehoven.

Konc&rnens kantraktsenhga C}Eh adlskonterade ranteheta%mngar ach aterbetalnlngar av fmansrella skulder framgar av tahellen nedan Fmansiella instrument

20231231

Loptidsanalys

Réntebarande skulder
Leasingskulder*
Ovriga skulder-
LeverantOrsskulder
Derivatinstrument

Loptidsanalys

<b man

| 6 12 manf

1-3 ar

Totalt

1927065
0

0

81574

0

3008639

1936 700
2578

a

0
i)

1939 278

2 234 825

2250819

2322-1}-31

163771
Q

[}

o

51 758

904 841
296 6338
127 500
0
D

1329029

7167 203

303 437
133421
81574
57259

7742894

~ <Bman

“6-12man

T 13ar

X

>5 ar

. Jotajt

“Rantebarande skulder

Leasingskulder®
Cvriga skulder
LeverantGrsskulder

Derivatinstrument

0
3
103 ?11

1255021
1 852

0

a

| ':1 055 688

3080

1108
G

1136

987 946

1546 000

291693
125 000
0
0

s 5;19-3'132

296625
126108
103 711

3595

Summa

1352598

1256 873

1061012

990295

2 362 693

7023 471

*Leasingskulder hdnforliga till tomtrdtter anses vara eviga. Totala tomtratisavgdlden betalda under 2023 uppgar till 3 682 tkr (3 377 thr f6r ar 2022) och
redovisas som rantekostnader’i rapport dver resultatet.

Nedan visas kreditavtal/-ramar som CA Fastigheter ingatt
Belopp Utnyttjad Belopp Utnyttjad

g gl 20231231 20231231 20221231 2022-12-31
Checkrikningskredit (Mkr) " . o 200 0 200 0
Summa 200 0 200 0

Kapitathantering
Ledningen anser att skulder och nettotillgangar som ar hanfarhga till majoritetsdgare &r priméra kapitalkallor. Ledningens mal vid forvaltning av kapitalet &r att
.skydda lednmgens f{:&rmaga att fortsatta bedrwa verksamhet for att kunna erbjuda avkastmng t|I| agare och fnrdelar till andra lntressenter samt att er‘bjuda

.st_émm_ng_en p_a mar_knaden eller dess. utuec:khngsstrategl. Ft}l.' att ha en sa Ia.g fm.ansieli._risk..smm mq;llgt anvi nder man.sig av allka ﬂna.ns.ler]ngs.kallor s;_a_m_t_
soridda laneforfall.

Ledningen dvervakar kapitalet genom anviindning av skuldsédttningsgrad, som #r nettoskulder delat med summa nettotillgangar (ex omrikningsreserv)
hanforliga till majoritetsdgare plus nettoskuld och innefattar i nettoskulden sina rdntebarande skulder, leasingskulder, leverantorsskulder och andra skulder,

minus likvida medel,

Koncernens malsattningar &r att skuldsdttningsgrad inte ska dverstiga 60% av fastighetportfoljens marknadsvérde.
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Avystamning skuldsattningsgrad

Avgar,
Nettoskulder

SKulder

LeverantOrsskulder och andra skulder

_2023-12-31

Eget kapital

6524421
825784
~456 798

2022-12-31

6129351
728 769
-400 129

6893 407

]766394

6457 991

9484 315

Totalt eget kapital nch nettoskuld

15659 802

15 942 306

Skuldsattningsgrad

Not 32 Ovriga skulder

44%

2023-12-31

A%

2022-12-31

Momsskuld

Kommande kopeskilling

Mottagna depositioner
Forskott fran kunder
Ovrigt

63000
25688
2300
2551,

9433
63 000
29258

6 800

4206

Red wisai vi rde

Net 33 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

'2023- 2-31

2022-12-31

‘Férutbetalda hyresintikter
‘Upplupna rantekostnader:

“Ovriga upplupna kostnader

Upplupna personalkostnader
Upplupna kostnader bostadsprojekt.

73322
7058

12 854
56 586

23662

68 537

8183
11760
28935
31617

Redovisat vdrde

Not 34 Kassaflddesanalys

73482

2023-01-01
2023-12-31

149032

2022-01-01
2022-12-31

| Ej kas_safladespéverkande po.ster vtd_farvaw[fﬂrsaljnings
Avskriviningar

G
4796

<1708
1 82&

Redovisat virde

Fordandring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

4796

Icke- kassaﬂndespaverkande fardndringar

Kassafloden ~— Valutakurs-
2023-01-01 __ franfinansiering _ effekter

Fﬂrandrmgar 1

0 vrigt

_2023-12-31

Réntebdrande skuder 6 129 351 397 300 -2230
Leasingskulder _ | 296 625 -4 572 0

o G AT R et

Summa skulder hanforligatil. | 6425 976 392728 2230

verkligt virde

11385

6524 421
303.438

11385

lcke- kassafl‘ﬂdaspaverkande forand rmgar

Kassafldden ~ Valutakurs-

Rintebirande skulder
Leasingskulder _ 273360 5944 O

2022-01-01  fran finansiering __ effekter
6 025 849 19191 84 311

Summa skttlder hanfﬂrhga kill. 5 299 209 13247 84 311

Not 35 Stillda sdkerheter och eventualforpiiktelser

Stillda sdkerheter

Forandringar i

verkligtvirde  Owrigt

0
:

6827 859

2022-12-3%

6129351
296625

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Féretagsinteckningar

Anlaggningstiligangar
Aktier och andelar | dotterforetag
Kapitalforsakrlng fﬂl‘ framt;da pensnoner

ﬁumma

Eventualférpliktelser

6976303

3500
208934
207422

1108

15%

Bﬁ'rg’ehsfﬁrbi’n'delse'r
Sparrade bankmedel

7397 318

20231231

124 548
5617

6328448
3500
214177
135 258
1108
127

6 682 618

20221231

128671
5518

Sumiha
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Not 36 Transaktioner med narstaende

En férteckning av koncernens dotterforetag, vilka dven &r de foretag som &r narstaende till moderforetaget, anges i not 29. Alla transaktioner mellan CA
Fastigheter AB, och dess dotterféretag har eliminerats i koncernredovisningen. Ytterligare information om moderféretagets transaktioner med dotterféretag
aterfinns i moderforetagets not 33.

Fér information om ersittningar till ledande befattningshavare, se not 7.
POy 2023-0101  2022-01-01
Wy ‘Moderbolag {Clagsson & Anderzén AB) o L | _2023-12-31  2022-12-31
st Fovsaljning avvaror/ tjdnster ' 0 0
o Inkép avvaror/ tjinster ) 0
G ¢ Gvriat 1) 0
ai’l Fordran pa balansdagen 1441431 1366928
w; Skuld pa balansdagen . 0

Koncernbolag (fg ar Classic Living AB)

Forsalining avvaror/ tidnster 0

Inkop av varor/ tianster 0

QOuvrigt 0 0
” |
O

Fordran pa balansdagen
Skuld pa balansdagen

Intressebolag (Classic Living Las Mercedes, Narva Gate, Glasbtn 2 AB}
Forsilining av varor/ tjdnster 0
inkdp avvaror/ tidnster 0
Ovrigt 0
4
0

Fordran p& balansdagen 54 764
Skuld pd balansdagen .

Andra nirstiende {Bellvi Real Estate AB, Fastighetsaktiebolaget Bremia)

Ovrigt - e
Fordran pa balansdagen 14563 15 272
Skuld p8 balansdagen , | | | o g

Inkop av varor/ tidnster 0 0
0 0
2

Transaktioner med ndrstdende #r prissatta pd marknadsmissiga villkor.

Not 37 Hindelser efter balansdagen

inga vésentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen,
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CA Fastigheter AB (publ)

MODERFORETAGETS RESULTATRAKNING
Beloppitkr - Not

Hyresintdkter <
Fastighetskostnader 4

2023-01-01

11279

1547

Driftéverskott fastighetsrorelse

Avskrivningar, nedskrivningar 5
Bruttoresultat fastighetsrorelse

Administrationskostnader 6,7
Resultat fran projektverksamhet -8
Rirelseresultat

Resultat fran andelar i dotterforetag 9

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10
Vardeforandringar derivat 11
Rénteintdkter och liknande intdkter- 12
Rantekostnader och liknande kostnader | 13
Resultat efter finansiella poster - R o

Bokslutsdispositioner 14.
skatt - R A5

1624
T e

14632
3328

-3 196

3046
2092

151 669
-165 647
-12 035

-7 463

-1 390

Arets resultat

ODERFORETAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
meEI?Qppiftkt‘-' .. e Not

~ 20888

2023-01-01

Arets resultat

Qvrigt totalresultat
Arets totalresultat
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9732

2022-01-01
- 2022-12-31

127948
-91 704 _
47764

-87 281
1137
38380

2022-01-01
-2022-12-31

-20 888

o

20 838

38 380




1 .l'H

CA Fastigheter AB (publ)

556227-5700

MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Tillgéngar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstiilgangar

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i dofterftretag
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra [angfristiga vérdepappersinnehav

Reversfordran koncernféretag

Reversfordringar

Upy

Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter
Kundfordringar

Fordringar hos moderféretag
Fordringar hos dotterféretag
Fordringar hos koncernfGretag

Aktuell skattefordan
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital
Bundet-eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust
Arets resultat

p

Avsdtiningar
askjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Obligationsiin
Derivatinstrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
skulder till kreditinstitut

Obligationslan

Leverantdrsskulder

skuld till dotterforetag
Skutd till koncerniGretag

Gvriga skulder

Derivatinstrument

~ Not

16

17

18
19

20,21
20,22
20,23

20

W

20
20

20
20
20
20
20

20

20,30

2023-12-31

68 714

T

612 605
10 580
160 098
575475
13 500

1372262

S0

4094

1441431

2679 816

314 520
4 874 007

63936

63 936

345 284
10988
142 063
>44 283
20 470

1069 094

1133030

4094

1366 928
2 640 465
220

123

894

4 568
438 664
138 583

o

10000
2134

1663184

1654430

22845

- 20888 -

4 594 949

5727 979

10000
2 134

1751564
38380

1725318

21 600

22 845

337 348

N

337349

358 193
499083
1750
3438 157

568

21 600

072 687
497 250

1 169 937

8292

1772
2788494

=

402

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 2 569 11164

Summa kortfristiga skulder 4 300 359 2811124

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6314982 5727979
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

of Beloppitkr

____ Bundetegetkapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat vinst
eller forlust

Beloppithr

P — Reservfond
Ingaende balans per 2022-01-01 =

- 10000 2134

Omforing av fg ars resultat
Arets resultat . .
Arets Gvrigt totalresultat - :

Arets totalresultat 2 =

Transaktioner med dgare
_Utdelning o o -

1751 564

1703315

42 249

Arets resultat

Summa eget

kapital

0

Utgdende balans per 2022-12-31

1751564 -38

ingaende balans per 2023-01-01

Omforing fg ars resultat .
Arets resultat - -
Arets dvrigt totalresultat o . o
Kretc totairasultat ; rr———

~ Utdelning - - e e
Summa - - -

Utgdende balans per 2023-12-31

| - o e e

1751564

38 380

42 249
38380
0

1763 698

-38 380
0

-38 380

50000

50000

1663184 -

— .1 e 313{

20 838

50 000

1654 430




_Erhallet/lamnat koncernbidrag

Tikvida medel vid arets slut

'CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingéar i kassaflédet
Resultat fran dotterféretag:

Resultat fran intresseftretag

Resultat fran dvriga vardepapper

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Not

32

Férandringar av rorelsefordringar
Farandringar kortfristiga placeringar
Fdrandringar av rorelseskulder

Férandringar exploateringsfastigheter
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

 Investeringsverksamheten

Investeringar | férvaltningsfastigheter
Avyttringar av férvaltningsfastigheter

Okning langfristiga fordringar
Aterbetalning langfristiga fordringar

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Avyttring av finansiella anldggningstiligngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Utdelning

Kassaflde frin finansieringsverksamheten

Arets kassafiéde
Likvida medel vid arets borjan

2023-01-01
__-2023-12-31

-3 196

3 457

3 046

2 092

4 535
142 432
=137 826
134

14 405

410022
8375
638 802
)

2022-01-01

19

14
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251 560

-6-402

-4 490
17 460
-38 028
4]

-312 048

-100.839

308 810
0

7106 194

-1 469

0

e

22 400

-7 838

-50 000
-7 463

-42 901

177 200
138 583
1263

314 520

-295 363

429 781
4165

138 583




CA Fastigheter AB (publ)
556227-5700

MODERBOLAGETS NOTER
Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderforetaget harupprittat sin drsredovishing enligt Arsredovisningslagen (19951554) och den av Radet fér
fi'hﬁa'ns'i'?ell' ra pﬁpt}rtﬁ'er'i'ﬂg-litgi-\,?nﬁ%a re'komme ndation RFR 2 -"Red-wisni-ng-fﬁr'j-urid-i-sk p'e rsoﬁ"‘ M‘Gderfﬁretaget tillé:m‘p‘ar
t;_i_l ampas med de awukelser sOm anges nedan De nedan angwna redowsmngsprmmpema far mederfo retaget har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterds i moderfdretagets finansiella rapporter, om inte annat
anges.

Uppstallning

Resultatrdkning och balansrdkning dr for moderforetaget uppstallda enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer,
medan rapporten 6ver totalresultat, rapporten Sver féréndringar i eget kapital och rapport 6ver kassafléden baseras
pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter- respektive 1AS 7 Rapport dver kassafléden.

!

Leasing

Reglarna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tilldmpas inte i moderbolaget. Detta innebir att leasingaveifter
moderbolagets balansrakning. ldentifiering av ett [easingavtal gors dock i enlighet med IFRS 16, d.v.s. att ett avtal ir,
eller innehaller, ett leasingavtal om avtalet Gverlter ratten att under en viss period bestimma ver anvéndningen av

Intékter fran aktier | dotterféretag +
Utdelning redovisas nér rdtten att erhalla betalning bedéms som sdker. Intdkterfran f6rsdljining av dotterféretag
redovisas netto, minskat med redovisat vérde, da kontrollen av dotterfé retaget Gvergatt till kbparen.

Skatﬁt_ﬁr

b_ala_ns.ra_lmn_ngen. Be_kslutsd|..s_p.c3_51tto.nema re_dwis.a_s med. .b._rutt:;:; be[qpp_et 1 _rasultatr_a kmngen.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas i moderféretaget i enlighet med anskaffningsvirdemetoden, vilket inneb4r att
aktierna tas upp till anskaffningsvirde minskat med eventuellt nedskrivningsbehov. Transaktionskostnader inkluderas i
det redovisade virdet for innehavet. [ de fall bokfort virde dverstiger foretagens koncernméssiga virde sker
nedskrivning som belastar resultatrgkningen. Enanalys om nedskrivningsbehov finns genomférs vid utgangen av varje
rapportperiod. I de fall en tidigare nedskrivning inte ldngre dr motiverad sker &terforing av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden for att berdkna framtida kassafldden som bestdmmer &tervinningsvirdet.
Atervinningsvirdet jamférs med det redovisade virdet for dessa tillgdngar och ligger till grund fér eventuella
nedskrivningar eller dterféringar. De antaganden som péverkar dtervinningsvardet mest ar framtida resultatutveckling,
diskonteringsrénta och nyttjandeperiod. Om framtida omviaridsfaktorer och férhallanden dndras kan antaganden
paverkas sa att redovisade vdrden pa moderforetagets tillgdngar dndras.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Moderforetaget redovisar saval erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderféretaget ldmnade aktiedgartillskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och
redovisas som aktier och andelar hos moderforetaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 8kning av fritt eget
kanital.
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Forvaltningsfastigheter
Moderforetaget redovisar forvaltningsfastigheter enligt anskaffningsvirdemetodan, vilket innebir att fastigheterna
redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. |

skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen. Tillgdngar som bestdr av delar med olika
nyttjandeperioder behandlas som separata komponenter.

Det redovisade vérdet for en tiligang tas bort frdn balansrikningen vid utrangering eller avyttring eller nér inga framtida
ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgdngen. Vinst eller forlust som
uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tiligang utgdrs av skillnaden mellan frséljningspriset och tillgdngens
redovisade virde med avdrag for direkta férsaljningskostnader. Vinst ach férlust redovisas som 6vrig rorelseintikt/-
kostnad.

Tillkommande-utgifter

Tillkommande utgifter liggs till anskaffningsviirdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvirdet kan beriiknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berd knade nyttjandeperiod fér varje komponent. De berdknade
nyttjandeperioderna dr:

- Stomme och grund 100 ar
- Stomkomplettering / innervéggar, fasad, fonster, vdarme, sanitet 50 &r
- Yttertak, el, intre yiskikt bad (vdgg och golv) 40 3t
- Kéksinredning ' 30 4r
- Transportanldggningar, ventilation 25 ar
- Inreytskikt kok (golv), markanlaggningar 20ar
- Inre ytskikt kok (vagg och tak), vitvaror, styr, dvervakning 15 &r
- Byggnadsinventarier ' ' 10-20 &r
« Immateriella tillgangar: 5-10 &r
- Maskiner, inventarier 5ar

- Hyresgdstanpassningar Kontraktstiden

Tillimpade avskrivhingsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprovas vid varje ars slut.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillimpas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9-i moderforetaget som juridisk person, utan moderforetaget tilimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. | moderféretaget varderas dirmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvirde
och finansiella omsattningstillgangar enligt [dgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning fér forvintade
kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgdngar som dr skuldinstrument. Villkorad kopeskilling varderas till det belopp

Moderféretaget ingar derivatinstrument (rdnteswappar) med extern part som speglas i derivatinstrument med
dotterbolag. | moderforetaget vdrderas dessa instrument enligt anskaffningsvirdemetoden med tillimpning av
principerna fér redovisning av en virdepappersportfélj. Vardepappersportfolien innehaller derivat med bade positivt
‘och negativt marknadsvarde som ddarmed nettoredovisas i moderféretagets balansrakning.

samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillimpar istallet principerna fér vird ering enligt 1AS 37
Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tiligangar
nedskrivning for forvantade kreditforluster, se koncernens Not 30 Finansiglla risker. Férvantade kreditforiuster foér

koncerninterna fordringar uppskattas genom den generella modellen i vilken koncernféretagens kreditvardighet
uppskattas.
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MODERFORETAGETS NOTER
Not 2 Vésentliga uppskattningar och beddmningar

Virdering och redavisning av anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till ursprungligt anskaffningsvirde med avdrag for avskrivaingar enligt plan. Fastigheterna redovisas i
balansrakmngen 50M anlaggmngstlllgangar da ausnkten aratt Iangsnktlgt aga GCh farvalta fastxgheterna Forvarv av fastlgheter redowsas md

tl[l .dess at_t...de tasi dr.lf;t.. I nedlagda u.tgnfter ..mk[ud.eras -samtl.iga .c;ilr_e.kta. utglﬁer 'h:a'n'farl-l_g_a till r.espe.ktme..ob j.Ekt s.a.mt_ utgif.ter fer .e_gen._p.e.rson.al.
Rénteutgifter under byggtiden aktiveras. Arbeten avseende l6pande underhall och underhallsatgérder i samband med ombyggnation
kostnadsfars i sin helhet 16pande. Underhallsatgarder som dr vardehsjande aktiveras. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdiag
for gjorda avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Finansiella anldggningstiligdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvérde med
beaktande av eventuelit nedskrivaingsbehov.

a_vseende.ovanstaen_de derl.uat_. Sakri,ngs_redov_lsn:_ng.t_l-Ilam-pas l. balaget- varpa nagon Gmwardemng t-n_-t_e gérs av dessa I CA_Fa_stlgheter A_E-_,- D_e-n del
av derivatinnehavet som faller p3 moderbolaget redovisas som skuld/fordran varderat till verkligt varde i balansrikaingen, da detta understiger
anskaffningsvardet. Per 2023-12-31 uppgick fordran avseende derivat till 24 499 tkr, per 2022-12-31 uppg:ck fordran avseende derivat till 71 806
tkr. D& verkligt virde dverstiger anskaffningsvirde per 2023-12-31 redovisas derivat till anskaffningsvérdet | balansriakningen (O kr). CA
Fastigheter AB har dven tecknat elderivat, for vilka marknadsvardet uppgar till 889 tkr per 2023-12-31 {anskaffningsvarde O tkr).

Vardering och redovisning av omséttningstillgangar
Omsattningstillgingar redovisas enligt ldgsta virdets princip till det Idgsta av anskaffningsvardet och verkligt viirde. Fordringar upp till det belo pp
som efter individuell beddmning vantas inflyta.

Intéktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebadr att forskotishyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter, Intdkter vid
fastighetsfdrsaljningar tas upp vid kontraktstidpunkten.

2023-01-01 2022-01-01
20231231 -2022-12-31

Garage och p-plats -55' ;;3_7
Ovrigaintakter | | o o 195 | 480

P T S — S 11279 11899

Not 4 Fastighetskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 - 2022-12-31

Titlgodo elhandel -3 .289'_ -7 788
Reparation och underhall 1299 1686

Fastighetsskatt 555. 645

Redovisat virde | ' Tom A
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Specifikation motpart resultat frn intresseféretag:

Not 5 Avskrivningar
2023-01-01
-2023-12-31
1624

2k _-ll-qlr"" ——

‘Byggnader
Byggnadsinventarier o - L
Redavisat varde T

1624

Not 6 Administrationskostnader
2023-01-01
-2023-12-31
T
2768
4262
1429
1.695
14 632

Personalkostnader
Marknadsfdring
Konsultarvoden
Qvriga kostnader

Redovisat virde

Not 7 Anstillda och personalkostnader

0

2022-01-01

- 2022:12-31

1366

2022-01-01
- 2022-12-31

o
1 366

4253

1414
1510

13 769

Forldner och ersattningar till anstdllda och ledande befattningshavare samt information om antal anstdllda, se Koncernens Not 7 Anstédllda och

personalkostnader,

Not 8 Resultat fran projektverksamhet
2023-01-01
_-2023-12-31

Kostnader frén projektverksamhet
Summa

Not 9 Resultat fran andelar i dotterforetag
2023-01-01
- 2023-12-31

Resultat fran dotterféretagsandelar

Erhdlina utdelningar- 0
Reavinst / reafbrlust forsaljning 0

Nedskrivning __ - ] 0

o
3328

Summa |

2023-01-01
Specifikation motpart resultat fran dotterforetagsandelar;

0

(B Féltherren 10 0

KB Majo 5
KB-Majo 7 432
HB Forvaltarna -175
KB Majo 10 a
Flundrahéllen i Kalmar HB 581
KB Sillesund Fastigheter 584

1722
HBJordslata3:9 o | -6
R S S S OO — — . S

Specifikation motpart erhalina utdelningar:

Fastighets AB Ankarjdrnet 0

RNy i @ u e . —

Not 10 Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag

2023-01-01

- =2023-12-31

Resultat fran andelar i intresseforetag

Erhallna utdelningar 0
Reavinst / reafdrlust forséljning 0
Nedskrivning | | | o

T i TR

Summa

Sida 46 av 54

3046

_-2023-12-31

2092

2022-01-01

_ +2022-12-31

2083
238

2022-01-01

1616

-9 868

7 000
0

2022-01-01

0

-288
277
249

U
961

288

-11347
-8

0
-2 868

- 2022-12-31

. _9863

2022-01-01
-2022-12-31
502

0

0

0

- 502

= 2022-12-31




Virdefdrandring

Tillgéngar varderade till upplupet anskaffningsvérde:

Not 11 Vardeforandringar derivat

13 derivat

0
Summa redovisat | resultatet 0

Not 12 Rinteintikter och liknande intikter
2023-D01<01

Rénteintakter fran reversfordringar 381

Rédnteintikter fran kancernfdretag 138374

a5 finansiella tilleang

Ranteintakter ovri

Summua rénteintéikter enligt effektivréintemetod - | | 142 428

Ovriga finansiella intdkter:

Nettovinst fran tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvérde *‘ 0
Virdereglering aktier och 6vriga vardepapper 0
Uidelning aktier och andelar, kortfristiga placeringar 9238
Valotakursdifferenser - intikter, finansiella postér i}
Ourigt

S . . - _ 3

Réntekostnader 6vriga finansiella skulder

Summa 9241

Summa finansiella intdkter

Not 13 Riantekostnader och liknande kostnader

2023-01-01
e e SR PPN~ ..

Rantekostnader skulder till kreditinstitut 46 358

Summa réintekostnader enligt effektivrintemetod 137826
Ovriga finansiella kostnader:

Nettoforlust fran tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvdrde 4703
Nedskrivning aktier och dvriga vardepapper 20000

Valutakursdifferenser - kostnader, finansiella poster 3118

Summa 27821
Summa finansiella kastnader 165 647

Not 14 Bokslutsdispositioner
2023-01-01

Erhallet koncernbidrag - 0

Ladmnat koncernbidrag -7 463
varav till; B
CA Progress 3D AB -7463

_CAReal EstateAB - I SN
Summa | . .
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2031231

91467

2022-01-01
-2022-12-31

12521
12521

2022-01-01

_ =2022-12-31

525
66565
835
67 925

§

30

10 860
49 133
| 4]
60 023

127 948

2022-01-01

-2022-12-31

31431
_ 39844

4544
15539

346

20 429
91 704

2022-01-01
-2022-12-31
5

-87.281




Not 15 Skatt

Aktuell skatt o
Justering skatt avseende tidigare ar

.....

" Redomsad skatt

_Austamnlng av effektw skattesats

'Redwlsad 5katt N

_Uppskjuten skatteskuid

|-dvrigt totalresultat

-S-ikatt -en_llgtgal!aﬂda skattesats for moderforetaget 20,6 %

Skatteeffext av::

Omvardering av underskottsavdrag
Utdelning fran dotterbolag
Nedskrivning dotterfGretagsaktier
Nedskrivning finansiella tillgangar
Ovrigt

Effektiv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:

Ingaende redovisat virde 2023-01-01
Redovisat:
| resultatet

el sl Ko

“Redovisad uppskjuten skatt i balansrakningen 2023-12-31

Forvaltnings-
fastigheter

- 2023-12-31

=

-144
+1.245
-1390

2023-01-01

_-202312-31

19499
4017

0
0

0

-4120
-1287

-1 380

~7,1%

Obeskattade
reserver

21600

1245

Utgaende redovisat virde 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld

_Redwlsad uppskjuten skatt i balansra knm;'en 2022-12 31

Ingaende redovisat virde 2022-01-01
| resultatet.

| ovrigt totalresuitat
Utgaende redovisat varde 2022-12-31

Not 16 Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop
Forsdliningar och utrangeringar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Forsdljningar och utrangeringar -
Utgéende ackumulerade auskrwnmgar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrlvnmgar

Utgaende. ackumulamde nedskrwningar

Utgdende redovisat varde

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter uppgar till 109 Mkr (126,6 Mkr per2022-12-31).
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Forvaltnings-
fastigheter
T

-1137

0

21 600

o

i)

G
0

Obeskattade
L I‘ESENEI‘ |

0

O
O

2023“12.31

16 494

1674

=] (=R iy —

68714

2022-01-01

- 2022-12-31

0
1137
1137

2022-01-01
- 2022-12-31

-39 51?5

Summa
21 &Gﬂ

1245

22845

27885

2022-12-31

?3961
1469




Not 17 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier
Ingaende anskaffningsvirde

e

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
'Forsaljningar och utrangeringar .

Utgdende ackumulerade avskrivningar '

2022-12-31

7.

‘Utgdende redovisat varde - )

Not 18 Andelar i dotterféretag

i e _ _ | 2023-12-31 2022-12-31
e - e E—— e e T
Forvdry/ aktiedgartiliskott 187502 7 095
Forsaljningar 0 0
Vardeférandringar dotterféretagsandelar 23611 -9 868
Inséttningar/uttag ' 56211 21073
Utgdende anskaffningsvirde

- 793726 526401

Ingéende ackumulerade nedskrivningar - ' -181 117 -181117
Arets nedskrivningar 0 0
_Forsdljningar | o 0 0

Utgaende ackumulerade nedskrivningar '

Utgaende redovisat virde 612 609 345 284

Nedanstaende férteckning omfattar av. moderfGretaget direkt dgda aktier-och andelar. Fér information-om moderféretagets indirekt dgda aktier
och andelar; se koncernens Not 28 KoncernfGretag.

Redovisat varde  Redovisat virde
Org: Nr. Sidte Agd andel | _2023-12-31 _ 2022-12-31
556130-8932 Kalmar 100% 1 540 1100
969667-1040 Kalmar 99% 11484 11484
556727-4880 Kalmar 100% 595 395
CA Radjursvagen AB 556127-9661 Kalmar 100% 2 091 2.091
Systratorpsvigens Fastighets AB 556748-7151 Kalmar 100% 100 100
HB Lea 5 916434-1761 Kalmar 99%. *’ 0 18]
Altner & Co Fastighetsférvaltning HB 916433-6001 Kalmar 99% -1 . -1
KB Hédstbacken 916561-0412 Kalmar 100% -1 -1

Foretag .
Fastighets AB Sergeanten

K8 CA i Upplands Vashy
CAi Tyskland AB

KB Kdngurun

Bokladan Fastighets AB
CA Smaland AB

KB Faltherren Z:

KB Filtherren 9

KB Faltherren 10

KB Faltherren 11

HB Nornan
Fastighets AB Fanjunkaren
KB Majo 3

KB Majo 5

KB Majo 7

HE Forvaltarna

HB Jdgaren 2

Fastighets AB Juvelen
Handels AB i Ousby
Fastighetsholaget Sétra HB
CA Hotellfastighets AB
CA i Vaxjo AB

Vemo [ndustri AB
Spetsamossen KB
Kappi Holding AB

CA Estland AB
Fastighets AB Félungen
KB Folungen

KB Majo 8

KB Majo 9

KB Majo 10

916445-6213
556740-6201

916831-5100
916832-0860

916832-3549

916408-0526
656215-7387
916528-3442
916528-3467

916529-4035

916423-3174
916527-7303
556142-6122
556007-5557
916513-2110

556028-0637
556203-7852

556063-8677
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