Arsredovisning

for

Skiilby 23 AB

559354-7994

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-09.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Marten Strandmark, Styrelseledamot
2025-06-12



Skilby 23 AB
Org.nr 559354-7994

Styrelsen for Skélby 23 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva forvaltning av fast och 16s egendom samt bedriva dédrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Taby.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Inga vésentlig héndelser har skett i bolaget under rakenskapséret 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021722
(4 man) (9 man)
Nettoomséttning 1 692 1326 400 500
Resultat efter finansiella poster 68 260 308 428
Soliditet (%) 40,3 68,0 71,6 69,5
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 25 000 11451813 306 013 -13 367 11 769 459
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -13 367 13 367 0
Uppskrivningsfond -344 346 -344 346
Arets resultat -568 603 -568 603
Belopp vid arets utgiang 25000 11 107 467 292 646 -568 603 10 856 510
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

292 646
-568 603
-275 957

-275 957
-275 957

209

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Skilby 23 AB

Org.nr 559354-7994

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1692 366
1692 366

-68 491
-950 393

-23172
-1 042 056
650 310

632

-583 125
-582 493
67 817

-636 420
-568 603

0
-568 603
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2023-01-01
-2023-12-31

1325704
1325704

-63 180
-980 540

-22 167
-1 065 887
259 817

687
-456
231
260 048

-275 357
-15 309

1942
-13 367
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 15778 875
15 778 875

15 778 875

405 256
9 535 559
10 036
20733
9971 584

1167312
11 138 896

26917771

409

2023-12-31

16 136 683
16 136 683

16 136 683

0
0
47777
18 462
66 239

1098 790
1165 029

17 301 712
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25000
11 107 467
11 132 467

292 646
-568 603
-275 957

10 856 510

2881784
2 881 784

519233
519 233

11730 000
266 228
5317
91117
567 582
12 660 244

26917 771

50

2023-12-31

25000
11451813
11 476 813

306 013
-13 367
292 646
11 769 459

2971124
2971 124

519233
519 233

0

1379 135
86 200
113 468
463 093
2 041 896

17 301 712
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovias linjért Gver leasingperioden.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Procent/AR
Stomme och grund 1,0% /100
Stomkompleteringar/inneviggar 3,3%/30
VVS, véirme, oljeavskiljare, spolrdnnor etc 2,5% /40
Fasad inkl fonster och portar 2,5% /40
Yttertak 2,5% /40
Koksinredning 2,5% /40
Inre ytskickt och vitvaror 6,7% /15
El och styr 3,3%/30
Ventialtion 5,0% /20
Inkomstskatter
Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till rakenskapséret
eller tidigare rdkenskapsér och som pé balansdagen antingen dr sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1752 558

Inkdp 99 050

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1 851 608
Ingéende avskrivningar -38 812
Arets avskrivningar -23 172
Utgidende ackumulerade avskrivningar -61 984
Ingéende uppskrivningar 14 422 937
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -433 686
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 13 989 251
Utgdende redovisat virde 15 778 875
Bokfort varde byggnader 14 739 527
Bokfort varde mark 1 039 348

15 778 875
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2023-12-31

1752 558
0
1752 558

-16 645
-22 167
-38 812

14 855 438
-432 501
14 422 937

16 136 683
15152934

983 749
16 136 683
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Not 3 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

Not 4 Avstiattningar

Latentskatt
Belopp vid érets ingéng
Under éret aterforda belopp

Not 5 Langfristiga skulder

Mottagna depositioner, langfristiga

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31
11451 813

-344 346
11107 467

2024-12-31

2971124
-89 340
2 881 784

2024-12-31

-519 233
-519 233

2024-12-31

12 000 000
12 000 000
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2023-12-31
11795 218

-343 405
11 451 813

2023-12-31

3060 220
-89 096
2971 124

2023-12-31

-519 233
-519 233

2023-12-31

7 100 000
7100 000

Skélby 23 AB, org. nr. 559354-7994 &r dotterbolag till SF projektbolag 32 AB, Org. nr 559271-1708,
med séte i Stockholm. Koncernmoderbolaget &r Serafim Fastigheter AB, Org.nr.556791-0921, upprittar

koncernredovisning i vilket dettta bolag ingér.
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rakenskapsérets slut har omfinansiering skett avseende lanet till kreditinstitut.

Stockholm 2025-05-19

Marten Strandmark
Marten Strandmark
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [dmnats 2025-05-19
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Helena Ehrenborg

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Skdlby 23 AB, org.nr 559354-7994

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Skélby 23 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Skélby 23 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Skélby 23 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Skélby 23 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skélby 23 AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Skélby 23 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 19 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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