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Forva erittelse

Styrelsen _fir--Sten hus Karistad Grasvallen 4 AB, 553@52442 medsate i Stockholm far harmed avge

arsredovisning for rdkenskapséret 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Baﬁagm ska aga och férvalta fastigheter,

Bolaget utgor ett helagt dotterbolag till k

_ _ VaxFastigheter 2 AB, orgnr 559350-1868 och har sitt sate |
Sim}iha M. '

Viésentliga hiandelser under rédkenskapsaret
Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat/kan komma att paverka bo

};.ageis framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen fmmét | denna
beddmning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rékenskapséaret varit begrénsad.

Under &ret har bolaget inte [amnat koncernbidrag till moderbolaget. Bolaget har mottagit ett
'aktseagai.;%liélsket‘-t fran moderbolaget om 36 700 000 kronor.,

Flerarsoversikt

Belopp i Thkr o | 2021 2020 - 2018 2018
Netfoomsattning | ' 6 806 6 265 6 100 5080
Resultat efter finansiella poster 201 1194 1205 1195

Soliditet, % 42 g 1 2

Féréndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets

k&,mfaf | resulfat resuliat Totall

Vid &rets borjan ' ' 50000 1931605 2663293 4644899
Aktaeagamiﬁskaﬁ erhélina 36 700 000 36 700 000
Dispasition enl drsstémmobesiut 2 663 283 -2 663 283

Arets resultat L . ..352153  -352153

Vid arets siut 50 000 4594 898 36 347 847 40 992 746

0 942746 kronor, disponeras enligt foljande: T

41 294 899

%mm m_wﬂtai. — 992153

Disponeras for:

RBalanseras i ny rakning 40942746
Summa 40942 7486

Bolaget
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Not 2021414# 282@-01 mﬂ.
_2021-12-31 2020-1

Rérelseintakter
Neflgomss3tining _b8bs=e2

Summa rorelseintikter 6 805 952

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Qvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella antaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roreiseresultat 1405466 2335 945

Finansiella paster -
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 77 1710
Réntekostnader och liknande resultatposter - -1204382  -1143 365

Summa finansiella poster -1 204305 °  «1141655

Resultat efter finansiella poster  ' 2}‘-1’? 181 1194 2?9.9

Bokslutsdispositioner _
Erhalina koncernbidrag 3 2 237 367

Férandring av pwmdmermgsfmder 4419?4 . 0
Summa bokslutsdispositioner -341974 2 237 367

Skaitﬁf _ o
Skatt pa arets resultat 2‘11 34 -768 364
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o Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar __ S
Byggnader och mark 2 48 463 807
Pagaende nyan!aggnmgar och férskott avseende materiella _ -
anlaggningstiligédngar 3 151 651

Summa materiella anlaggningstillgangar T AB615458  F

0220712:202207

ey

Omsittningstillgadngar
Korti

ristiga fordringar
Kun_mmnngm 0 26 929
Fordringar hos koncernfdretag | 0 1118840

Summa karﬁrasﬁga fordringar 1143769

Kassa och bank !
fKaﬁsa och bank 50 877 39 1 53-1 518
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
.8 umma bundet eget kapital

- 50000

Fritt eget kapi tal
Balanserat r@suﬁat

Arets resuitat
Summa mﬁ egg{ kapital

1 ES‘i E{'IE

Summa eget kapital T 409927468

Obeskattade reserver - !
Pemdlsermgsfmder 341974 0

Summa obeskattade reserv

Langiristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 48 016000

Summa langfristiga skulder - 48015000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 1 4&5 Glﬁ
Forskott fran kunder 154 787
_'Lwemnmrsskﬁider 30379
Skulder till Eﬁmcemf@retag : 0
‘Skatteskuider 1 ?58 418 643 717
Ovriga skulder 302943 207 073

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter — Wf-‘99?5%74?7345 ,.,__.,m.__._._,..._" 12 :*_..5....“5;,...ﬂ

‘Summa Kortfristiga skulder

‘1 4‘?6 399

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER



18807

£
ad

022071

;ﬂ'hﬁ_
i

ank=20220712.

55@953»2»4@2

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

;ﬁ\rsmdwsmngen ar upprattad i en Eighet med Amradwiamngsiagen c:ch Bokforingsnamndens

* allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovi

'_ﬁ ;i?'fi'f:ﬁjande avgkrwmngsmm t:ﬁa mpas

Anfaggmngsmfgéngm

--Arets anskaﬁmnga@r-

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Not 3 Pagaende nyanlaggningar
.:_ anié ggningSiil .-...g_:.. oy

Imegtemngar
Omklassifi iceringar

Redovisat virde vid arets slut

59 936 897

~13 860 257
~16 754 289
48 463 807

och forskott materiella

'26.;‘2 *‘i’ '?"2%3?

Ar

—5E—

20

59 936 897

11966 225

13 860 257

3 954 444
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Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Inteckningen avser fastigheten Grésvallen 4.

Eventualférpliktelser

Not 6 Skulder som avser flera poster

:Léngfnsﬁa skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

:2027 ?2—-—3 ’f

T 48 500000

Tomas Georgiadis
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48 015 000
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Raviclonsherittelse

Till %ﬂagﬁstémman iStenhus Karlstad Grésvallen 4 AB, org.nr556953-2442

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Vi har utfért en revision av m..v;raﬁw!mmg&n for Stenhus
Karistad Grasvalien 4 ﬁE iar ér 2021-01-01 - 2021-12-31,

Eniigt wér uppfattning hiar érsmﬁw isningen upprdttats| anﬁw
het med érsrmwfsnmgslmm ach ger enialla vasentliga avse-

-enden réttvisande bild av Stenhus Karistad Grisvallen 4 ABs

finansiella stalining per den 31 december 2021 och av dess

finansiella resultat t4r ér&t enligh émmdw;snmga[agm

Férvaltningsberttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfdr att bﬂfagsstamman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen,

Grund for uttelanden
Vi har utfért revisionen enfigt International Stanﬂamﬂ on

Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoras
ansvar. Vi 8r oberoende | férhéllande fill Stenhus Karistad
| @mwaﬁi% 4 ABepligt god revisorssed [ Sverigeoch har i évriag ¢

ful gjm’% vart yrk@s@tism ansvar enl Egt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r til ragk!sga och
&ndamalsentiga som grund 161 vara uttalanden.

-@W’Wﬁ Eﬁ?ﬁf%ﬁ’ﬁﬁiﬂgﬁ?‘

Revisionen av drsredovisningen f6r & 2020-01-01~ 2020-12-
-31 har utfﬁrtﬁ av £en amm rewsar som lamnat ﬁn

"a.sm Eaﬂdm 3 ﬁaﬁpe}r‘i‘ am arsmmwsnmgen
Styrelsens-ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
snimsmgm Stymlsen ansvarar dven for deninterna
kontroli som de bedbmer ar nﬁmanﬁlg for att uﬁ-pratta En
Arsredovisning  som  nte iﬁmhaﬂer négra.  visentliga
_f@m!{mﬁﬁtm vare sig dessa beror ;m cegentligheter eller

i

Arsredoy

Vid wmatimde& av ﬁi’ﬁf@iﬁ?iﬁﬂlﬁ@&ﬂ ansvarar styrelsen for
beddmningenav bﬁﬂaga’cg formaqga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, ndr s& ar tilidmpligt, om forhallanden som kan
'@émma f‘iﬁm’aé@m att mrtsmm v&rksamh&t&n @m att am&n:ﬂ‘&;

mﬂ;samhetm

Revisorns ensver

_r&dwi im&ﬂ som hﬁlhﬁt mta mnehél!&r négm vasmtilga f&!*‘

ammm vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att | %mna Bl rﬁvismmbaﬁ‘étmis& som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1ISA
se alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

Wpsté p% gmm av Wgantlie;heter el iar mxastag f;:sch anses vara:

f’nﬁfﬁ @E"’mﬁ ] arﬁredwfgﬁmg@m

fomembngdir of 1ot & Young Glabal L imited

Som del av en mvismﬂ Emlgt ISA anwm@r vi ;}mfes& m@ﬂt
}@mdﬁma och haren professionglit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» Identifierar och bedSmer vi riskerns for vasentliga felaktio-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pad Mganb-
ligheter elter misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi~

slonsbevis som #r tilirdckliga och dndamalsentiga for att
utgdra en gmm fér vara uttalanden. Risken for att infe
:umtacm EE‘! msmtitg f&iaktughet ’I’:iil fmm mr ﬁegmtlr--=

misatag; &ftermm aegei‘;thgh&t@r kan mnefatta agaram@ E-.
maﬁmpas, férf’alsmmg, avs l«:thga utelémnameﬂ fal&k&ig_-

qrmsmmgaatgamer mm ﬁi" !ampﬁsga mm:! hmsm ‘tl [ ﬁm--
sténdigheterna, men Inte fOr att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
radovisningen och titthdérande upplysningar.

« drarvien slutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en siutsats. med grundide
inh8mtade revisionsbevisen, om det finns. négm vasentlig
ﬂsakametﬁakmr som avser sadana handelser eller
f&rhailaﬂdan mm !{aﬂ ee:ia tsl! bﬁ-tydmdﬂ tvwel orn. bm!agata’f
att d&t fimz en vﬁsmtiag ﬂsakarh&tsfamm mésm Vi i"
mvisim&bemttalsm fésta ~ uppmérksamheten ﬁ%
umwsmrzgama t arsredmxsmngan om den waaentétga
@i‘ilf?ﬁﬁkllﬂa; Fﬂﬂdiftﬁl’a uttaiaﬂd@t om as‘swmmmmgm
Viraslutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas
fram till datumet f8r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller farhdllanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvirderarviden w&rgf'spanﬂe pr&saﬁmtigmn ﬁtmmuma
och innehallet’ i ar‘ﬁmﬁlwsmngm déribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen atergm de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild..

Vi méste informera styrefsen om bland annat revisionens
iJla nerade omfattning ach inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
rewsmnem daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrolien som vi identifierat.
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43 Rapport om andra krav enligt lagar och andra

en forfattningar

o4 Uttalenden

f-?j Utsver var revision av émmdmiﬂﬁingm har vl dven utfGrt en  Rimlig s&kerhet ar en hiyg grad av sékerbef, men ingen garanti
f—f} __ revision av styrelsens férvaltning av Stenhus Karlstad  for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
oy Grasvallen 4 AB for 8r 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av  alltid kommer att upptacka %tgérdar eller férsummelser som
P fém age% titl dispositioner betraffande bolagets vinst eller kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller &tt ptt
Rl

g foriu férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
| § |

2 Vi tilistyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt Srentigt med aktiebolagstagen.

sf‘fi"l férstaget i forvaitningsberdttelsen Mﬁ beviljar styrelsens  Som en de! av en revision enligt god revisionssed i Smr ige
ﬁl_ﬁ _ée&amﬁ%% ansvarsfrihet f6r rékensmpsamt anvander vi Ei’ﬂf@ﬁ%iﬁﬂﬁ"f omdéme och har en pmfmssaméﬁg
o skeptisk Inst8lining under hela revisionen. Granskningen av

ﬁmm #8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. vart
ansvar wligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhéllande tiil Stenhus Karistad
Grgsvallen 4 AB enligt god revisorssed | Smrige och har tévrigt

fullgjort véi“t yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisfonsbevis vi har inhBmtat &r tilirdckliga och

&ndamatsenliga som grund for vara uttalanden,

*Eym‘mm NSV

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget tﬂi disposi-
tioner betrétfande bolagets vinst eller fdrlust. Vid frslag tifl
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr firsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omiattning och risker staller. pé storlekern av

bolagets egna kapltal, %onsof d&ringsb@hm likviditet och

stélining | avrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets orga nisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta Innefattar bland annat att
fortibpande bedéma mﬁaga&a ekonomiska situation och attj

tillse att bolagets organisation 8r utformad s3 att bokfdringen,

medelsforvaliningen c}{:h boladets ekonomiska aﬁgelagenhater

fﬂvrjgi kontrolieras a:sa ettt hﬁtwagand@ sdtt,

BaviSorns ansyar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart ﬂttﬁﬁam& Om answrsfﬂhet Ar att inhdmta. rev‘ismrzsbews

for att med enrimlig grad av s8kerhet kunna beddma om ndgon:

styrelseledamot 1 ndgot vasentiigt avseende:

. ‘fhr&twit ﬂ&t}ﬁaﬁ étgérﬁ elfer e;;art sat}...skwdig tﬁ:il"n'g'gan._'

¢ pa W;‘Wt_WW?;ﬁttﬁmﬁ@fm"ifgfiﬁtfiﬂ med aktiebotagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget
ar ﬁ:ﬁr&nhgt med aktseh@iwﬁimw

Aanemiber firm of Ernsl & Yauny Slobnd Limiled:

férvaltningen och forstaget till digpmitmnar av bolagets vinst
eller: f8riust grundar sig frémst pd revisionen av réken~
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
med utgdngspunkt |
risk ach vaseﬂtiighet Det Innebér att vi fokuserar gransk-

baseras pé var pmfessimai la beddmning

ningen pé sadana atgarder, omraden och forhailanden som &r
visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér

:gmﬂfm och prévar fattade basluf, ‘beslutsunderiag, vidtagna
atgérci@r och andra forh3llanden som 8r relevanta for vért

uttalande om ansvarsirihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om forsiaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2022

Au ktﬁm@rm revisor
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