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Arsredovisning

for

Oscar Properties Invest AB

556702-1612

Rakenskapsaret

2022

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Oscar Properties Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 7 (2023, Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 247 (2023
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Styrelsen for Oscar Properties Invest AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

U

Y

5, :

E} Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
g

= Forvaltningsberattelse

"

o

™|

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget har som verksamhet att aga och forvalta aktier, andelar samt fastigheter.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

[nga vasentliga hdndelser har agt rum under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt {Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -234 529 -134 947 -356 286 -880 578 -5 071
Balansomslutning 2 014 093 1431 583 1361970 1 066 869 G527 978
Soliditet (%) 4,11 0,00 0,14 8,22 0,52

Forvdntning avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet och resultat under det féljande rékenskapsaret bedéms vara i niva med detta rdkenskapsaret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet ar exponerat fér risker och méjligheter och ett riskhanteringsarbete bedrivs som syftar till att
undvika ovantade ekonomiska eller andra forluster for bolaget och dess kunder och intressenter. De stOrsta
riskelementen &r intdkts- och tillgangsrisker.

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom allman konjunkturutveckling,
regionalekonomisk utveckling, sysselsattningsutveckling, produktionstakt for nya bostader och lokaler,
forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt, befolkningsstruktur, inflation och réntenivaer. Bolaget ar sarskilt
exponerat mot makroekonomiska faktorer som paverkar Stockholmsomradet da bolaget endast ar verksamt dér.
Om en eller flera av dessa faktorer skulie utvecklas negativt skulle det kunna ha en vasentlig negativ inverkan pa
bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad forlust -219 633 439

arets forlust -233 743 311
-453 376 750

hehandlas sa att

i ny rakning overféres -453 376 750
-453 3706 750

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelsens kostnader
Externa kostnader 4,5, 6
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 7

Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt
styrda féretag

Ranteintdkter och liknande resultatposter 8

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 10

ARETS RESULTAT

2022-01-01
-2022-12-31

\

-1 539 778
0

-1 539 778

-171 529 000

0
13 256 712

-3 958 944
-70 758 096
-232 989 328

-234 529 106
7385 785
785 795

-233 743 311

-233 743 311

3(17)

2021-01-01
-2021-12-31

-831 767
787

-830 979

-138 117 679

11 550
4 371 903

0
-381 778

-134 116 004

-134 946 983

-134 946 983

-134 946 983
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
féretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12
13
14, 15

2022-12-31

1083 058 534
239 746 246
1133 400

10 055 000
1333 993 180

1 333 993 180

653 935 211

2101 938
17 787 824
673 824 972

6274532

630 099 504

2 014 092 684

4 (17)

2021-12-31

988 099 386
239 746 246
5092 344

10 055 000
1242 992 976

1242 992 976

157 668 558

201 328
5761 088
163 630 974
24 958 717

188 589 681

1431 582 667
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Balansrakning . | Not 2022-12-31
4

Il

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Uppskrivningsfond 535961 377
Summa bundet eget kapital 536 061 377
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -219 633 439
Arets resultat -233 743 311
Summa fritt eget kapital -453 376 750
Summa eget kapital 82 684 627

Langfristiga skulder
Ovriga skulder 25 000
Summa langfristiga skulder 25 000

Kortfristiga skulder :
LeverantOrsskulder 130 000

Skulder till koncernforetag . 1 900 764 650
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag . 2004 250
Ovriga skulder 28 484 157
Summa kortfristiga skulder 1931 383 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 014 092 6384

5 (17)

2021-12-31

100 000
615 400 000
615 500 GO0

-480 502 079
-134 946 983
-615 449 062

>0 938

25 000
25 000

355 610

1431 046 869

104 250
O

1431 506 729

1431 582 667
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Rapport over forandringar i eget kapital i

Ovrigt Upparbetat

Aktie- tillskjutet resultat inkl. Totalt

kapital Kapital arets resultat eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 100 000 615400000 -613 645079 1854 921.
Arets resultat -134 946 983
Erhallna aktiedgartillskott 133 143 000 133 143 000
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 000 615400000 -480502 079 50 938
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 615 400 000 -480 502 079 50 938
Balanseras i ny rakning -134 946 983 0
Erhallna aktiedagartillskott 316 377 000 316 377 000
Arets resultat -233 743 311
Utgiende eget kapital 2022-12-31 100000 615400000 -299 072 062 82 684 627

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktie uppgar till 1000 st och kvotvardet dr 100kr.

Ovrigt tillskjutet kapital
Utgors av kapital tillskjutet av aktiedgarna utover aktiekapitalet och med avdrag for utdelning.

Upparbetat resultat inklusive arets resultat
Bestar av ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av leverantdrsskulder
Okning (+) / Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets sfut

Not

2022-01-01
-%022-12-31

-1 539 778
0

-1539 778

-179 774 492

0
162 630 085
-18 684 185

-18 684 185

24 958 717

6274532

7 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

-830 979
0

-830 979

63 306 172
2611

-42 592 577
24 885 226

46 138
46 138
24 931 364
27 353

24 958 718
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Noter /

Not 1 Allmadnna upplysningar
Oscar Properties Invest AB, org nr 556702-1612, med sate i Stockholm ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Oscar

Properties Invest AB ar ett helagt dotterbolag till Oscar Properties Holding AB (publ), org nr 556870-4521, som har
sitt sate i Stockholm. Oscar Properties Invest AB uppréttar ej koncernredovisning med stéd i arsredovisningslagen 7
kap 2§. Moderforetaget i den minsta koncern som bolaget ingar i och dar koncernredovisning upprattas ar bolaget
Oscar Properties Holding AB (publ), 556870-4521, med sate i Stockholm. Moderbolaget i den stdrsta koncern som
bolaget ingar i och dar koncernredovisning upprattas ar Parkgate AB, org nr 556900-9060, med sate i Stockholm.

Huvudkontoret &r beldget pa Linnégatan 2.
Not 2 Redovisningsprinciper och grund for rapporternas upprattande

Tillampade regelverk
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag i sin arsredovisning ska tillampa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar moijligt
inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs i forhallande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsviardemetoden.

Rapporteringsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat

anges redovisas alla siffror i SEK.

Nya standarder och tolkningar

IFRS 16 Leasing
Standarden ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolkningar och kraver att leasetagare redovisar tillgangar

och skulder hanforliga till alla leasingavtal i balansrakningen. Undantagna ar avtal som ar kortare an 12 manader
och/eller avser mindre belopp. Redovisningen f6r leasegivare kommer i allt vasentligt att vara of6érandrad.
Standarden skall titampas fran och med rdkenskapsaret 2019. Styrelsens bedémning ar att en tillampning av {FRS
16 inte kommer att ha nagon paverkan pa redovisningen da leasingkostnaderna for bolaget ar obefintliga.

IFRS 9 Finansiella Instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuid redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets

avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget férlorar kontrolien éver den. En finansiell skuld, eller del av
finansiell skuld, bokas bort fran balansrdkningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt upphor.

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar kiassificeras utifran den affarsmodeill som tillgangen hanteras i och tiligangens
kassaflodeskaraktdr. Om den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affédrsmodell vars mal ar att
inkassera kontraktsenliga kassafloden {hold to collect) och de avtalade vilikoren f6r den finansiella tiligangen vid
bestamda tidpunkter ger upphov till kassafldden som enbart bestar av betalningar av kapitalbelopp och ranta p3
det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet anskatfningsvarde. Om affarsmodellens mal
istallet uppnas genom att bade inkassera avtalsenliga kassafléden och salja finansiella tillgangar {hold to collect
and sell), och de avtalade villkoren f6r den finansiella tillsangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till
kassafloden som enbart bestar av betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet
redovisas tillgangen till verkligt varde via dvrigt totalresultat. Alla dvriga affarsmodelier {other) dar syftet ar
spekulation, innehav for handel eller dar kassaflédeskaraktaren utesluter andra affarsmodeller innebar redovisning
till verkligt varde via resultatrakningen. Bolaget tillampar affarsmodellen hold to collect fér samtliga finansiella
tillgangar. Bolagets finansiella tillgangar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat med reservering for vardeminskning.
Finansiella skulder varderas till verkligt varde via resultatrakningen om de ar en vilikorad kopeskilling pa vilken IFRS
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3 appliceras, iﬁnehav for handel eller om de initialt identifieras som skulder till verkligt varde via resultatrakningen.
Ovriga finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde.

Finansiella instrumentens verkliga virde
Det verkliga vardet for finansiella tillgangar och skulder som handlas pa en aktiv marknad bestams med hanvisning

till noterat marknadspris. Det verkliga vardet pa andra finansiella tillgangar och skulder bestams enligt allmant
accepterade varderingsmodeller sasom diskontering av framtida kassafléden och anvandning av information -
hamtad fran aktuella marknadstransaktioner. For samtliga finansiella tillgangar och skulder beddms det redovisade
vardet vara en god approximation av dess verkliga varde, om inte annat sdrskilt anges.

Upplupet anskaffningsvdrde och effektivrantemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tiligang ar det belopp till viiket den finansiella tiligangen varderas vid
det forsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med
effektivrantemetoden av eventuell skillnad mellan det kapitalbeloppet och det utestaende kapitalbeloppet,
justerat for eventuella nedskrivningar. Redovisat bruttovarde fér en finansiell tillgang ar det upplupna
anskaffningsvardet for en finansiell tillgang fére justeringar for en eventuell fériustreserv. Finansiella skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av eftektivrantemetoden eller till verkligt varde via
resultatrakningen. Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafioden
over den forvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella tiligangen eller den

finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det finns legal

ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden.

Nedskrivningar
Bolaget redovisar en foriustreserv for férvantade kreditforiuster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet

anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade kreditforluster sedan det forsta
redovisningstillfédllet i resultatet.

For samtliga finansiella tillgangar varderar bolaget torlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvantade kreditforluster. For finansiella instrument fér vilka det har skett betydande 6kningar av kreditrisken
sedan det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pa kreditforiuster for tillgangens hela I6ptid {den

generella modellen).

Bolaget redovisar forvantade kreditfériuster {6r aterstaende 16ptid for alla finansietla instrument for vilka det har
skett betydande dkningar av kreditrisken sedan det forsta redovisningstilliallet antigen beddmt enskilt eller
kollektivt med tanke pa alla rimliga och verifierbara uppgifter inklusive framatblickande sadana.

Bolaget varderar forvantade kreditférluster fran ett finansiellt instrument pa ett satt som aterspeglar ett objektivt
och sannolikhetsvagt belopp som bestams genom att utvardera ett intervall av mojliga utfall, pengars tidsvarde
och rimliga verifierbara uppgitter avseende nuvaranae rorhallanden och prognoser t6r framtida ekonomiska

forutsattningar.

For kundfordringar. avtalstiligangar och leasingfordringar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tiligangens aterstaende {6ptid {(den forenklade modellen).

Likvida medel omfattas av den generella modellen t8r nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for
lag kreditrisk. Aven tvriga fordringar, fordringar pa koncernforetag och upplupna intdkter omfattas av den

generella modellen.

Bolagets kundfordringar och avialstilgangar omfattas av den férenklade modelien for nedskrivningar. De
forvantade kreditforlusterna {or kundfordringar och avialstillgangar berdknas med hjalp av en provisionsmatris
som ar baserad pa tidigare handelser. nuvarande forhallanden och prognoser f6r framtida ekonomiska
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forutsattningar och pengarnas tidsvarde om applicerbart. ,

{
Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att mota sina ataganden pa
grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga néar
betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga mojligheter till ytterligare kassafloden

bedéms foreligga.

Andelar i koncernforetag/intresseforetag/joint ventures

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar som en del i anskafiningsvardet for andelar i koncernforetag.
Nar det finns en indikation pa att aktier och andelar i dotterbolag minskat i virde gbrs en berakning av
atervinningsvardet. Om detta varde ar lagre an det redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posten Resultat fran andelar i koncernféretag.

Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av kunder for salda varor eller utférda tjanster i den l6pande
verksamheten. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet
anskaffningsvarde med tildmpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell reservering for
vardeminskning. En reservering for vardeminskning gérs nar det finns objektiva bevis for att bolaget inte kommer
att kunna erhalla alla belopp som ar forfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Forluster hanforliga till
osakra fordringar redovisas i forsaljningskostnader i resultatrakningen.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingar, i saval balansrakningen som i rapporten éver kassafléden, kassa, banktillgodohavanden och

ev, Ovriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Checkrakningskredit redovisas som upplaning bland 6vriga kortfristiga skulder.

Leverantdrsskulder
Leverant6rsskulder redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med

tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader, Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter
transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen férdelat dver laneperioden, med

tillampning av effektivrantemetoden.

Skatter
Arets skattekostnad utgdrs av aktuell och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen utom nar skatten

avser poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas dven skatten i
ovrigt totalresuliat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beraknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller i
praktiken beslutade. Avsattningar gors, nar sa bedoms lampligt, 6r belopp som troligen ska betalas till

skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas for alla temporara skilinader mellan tiligangar och skulders skattemassiga och
redovisningsmassiga varden. Uppskjuten inkomstskatt berdaknas med tillampning av de skattesatser skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skilinader hanforliga till
andelar i dotter- och intresseforetag/joint ventures som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver
som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatriakningen redovisas inklusive

uppskjuten skatt.
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o Avsdttningar .

&l Avsattningar redovisas nér bolaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av tidigare handelser, det &r

o sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, och beloppet har berdknats p3 ett
5:1:. tillforlitligt satt. Inga avsdttningar gors for framtida rorelseforluster.

: '

C Intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och att intdkterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Intakterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag for eventuella
rabatter.

Ranteintdkter
Ranteintdkter intdktsredovisas fordelat dver 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.

Personal
Under aret har bolaget inte haft anstalld personal och ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar, varfor

personalkostnader saknas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper maste styrelsen
och foretagsledningen gora vissa beddmningar och uppskattningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna och uppskatthingarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och foretagsiedningen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar och uppskattningar om andra
forutsattningar uppkommer. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse for bolaget och
som kan komma att paverka de finansiella rapporterna om de andras &ar fastigheter och resuitat fran utveckling av

bostadsratter.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Arvodet har betalats av Oscar Properties Forvaltning AB och ingar i kostnaden for central administration.

Not 5 inkOp och forsaljning meilan koncernitretag
2022 2021

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag i
koncernen 4,46 % 31,40 %

Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag i
koncernen 6,00 % 0,00 %
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Not 6 Externa kostnader
i

Garantikostnader
Central administration
Ovrigt

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivning av andelar i koncernforetag

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, extern

Not 9 Rdantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernforetag
Rantekostnader, Ovriga
Valutakursdifferenser pa skulder

Not 10 Skatt pa arets resultat och avstamning av effektiv skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt for aret
Totalt redovisad skatt

Avstamning av eftektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av andra ej bokforda kostnader

Skattemadssiga underskott for vilka ingen
uppskjuten skattefordran redovisats

Skatteeffekt av outnyttjat underskott tidigare ar
Redovisad effektiv skatt -20,6

-370 614
-1 539778

2022
-171 529 000
~-171 529 000

2022

12 596 711
660 001
13 256 712

2022

-70 710 995
-100

-47 001

-70 758 096

2022
Belopp

-233 743 311

-47 986 120

-8 112 545
7947 947
-48 151 122

2022

12 (17)

2021
0
-255 000
-576 767
-831 767
2021
-138 117 679
-138 117 679
2021
4371903
0
4371903
2021
-381 778
0
0
-381 778
2021
0
0
2021
Procent Belopp
-134 946 983
20,6
-21,1 -28 452 983
0,6 821 965
-5,9 -7 947 946
5,8 7779 886
-20,6 -27 7995 078
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Not 11 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 ' 2021-12i31

Ingaende anskaffningsvarden 1736 542 872 1623 260 -!6.72
Ovillkorade aktiedgartillskott 266 488 148 113 282 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 003 031 020 1736542 872
Ingaende uppskrivningar 615 400 000 615 400 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 615 400 000 615 400 000
Ingaende nedskrivningar -1 363 843 486 -1 224 052 863
Arets nedskrivningar -171 529 000 -139 790 623
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1. 535 372 486 -1 363 843 486
Utgaende redovisat virde 1083 058 534 988 099 386
Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag
Antal Andel i
Namn andelar procent®
Oscar Properties AB 1000 100
Oscar Properties Bygg Holding AB 500 100
Semperin AB 1000 100
Oscar PrOpertiés Forvaltning AB 1000 100
Lumiten AB 1000 100
Kortegen Holding 2 AB 500 100
Oscar Properties Kungsholmen AB 500 100
Oscar P Management AB 500 100
Oscar Properties Service AB 500 100
Oscar Properties One Holding AB 500 100
Oscar Properties Utveckling AB 500 100
Oscar Properties Straet 1 Holding AB 500 100
Oscar Properties 16 AB 500 100
Nacka 369:32 Topco AB 1000 100
Lybeck Holding AB 500 100
Amenities AB 500 100
Oscar Properties 25 AB 500 100
OPSW AB 500 100
Nerrterna AB 500 100
Oscar Properties 33 AB 500 100
Oscar Deli AB 500 100
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Oscar Properties AB

Oscar Properties Bygg Holding AB
Semperin AB

Oscar Properties Forvaltning AB
Lumiten AB

Kortegen Holding 2 AB

Oscar Properties Kungsholmen AB
Oscar P Management AB

Oscar Properties Service AB
Oscar Properties One Holding AB
Oscar Properties Utveckling AB

Oscar Properties Straet 1 Holding
AB

Oscar Properties 16 AB
Nacka 369:32 Topco AB
Lybeck Holding AB
Amenities AB

Oscar Properties 25 AB
OPSW AB

Norrterna AB

* Avser bade kapital- och agarandel.

Org.nr

556734-7777
556825-9252
556720-4465
556769-1117
556747-0553
556950-3112
556870-5486
556900-9250
556973-5771.
559067-4544
559066-8462

559066-8439
559074-6177
556959-1364
559105-9695
559106-8639
559120-3855
559120-3780
559154-9976

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Ovillkorade aktieagartillskott

Litgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm -
Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholim
Stockholm
Stockhiolm
Stockholm
Stockholm

e

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

2022-12-31
239 746 246
235746 246

2022-12-31.
5092 344
-3 958 644

1132 400

1133 400

14 (17)

2021-12-31

239 746 246
239 746 246

2021-12-31
5 381 488
-311 644
22 500
5092 344

5 042 344
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Not 15 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Antal Andel i Bokfort
Namn andelar procent*® virde
Projektbolaget Oscarsborg AB 50 000 50 1 100 000
Oscar Properties 34 AB 500 50 33 400
1133 400
Org.nr Sadte
Projektbolaget Oscarsborg AB 556786-3419 Stockholm
Oscar Properties 34 AB 559178-8467 Stockholm

*Avser bade kapital- och dgarandel.

Not 16 Finansielia Instrument
Oscar Properties Invest AB ar genom sin verksamhet direkt eller indirekt exponerat for finansiella risker

som kan paverka bolagets finansiella stallning.

Likviditets och refinansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att betalningsférpliktelser inte kan uppfylias till f6ljd av otillrdcklig likviditet. | det
fall kapital saknas, pa kort eller lang sikt, avser moderbolaget till Oscar Properties Invest AB att tillskjuta kapital.
Med refinansieringsrisk avses risken att finansieringsmojligheterna ar begransade och/eller kostnaden hogre nar

lan skall omsattas elier nya ska tas upp.

Loptidsanalys (belopp inklusive ranta)

Finsiella
tillgangar Finansiella Summa Verkligt
varderade skulder redovisat varde
varderade till
till upplupet upplupet
anskaffnings anskaffnings
varde varde varde
2022-12-31
Fordringar koncernféretag 653 935 211 653935211 653935211
Fordringar hos
intresseféretag 2 101 938 2 101 938 2 101 938
Ovriga fordringar 17 787 070 7 787 070 17 787 070
Likvida mede! 6274 532 6274 532 6274532

Summa finasiella tillgangar 680 098 751 680 008 751 680 098 751
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2022-12-31
Leverantdrsskulder
Skulder koncernforetag
Skulder till intressefbretag
Ovriga skulder

Summa finansietla skulder

2021-12-31

Fordringar koncernféretag
Fordringar intressebolag
Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa finsiella tillgangar

2021-12-31
LeverantoOrsskulder

Skulder koncernféretag
Skulder intresseféretag

Summa finansiella skulder

414 213 440
5293672
5761 088

24958 717

450 226 917

130 000
1800 764 650
2 004 250

28 484 157
1931 383 057

355 610

1447 845 50
5

104 250

1448 305 36
5

130000 130 0G0

1900 764 650 1 800 764 650

2 004 250 2 004 250

28 484 157 28 484 157

1931 383 057 1931 383 057
414 213 440 414 213 440
5293 672 5293 672
5761 088 5761 088
24 958 717 24958 717
450 226 917 450 226 917
355 610 355 610
1 447 845 50 1447 845 50
5 5
104 250 104 250
1448 305 36 1448 305 36
< 5

16 (17)

Inga finansiella tiligangar eller skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen har férekommit under

2021 och 2022.

Not 17 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

2022-12-31

-219 633 4385
-233 743 311
-453 376 750

-453 376 750
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Not 18 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vadsentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den'Zs?/GZOZB

/\ﬂ o
s >

Oscar Engelbert
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats denzg / {) 2023

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

17 (17)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Oscar Properties Invest AB, org.nr 55667021612
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Oscar Properties Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Oscar Properties Invest ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Oscar Properties
Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Oscar Properties Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av.bolagets formaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eliler inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslhut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionans
webbplats: www.reviscrsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av ravisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andira forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Oscar
Properties Invest AB for ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1ay?2




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Oscar Properties Invest AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn {ifl
de krav som bolagets verksamhetsart, omfaitning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisafion och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen ellier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummeiser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 2_,3_iuni 2023

PricewaterhouseCoopers AB

)’%ﬁg

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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