Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Smllﬁ:ﬁﬁé 2 AB inty gar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har fastst&ms pa arsstimma den 30 Jjuni. 2022. Arsstimman beslutade
att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och férvaltning wﬂfasﬁ?gh@tw-

flaiagat Ar ett heiégt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, som i sin tur dr ett
1dpt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr. 559085- 5978. V Real Estate Livs AB -ﬁgﬁ U“ 100%

o av Vééal Estate AB, org.nr, 559218-2124, dér kmaemmd@wsnmg upprittas.

Samtliga bolag har siite i Stockholm.

Vésmﬂggﬂ hindelser under rikenskapsdret

Under ritkenskapséret 2021 har den virldsomfattande pandemin Covid-19 paverka
marknadsfBrutsitiningarna. Bolagets sty reise och ledning beddmer att detta pavarkat verksamheten i
begriinsad omfatining.

2021 2026 2015/20 2018/19
(9 mén) (7 mén)

Hyresintikter | 394 970 a2 1366

. Resultat efter finansiella poster 438 238 289 - 493

Flerdrsoversikt (Tkr) .

Soliditet (%) 25 4 3 1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redov izﬂniﬂgﬂmimi‘*p{?}ezn

*sam madﬁ;‘ir fﬁrra ama] mamder i f‘mega&nd& mk&mkapgm

Aktie- Balanserat Arets Totalt -
Em p:ml resultat resuliat

271 241 172 130 493 371

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets amst&:‘imma 172 130 -172 130 0
‘Erhélina aktiedgar 2 115 829 2115829
Arets ,.msm-tat.. ' -207 882 -207 882

Belopp vid drets uiging 5 0006 2 559 200 -247 882 2401318 _

Erhéllna ovillkorade ak’heégamllskaﬁ Upggm till 2 115 829 kronor.
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

2559 201
=207 B82
2351319

balanserad vinst
frets forlust

202207044

disponeras sé ait o
i ny rdkning Sverfores o 2351319
) 2 351 319

och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Foretagets resultat




Resultatramng Not

Rérelseintiikter
'ﬁ;ﬁtt-mnsmmmg
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter

Rérelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

'Skatter
Skatt pﬁ Arets resultat
Arets resultat

ZBZLQI ﬂl

1394 045

297 631

-779 605
614 440

=176 154

639 480
-201 194

2020-04-01

9 méﬂ)

969 534‘

=290 469
-201 178
-107 120
-398 767
370938

-132 989

ﬂ
237 949




V Real Estate Livs Skellefted 2 AB
Org.nr 559035-2414

Not 2021-12-31

Balansriikning

Anldggningstillgingar
Materiella an!ﬁggnmgmﬂg&ngar

Byggnader och mark : 2
Pégéende nyanldggningar och forskott avseend%

8§ 833335

materiella anldggningstillgangar 3 - 13 338

Summa matﬂmlla ankiggningstillgngar 8 846 673

Summa anliggnin

ostiligangar

Omsiittningstiligdngar

Kortfristiga,

fordringar

Q.l"mdrmgar hos koncernforetag B
Ovriga fordringar 12 482

Férutbetald
Summa.

Kassa och bank

Kassa och bank 765 285

-Summ& Rassa mh_.ﬁban'k

SUMMA TILL GANGAR 9 635 751

da kostnader och upplupna intakter 11311
kortfristiga fordringar 23793

.0
8976 171

8976 171

2 533 466
2006
15325
2350797

428 744
428 744
2 979 541
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Org.nr 559035-2414

Eget kapital .
Bundet eget kapital
Aktmkapltal

Summa bundet eget kapital

FPritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

an_f: istiga skulder

'..,thﬁ skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga sku
Leverantrsskulder

Ider till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

'Skaﬁaakmdﬂr
.w; ga skulder

Uppiupnﬁ kostnader och fﬁrutbatalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K/

Not

2021-12-31

2 559201

207 882
2351319
2 401 319

192000
4174
639 480
& 138
24 546
203 099
1690 432

9635751

2020-12-31

271 241
172 130
443 371
493 371

6 336 {mﬂ
6 336 000

m -@’%55
5126 341

11955712
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Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enli;

________ shet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rid

3FNAR 2020:1) om vissa redovisningsfrigor med anledning av coronaviruset.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider (ar).

Res
R-zsultat aﬁer f’ ﬂanswi m mmkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

lusterat eget kaplmf (egat kama;t och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
baiansmmslutmng

Not 2 Byggnader och mark | o
o 2021-12-31 2020-12-31

'fﬁgaende ané'skciffﬁiﬁ gwmen 9 553 000 9 553 000

1142 836 4107120
719 665 576 829

. 2976 171

Ufgaendemdawmwmde 8 833 335

Not 3 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2021-12-31 2020-12-31

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp 13338
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13338 | 0

Utgﬁendered@wsat viirde L 13338 0




V Real Estate Livs Skeliefted 2 AB ’?(’?)
Org.nr 559035-2414

Not 4 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

* Skulder som ska betals senare #n fem 4r efter balansdagen 5376000 5568 000

Not 5 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning | 6 ‘TFS 352 6778 852

Not 6 Uppgifter om moderforetag

E@!agat ir heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Norr AB, org.nr. 559034-2019, med siite i
Stockholm. Ndrmast dverordnande moderforetag som upprﬁttm* k{anwmmé@wﬁnmg i vilken foretaget
ingdr &r V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124, med siite { Stockholm,

Styrclsen ach lednmgf;m iwervakar .uwecklmgm krmf den pagmnda konflikten i Ukraina. For nérvarande
ir det svart att beddma direkta och indirekia effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen fortsitter att f@lja uﬁ:vmkhngm for att hantera forndringar som kan komma att pdverka.

Smm;a_ Valdman

S‘E}’ E’ﬁl&%]ﬁdﬂmﬂt b Sﬁi}"‘misa}&damm

Utrika Sewik
Auktoriserad revisor

FI?QL@ s Gverenssiimmelse
E’E‘mﬁi'f[”mﬂl@i“ ygﬁs




Emmiﬁﬁj a betfer
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Revisionsberittelse
TiHl

Rapport e brsredovisningsn

Uikalansen

Vi har utfért en mw&im av arsredovisningen f&r V' Real Estam:

Livs Skellefled 2 AB far rékenskapsaret 2021-01-01.
2021-12-31.

.Er‘%lggt var :jmjfatmmg m;' arsmﬁwzmim&n umr@ﬁatﬁ i %ﬂﬂg“r

.avsmnﬂ%ﬁ mttmsaﬂﬂe mld av ‘V Real Eﬁkatﬁ Lwa Skellﬁftm 2.
Mﬁ ;f~; flnam%elia stalimng r:-&r {iﬁ-ﬂ 31 {iec%mmr 2{}21 {}{:h av-

-me&tnmgsberatt@mm ar f{:«mnhg mad érsr&d&wﬁﬂmgm&

':.{:s.vr.!.gﬁ delar.

mkmﬁg&ﬁ mh balammkmﬁgﬁm

- ,Fﬁgﬁgﬁfﬁﬁugﬁ;ﬁﬁﬂﬁﬁ

.-m har utfért revisionen i}ﬁllgt intﬁmatmrsa! Standards on
m{mmg (SA) och god rwm{mﬁs&d i Sverige. Vart ansvar
enligh dessa standarder E&EMWS narmare i avsnitiet Revisormns
ansvar, Vi 8r aberoende i forhallande till V Real Estate Livs

Skeltefted 2 ABentighc god revisorssed i Sverige och har | Svrigt
-Eu%igwr‘t vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga Mh
mﬁamélﬁenhga som grund for vara uttalanden,

Biveeitens snsvar

Det 8r styreisen som har ansvaret far att arsredﬂwsmﬂgen
upprdttas och att den ger en r3ttvisande bild eniigt &rsredovis

ningslagen. Stwe!am"l ansvarar dven for den interna kontroll

mm fier; hﬁdﬂﬁ“-!%f .a; mﬁwndrg fbr att %JMEF&HE} En arﬂr@d@“

sug cims;a bfﬁ*{{:}*i‘ ;;:sa mgﬁmhgheter E‘EIE*F mfsstag

Hi{i i}@@fattamﬁ-t a*&; argrmwzmlwm ammmr atyrelﬁéﬁ f{}%"_

=

ﬁ&“ﬁ ug}mya@n nar s§ ﬁl’“’ tgiiémmig‘t Gm famaél&ndan som’ kan:
paverka fmmagm att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

[Hldmpas dock inte om heslut har fattats om att avveckla

varksambetoen.

Revisorng ansear

"‘sfﬁr%} mal ar att uppna en rimlig grad av 55%&%:‘!’&@’( om att ars-

redovishingen sam: mmﬁt inte innehaller ndgra vaﬁﬁ-nthga fel-
vare sig dessa beror pd oegentligheter .efler

:ﬁkti@ﬁﬁt@f
%‘ﬂ%ﬁstag. ach att ldmna en rwismnﬁb@m%mlﬁ@ som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 3r en h-::}g grad ay sikerhet,

men ar ms:_;erz garmti m;' att %rz ?E*ﬁﬁiﬁt’% mm utfﬁm E‘i’ﬂiﬂ ES.&.

-ﬁzum{aﬁthg fﬁiamm‘mi om en s%ﬁar’e fmm F‘ﬁelaktlghetm‘ kar’i,’
uppsta pa qru nd av mawtlmh&ter eller misstag och anges vara

.-‘@'&Eﬁﬁtiigﬁ orr-te enskilt eller tilisarmmans rimligen kan forvan-
'taa ﬁaverka {:i»:z ammmiaiﬁa pestul som anvindare fattar med

Aomenbor feanol Binsl & Young Glebal Limied

bolagsstdmman | V Real Estate Livs Skellefted 2 AB, mgmr*:ﬁ;ﬁ{ﬁ%‘ﬂﬁ_ﬁ# 2414

Som del av en revision enligt I5A anvander vi professionelit
omddme och har en pm‘f&ssmneilt saemzak zmtallnm@ @nﬂer'

ela revisionen.. mssumm

. [tdenﬂft%rar‘ och bedémer vi riskerna fér vasmthga felamg-'
heteri &mr@dmgsnmgm vare sig dessa beror pa vegentlig-
heter eller misstag, utformar och utftér gransknings-
-‘atgare:im bland annat utifrdn dessa risker pch inhémitar
.rwmﬁmwm wm ar* t| racklzga c:at:h aﬁdamaiaﬁfn iga for
:_upptacka ea msenﬂig felakt:gmﬁ; tzl fmm av ﬁgﬂﬁﬁﬁhg.
heter &r hﬂgr% an for envésentlig f&lakhgh&t sony beror pa.
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopl, farfalskning, avsiktl iga uteldmnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kontrall.

o skaifar viossen férstaelse av {;ieﬁ del av bolagels interna

kontrolt som har b@tydelm for var revision f6r att utforma

granskningsatoarder som 8r | &mgllgﬂ med hanﬁm tilk om-.
:_stﬁﬁd;ghai@ma; ern: mtfs mr-m uitaia oss om effektivi-

« gtvdrderar vi ldmpligheten ide redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens o ppskattningariredo-
-wisnmg&ﬂ och tillhorande umwmmgar

smnger& W tﬁr&r {}{:&{5& en siumatﬁ mﬁs’sd gmmﬁ m in-

hamt@da revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller for-
-ﬁallandm som kan feda tili bﬁty&am@ tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsdtta verksamheten, Om vidrar stutsatsen
att det finns en vasentlly osdkerhetsfaktor, maste Vi
TE“JISE*&F‘%BE&%‘EHEIE&H fasta uppméarksambeten pa& upp-
lysningarna i arsredovisningen om  den msmmr;a
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réakiiga; modifiera ﬁttaéanﬁm om arsredavisningen. Vara
stutsatser ba&ams pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
'tlil datumet fér revisionsherattelsen, Dock kan framtaeda
hdndelser eller f6rhallanden gbra att eft balaq inte Idngre

‘kan fortsitta verksambeten.

s utvlrderar viden éﬁva}rqa";paﬂcﬁﬁ nresentafionen, h"tmktw en

och innepditet | Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen at@rger e under-

Hggande transaktionerna och hdndelserna p&:a ett s&tt som
ger en rattvisande hild. -

Vi maste informera ﬁtw%iﬁﬁﬁ om: bland annat mwslmem-

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste Gekm informera om hetydeisetulla iakitageiser under
_!"E'*iiﬁ!ﬁ}'ﬁ%ﬂ f;ﬁﬂfsmgﬂd ﬁﬂ a—vﬁ-ﬁtualia t}aﬁty_&iande brister i den
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Utdver var revision av amrmmnﬁmﬂgm har vi dven utiorl en
revision av styrelsens fdrvalining fér V Real Estate Livs
Skellefted 2 AB 16r rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
samt av forstaget Ll dispositioner betrdffande bolagets vinst

E-l-lﬁ“[’ foriust.

‘u’i I: gtw‘&u au ti}magmmmmm d&apﬁﬂerar wmim ﬁf’zﬁlgt:

mﬂmr mw&rgmhﬁ't 14:“:;' rakﬁﬂﬁmpsarﬁt

f’*r’*r‘s;am* Ifsl',ﬁ -@wwa;ﬁ:@

msvay ‘Efml!;]t c::lerma bESkFWE &armar& s aw:-mlttﬁt Rwsﬂﬁms

ansvar. Vi dr oberpende i mrmiiancﬁe till vV Real Eﬁt&te Lm_-
Ske lﬁétﬁa 2 AB mhgt cﬁ:u::% rewwrsaa{:i i Svﬁﬂgﬁ- m:h harl mﬁgt'

Vi anser att derevisionsbevis vi Iw mhamtat ar ﬁlérack?:«ga och

an{iﬁmaisemga som grund 6 vara uttalanden.

Svealsens spsvor

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget til disposi-
tioner betrédffande bolagets vinst -

utdetningen &r forsvarlig med hansyn till de kmv som bolagets

yerksamhetsart, omfatining och risker stélier pa storleken av
hkviditel och

‘Dolagets ‘egna Kapital,
stalining i dvrigt.

konsolideringsbehov,

Siwﬁ%ﬁm aﬁﬁmraf f{}r E}ﬁia{ge’m mgamsmls}ﬂ m:h f{}rm‘immgm

'-"zz-;szka gxtuatim ﬂﬁ?‘l att‘-

.-taﬁlsiz- E?ltt t}ala@ﬁtﬁ w@am:\;ahw %r tm@fmaa_dﬁa att ﬁmkfﬁm@m
madelsfdrvaltningen- t:af:h bolagets ekonamiska angeldgenheter
{dvrigt kontrolleras pa ett h&trm{gﬁme sAtt.

f s OFmS saRvar

vart m&! helraftande revisionen av forvaliningen, och dérmed
wvart wttaiandﬁ om- ansvarafrmﬂi ér atl inhdmia rewssmst:sewg--

fératt meden rimlifg grad av sékerhet kunna bedoma om ndgon

-5tvrﬁlsszlwam9t i pagot mﬁemlm avseende:

= mmmgﬁ n;agm ai:gam QHE%“ »s;ﬁjmt SE@,, 5l{yi§ig ml mgm fc:sr

'Eﬂm%lg sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs entigt god revisionssed | Sverige
gm:g kﬂmm&r att umta::ka étgamﬁr Eier fﬁrsummafmg‘” som

fﬁrﬁéa@ %i! ﬂzsmsmanw av mlmeés vmgt el ler fﬂrmst nEE &r
fﬂfmlagt med aktieb&lamlagm

Attt Tl of Erast 2 Youny Globad Tindted

eller foriust, Vid faﬁ;l&g Eill
utdelning innefattar detta bland annat en hedtsmnmg ay om

-;S{}m en EJE?I av &rz f*eml{m mllgt gaci {E-vzalamaecﬁ Suemge

.....

;s%zem;ak mstalimng m@r&r hE‘lﬂ rev S{fmen Gmmkmngm av_
forvaliningen och fmalagﬁt il dmpm itioner ay mlage@s wrast
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
:'smmma ‘u’lika tillkommande gransknings at@amw somutfdrs
baseraspa var professionelia bedémning med ut-:gmgggmﬁm {
jrissc m:h vaswtliqh&t D%t tm%mr att w fakuﬁerar gmﬁsk-

;sMI%& ha Sﬁfﬁkifd betydﬁlse ﬁbr mlag&ts Sltu.ﬂlw ‘v’a sgarS
igenom och prévar fattade bestut, besl utsunderifag, vidtagna
mar@w !Eh ar‘;ﬁra mrmmmm mm af relwaﬂm 5?{3{’ wért_

Auktoriserad revisor

'ﬁf@%;ﬁi‘ﬂﬁs‘ E:Emm "Esgfﬁ:iﬁﬁ‘iﬁ;fi%j_




