Resultatrakning
Balansrékning

Hasten 4 i Karlstad Fasti

ghets AB

Org.nr 556597-863 1

Bljande arsredovisning.

Innehall _ Sida

Farvaltningsberéttelse

T SR T S S

| (¥ skogfRocs-rydaces | -

..........



Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB
Org.nr 556597-8631

Fo

rvaltningsberittelse

[ ]

Verksamhet. . __ . o
Bolaget ager och farvaltar fastigheten Hasten 4 i Karstad. Hyresintékterna uppgick till 2 738 tkr(2 611 tkr).

Rérelseresultatet uppgick till 506 tkr (141 tkr). Resuitat efter skatt uppgick till 1 582 tkr (964 tkr).De rantebarande

skulderna uppgick vid utgéngen av rakenskapsperioden till 34 038 tkr (34 388 tkr) och genomsnitisréntan vid drets
utgang uppgick till 1,8 procent.

Handelser under rikenskapsaret

man kan konstatera att paverkan fran den raddande pandemin varit minimal.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 (18 man). 2017/18
Hyresintakter 2738 281 3555 2 983
Resultat efter finansiella poster 268 -84 1225 1152
| 50 763 52 143 15 805 16 499
Soliditet (%) 1% -1% 8%
Soliditet: Eget kapital i f5rhallande #il balansomslutning

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst -1 283367
Arets resultat -1582 222
141 612

disponeras sa aft
{ ny rakning tverfores -141612
<141 612
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Hasten 4 i Karlstad Fastighets Al
Org.nr 556597-8631

Resultatrikning

2021-01-01 =~ 2020-01-01 -~

Hyresintakter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar

Summa roreisekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Not ~2021-12-31

2 737 546

2020-12-31

2611482

-1.118 583
-162 386

506 431
t]

774058
774 058

140 834

2500
-982 639

Resultat efter finansiella poster 267 627

Bokslutsdispositioner
Lémnat koncernbidrag -1310000 0
Summa bokslutsdispositioner | - 1310000 0

Resultat fore skatt | A ST7 827 -841 805

Skatt p4 arets resultat g . 4595 122084
Arets resultat -1 582 222 -86J 880

Rapport dver totairesultat
Arets resuitat enligt resultatrakningen -1 682 222
Ovrigt totalt resultat fér &ret 0
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& Balansrékning
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8 TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materielia anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10 49220219 50170355
Summa anlaggningstillgangar T 49 990 219

50 170 355

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 13 260 0

Ovriga fordringar _ 207 6546
F 5mibﬂmldae..?ikasﬁtnadeﬁmh_. upplupna o S
intdkter 13 11332

19923 - 20378

Kassa och bank | 18 1553 249 1 951 895

Summa omséttningstillgangar 1513172 1972273

Summa tiligangar 50793381 52142628
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Hasten 4 i Karlstad Fastighets Al
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Balansrakning

Eget kapital

Uppskrivningsfond
Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktieagartiliskott
Balanserat resultat

Arets resultat
Fusionsresuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ber fastighetsskatt

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Not

15

16

500 000

20 400

-1 283 367

0

350 000
66672

6 453

588 575

31 dec. 2020

20 000

0
672 385

963 889

17598 171

381262

1520

379 267

16727503 18868495
50 793 3N 52 142 628

Summa kortfristiga skuider
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport éver forindring eget kapital

Aktie-
‘kapital

ingdende eget kapital,
2020-01-01

Fusionsresultat

Arets resultat Y

............................................

Arets resultat . 0

Aktiesgartillskott

Utg&ﬁﬁdﬁ i gt kapitl
2021-12-31

500 000

o

500 000

Reserv-  Balanserat
_fond __resultat

0 -063 889

991863 _
w1 23335? o

0 2723977

~ Summa eget

| kapital

1182 385

-763 367
-1 582 222

(&




‘Lépande verksamhet

Hasten 4 | Karistad Fastighets AB
Org.nr 556597-8631

Kassaflédesanalys

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér | kassaflédet
Avskrivningar och nedskriviiingar
Realisationsresultat "

Erhallen réanta

Erhillen utdelning.
Erlagd rénta

Lamnat koncernbidrag
Ber fastighetsskatt
Betald inkomstskatt

ksamheten

Justeringar av rérelsekapital

Faréndring rorelsefordringar

Forandring rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamhetan

Kassafidde frin investeringsverksamhet
Effekter av fusion

Investeringar | fastigheter

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Foréndring koncernfodran/skuld |

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverk

Arets kassaflode

1 jan. 2021- 31

__Not ___dec. 2021 31 dec. 2020

950 136
0

0

617 080

:'
Q

322 611

2045

- 122638
443 204

-398 646

1 jan. 2020-

110 264

20 585

1013 786

573 495

0
-350 000

1531 711

Likvida medel i borjan av aret
Likvida medel vid arets slut 15

1951885 420184

1553249 1951895
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Not 1 Foretagsinformation

I s atea e e aen alen e n e raten e e raien ben e ren en hen e

Namn: Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB, séte i Ufpm_am
Org. nummer: 556597-8631
Huvudsaklig verksamhet: Fastighetsforvaitning.

Koncernfdrhallande

moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingdr 4r Studentbostéder i Norden AB (publ),

Not 2 Grunder f6r upprittandet av arsredovisningen

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporte

erna har upprattats | enlighet med grﬁ!.‘Eﬁ:iﬂwijsﬁ?ing?ﬂ?ag%éﬁ och RFR 2 — Redovisning tor juridiska

personer. Bolaget tillampar friviligt RFR 2 i enlighet med reglerna | BFNAR 2012:3 da bolaget ar eit dotterfretag till

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och

Nar styreisen och verkstdllande direktoren upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden goras som péverkar det redovisade vérdet av
tillgéngar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for

foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs nedan:

stélining. For viktiga antaganden och bedtmningar i samband med vérdering av forvaltningsfastigheter se not 10.

Skaft
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. D




beroende

Aktuell inkomsiskatt hanf¢

Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB

Org.nr 556597-8631

fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa ett tilfortiti

Hyresintékter
Hyresintdkter fran frvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavial som intékisredovisas i

resultatrékningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetaida hyror redovisas som forutbetalda intakter. | de fali

hyresrabatter farekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vérdet av lémnade hyresrabatter.

ingen

eller innan betalning ska ske, klassificerar bolaget ersattningsbeloppet som en avtalstiligang till den del det dnnu e]

om redovisningsprinciper for fordringar). | det fali kunden betalar ersattningsbeloppet innan bolaget har dverfort de

utlovade tjansterna redovisar bolaget en avialsskuld nér betainingen sker eller nér betalningen ska ske (beroende pa

vilket som intraffar forst). Avtalstiligangar och avtalsskulder redovisas som uppiupna respektive forutbetalda intakter i

pé motparten.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkornstskalf _

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det bﬂﬂ"?ﬁ- som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berskna

riig till poster/transaktioner som redovisas | eget kapital redovisas | eget kapital och inte ©

resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan

skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fSrvéntas gélla nar den uppskjutna skatten

realiseras eller regleras.

finnas tillgéingliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar

samma skattemyndighet dér det finns en avsikt ait reglera saldona genom nettobetalningar.

Lénekostnader




Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB
Org.nr 5566597-8631

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér eft féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas

enligt effektivréntemetod.

j
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Férvaltningsfastigheter bestar av fastighete

Materielia aniaggningstiligdngar tas bort fran balansral
ﬁégm ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och fGrlust beraknas

Hasten 4 | Karlstad Fastighets AB

Férvaltningsfastigheter

r (mark eller en byggnad) som innehas i syfte alt erhalla hyresinkomster
ren kombination av dessa.

eller vérdestegring efle

lirekt hénférbara

Férvaliningsfastigheter  redovisas  vid  forvavet il anskaffningsvérde,  inkluderat

avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och

16pande underhdil kostnadsfdrs i den period de uppkommer.

Avskrivning bersknas enligt fojjande: Antal &r
Forvaliningsfastigheter 50

Markaniaggningar : 20

Materiella anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstiligangar &r fysiska tiligdngar som anvinds i foretagets verksamhet och har en forvantad

nyttjiandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggningstiligangar vérderas till sina respektive anskaffingsvarden

och skrivs av linjért under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anidggningstiligangar redovisas tas hansyn
tili tillgéngens eventuella restvirden nér det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tiligangen

ningen ndr den avylttras eller om den inte kan férvantas tillfora

som skillnaden mellan forséliningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller foriust redovisas i

Avskrivning bersknas enligt folfande: Antal &r

Inventarier 5

En nedskrivning av tillgéngar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for forvéntade
kreditforluster, gdrs
Atervinningsvardet & det hogre av tilgingens verkliga vdrde minskat med forsaljningskostnader och dess

med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde overstiger dess atervinningsvérde.

% i)

nyttjandevarde.

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett foretag och en finansiell
skuld eller eit eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen

inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, évriga fordringar, upplupna intakter, P& skuldsidan




Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB
Org.nr 556597-8631

ﬁ Redovisning och borttagande
;;g En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nadr bolaget blir part enligt instrumentets

g avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har skickats och foretagets ratt till
erséttning &r ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen nar

réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller efler nér bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en

utslécks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfalle utvérderar foretaget om det finns

objektiva indikationer pa att en finansiell tillgéng eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning.

Vinster och fériuster frdn borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av I&n, som innebér en

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument

enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar | enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

lagsta vérdets princip, med tilldmpning av nedskrivning fr férvantade kreditfdriuster enligt IFRS 9 avseende tiligangar

som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pad marknadsvarden. Derivatinstrument

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilidmpning av effektivrintemetoden.

12 (26)
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Den forenklade modellen tillampas for leasing-fkundfordringar och eventuella avialstiigangar. En forlustreserv

redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvéntade aterstaende I6ptid.

For Gvriga poster som omfattas av férvantade kreditforiuster tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt,
samt per ms}a balansdag, redovisas en fériustreserv for de nastkommande 12 méanaderna, alternativt for en kortare
] nde pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta

rﬁd@wm ingstilitaliet, medférande en rating understigande investment grade, redovisas en foriustreserv 1or till jgangens

étwgtémdﬁ- ﬁpm --{stad-ae- 2)- -Fm- t-z!lga-n-gar som bedoms vara kreditfdrsdmrade reserveras fortsatt for forvantade

hmmbﬁwwﬁs

lf mg-aﬁﬂzde stad@ﬂsa.

wmaﬁngenf av '-'fé’jwémadﬁ* kmdiifﬁﬁustér- baseras for li‘efﬂ‘sf'i-h-g#kundfurdri'r-'tgar -:fﬂrﬁriﬁgar pﬁé mﬁc?ernbmag och

Likvida medet
iea mmm3"'k33§%ﬁﬁdégmalwﬁn bestar av kasaamedeﬁ samt omedelbart til gaﬂghga tﬂigﬂdﬂhawndm hos banker

%ﬁaﬁuatms&wermg; fﬁ-_r -fﬁmaﬂtﬁrdiﬁ k.r&ds_tféri_uste_r,

AR Eklcgféﬁm rydaﬁ.‘!lcﬂ l
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-:Eaéga el Imf' fmrum talflgéfngen- unde-r m!-age’ta- -ﬂ-mmala -werk-samhetmykat eller inom -1-2-manade-r eﬁer mﬁmrtpﬂmﬂ&ﬁ:
samt nér mlaget innehar ti Hgangeﬁ mmart fm' handelsandamal eller att tillgangen utgérs av likvida medel. Alla andra
tillgane

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Ka?E'Siia.fiﬁﬁé%?aﬁﬂgﬁ
Kassafloden fran den lépande verksamheten redovisas Eéﬁ-i’igt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
js.a:smms fm* tmnséamimer -st‘f:om "mte -- m'éﬂ-fﬁﬁf in- el*l*ei'ﬁ* -umétammgér* 3-373;3!'&?'?1:8 élfi@f' 'fmmemma mtm: sam wsw

har: t;ilém-gam i fﬁmﬂ

Inga nya standarder har trétt i kraft under aret.

Definitioner
Soliditet: Eget kapital | fdrhaliande till balansomslutning

Not 5 ___ Hyresintéikter

Foretaget hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella hyresavtal och hyresintékterna, reducerat med
eventuella hyresrabatter, redovisas linjirt dver hyresperioden.

1jan. 2021-31 1 jan. 2020-
| - __ - d'?e't: "2&2‘1? 31 . 2023

5umma hymsmﬁktm — — E— 2 ?3? 545 2 M j‘i.,..fé-fEE

B{}%ageta éeasmgavtal avser till all vasenthg de! b@staﬁer zmh parkermgﬁgaiatser Leasmgavtal for bostader och

"y
-?E

(7] sowmssmiamms | -




Not7

1 085 761

_Inkdp och forsaljning r

Reparation och underhall 72 423
Fostighotsskalt I _ _-30600

1 jan. 2020~

»n ﬁEE 2325_

1271402

iellan koncernfretag

"Andel av arets totala lnkﬂp som skett fran andra fo retag inom
kmmmm 33%

Andel av arets totala forséaljning som skett till andra foretag

inom koncernen 0%

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Studentbostéder i Norden AB-koncernen.

Not 8 Rantekﬂsmaﬂm och liknande resultatposter

1 jan, 2021~ 31
dec. 2021

ank — =
Réntekostnader, koncernforetag -156 979
Réntekostnader, Svrigt e 2118
‘Summa rdntekostnader och Iiknande resuﬁatmster - 774058

i E@:quﬂgsf} ryzﬂqmamz-. |

31 dec. 2021

0%

5an 2020~
31 dec. 2020

—Mﬁ 144
-338 895
0
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Redovisad skatt i resultatrakning

‘Summa redovisad skatt - 4595 122084

Hasien 4 i Karlstad Fastighets AB
Org.nr 556597-8631

Not 9 _ _ Skatt pa arets reﬁultat

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader {0r rakenskapsaret med avsiut den 31 december
2021 &r f6ljande:

1jan. 2021-31 1 jan. 2020~
dec. 2021 31 dec. 2020

Aktuell skatt 0} -14 306
Justeringar avseende tidigare ar -4 595 47778

Férandring av uppskjuten skatt pa temm:wéra skilinader o _ 0 0

1jan. 2021~ 31 1 jan. 2020~

Avstimning av effektiv skattesats dec. 252_1 31 deg mgﬂ

ﬁ&sulmt fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

-1 577 62? |
324 991

éﬁﬁwﬁngar avseende i tdtgare ar -4 995
Temporara skillnader -08 033 -113 589

Aterlaggning bokféringsméssiga avskrivningar

Nekade rantaavdrag : - 150267  -140 864

Undam&mﬁs&mmg snm el langre redovisas som en tillgéng m?‘E 255

Summa redovisad skatt RN S-S B SU— o -4 593 422085

..........




Hésten 4 | Karistad Fastighets AB
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wa - _ Fﬂwaltmngsfastagheter

1 jan. 2521--31 _1;3;1 2020~
dm:: 2621 -31 dea zznx

................................................................................................

Ingaende ackumulerade avskrivningar -7 115 093
Férsaliningarfutrangeringar 0
Qm%laﬁs ificeringar 0 0
Arm wskwnm o o 438032 = -437723

__________________________ T J : @5 oy

"

Ingaende ackumulerade uppskrivningar 34 688 689
Forsaliningarfutrangeringar 0

Omkiassificeringar O
Arets uppskrivningar 0 J0 189 790
.ﬁsr‘%&a ﬁed skwnmgar 0

© oo

_Uf'Eﬂdﬂakumulemd&fu‘ i;'skf'wﬂm gar

H@péysmng om verkhgt mrde pa fumaitmngsfastsgheter
Veml gt mrﬁe ar det b-ed@mda belﬂpp s0m skuﬂe inkasseras i en transaktion vid vardandpunman mellan mnmgai

Eﬁﬁ%ﬂﬁ% p@ tlll%mmmg av Intemmlma{ Valuattﬁsn Standard, NS Maﬁkmﬁwﬁ-rdler-ingEn gemmﬁrs av exti%emaz
varderingsforetag och vid vardebedémningen tilldmpas n@rmatt en kombination av ortsprismetod genom avstamning
mot genomfbrda transaktioner av likartade objekt och avkastningsbaserad med, kassafiddesmetoden. Den enskiit

.smma vérdepaverkande faktorn vid vardering &r direktavkastningskravet.

Direktavkastningskrav och kalkylrdnta
Fastigheternas mmktwkastnmgskmv har bedamts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas

upp i tva delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken &r kopplad till den allménna

ekonomiska utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillganasslaa och
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Fastighets AB
Org.nr 556597-8631

finansieringsmojligheter. Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas ldge, typ av fastighet,

yleffektivitet, standarden pa lokalema, kvaliteten pa installationerna, tomtrétt, typ av hyresgést och kontraktens

bocd. |
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Restvirde
Restvérdet utgérs av driftdverskottet under aterstaende ekonomisk livsiangd, vilket baseras pa aret efter sista

marknadsmassiga driftéverskottet och det bedémda marknadsméssige avkastningskravet ftr respektive fastighet.

2071343788 ”

respeklive marknad. Kalkyirantan/diskonteringsrantan anvands for att -dji;s'kmteer:a;f--faatagh-etam-éésj restvards till nuvérde.

Viérderin

gsantaganden

............................ m. e ittt e i e — 4 A Tttt bt

inflationsantagande, % 2,0

Direktavkastningskrav, % 4,50% 4,50% 4,50%

Hyror bostéder, krfkvm 2 591 2 591 2 591

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

1jan,. 2021-31 1 jan. 2020-

Omilassificeringar 0
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Not12 ~ Kundfordringar

m

' Rmmwaat vﬁwe

Org:nr 556597-8631

1jan.2021-31 1 jan. 2020~

— . Mec.2031 31 dec. 2020

mnﬁf@m{ ﬂg ar 18 201 O
Reservering f0r férvantade kreditforiuster -4 941 O

Summa 0000000000000 120 0000

Aldersférdelning kundfordringar 2021-12-31 o
Namm&ilt Forvantad

Férﬁailﬁai amaiﬂag&r 2021 - heldon: kmd[’fé@ﬂust F’mwnt

?Qﬁa@tna fmdrmgar B-H-ZQ dagar 3372 0 19%
Férfalina fordringar 30-89 dagar . 9888 54%

Fmasm fmdrmgm > 9{3 dagar | .0 4941 -@.:_

Tabellen visar fOrvantat redovisat vérde vid fallissemang, brutto.

Aldersférdelning kundfordringar 2020-12-31

Varav
Férfalina, antal | dagar, 2020 Nominelit

e
Forfalna fordringar GEEdagar
Fortalina ford dringar 3 30-89  dagar

o0 O o

2
o

Tabellen visar forvintat redovisat varde md--fallsssemangi brutfo.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfalina eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kmdfaf‘dﬁng&r
Fordringar uigﬁra i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade metoden for _

redovisning av forvantade kreditforiuster. Detta innebér att forvantade kreditforluster reserveras f0r aterstaende 16ptid,

-ﬁemtagf'@t reserverar for fsrvantade kreditfori

vilken forvantas unde i‘is'ﬁg a ett &r for %mﬂigra ford ﬁ:ﬁgga r z-sf'ea“ bmwaﬁt'_ f-_

i

1jan.2021-31 1 jan. 2020~
~ dec. 2021 31 dec. 2020

?Fagtfh&t&fmakmg . e - BaBs 11332
Summa 6456 11332
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Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB

Aktiekapital

31dec.2021  31dec. 2020 31dec. 2021 31 dec. 2020
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Hasten 4 i Karistad Fastighets AB
Org.nr 556597-8631

Férklaring till poster i balansrikningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapitalet.

Balanserat resultat |
Balanserat resuitat utgérs av ackumulerade vinster och fdriuster i bolaget samt i férekommande fall erhdiina

aktieagartillskott och med avdrag for ldmnade utdelningar.

mrdei varfér d&ssa pﬁ%tér inte mdalaﬁ i nwéer en!zgt vm’enngshlerarkm
Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerad fér olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses

fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till folid av forandringar i réntenivaer, likviditets- och kreditrisker.

Hanteiﬁngen av Tb@ﬁﬁaegem finansiella risker utférs, pé LE' DE mg mr-siyrei‘s-én av Vnchc Fz -kﬁﬂmr;-;mmm _:alaget ;

rsk S:ka,.mppﬁ-ﬁems-; och anaiysaras: och .rapp-arteras. till ﬁtyreiﬂseen, Detta ska ske en Iig-t.h-ca-!agets- ,él-!ande mﬁmezﬁ,,.v ilka
wmar f;ﬁ ratt beg-ré nsa :'bm%agaesm fﬁ'@na ﬂsiétia‘v* -risker- :

Ranterisk.
F[ul{&uammr P rmt&sa&wma ﬁaverkar fﬁmtagets rénmmatnadw Fémtagets pc:slacy fﬁr rﬁnt@rxs}cw ar utfarmaﬁ fﬂl" aﬁﬁ

ﬁmmmr filt --fb:l_gd av Ia-mss;kulﬁm B@;!;ageastsz .ham@n;ﬁg_ av ranterisk sker en iggt..;gé-iziancje rutiner oc -ar centraliserad tili

koncernmoderbolagets VD och CFO som har till uppgift aft identifiera, hantera och minimera eventuella ranterisker for

koncernen. Detta rapporteras [bpande till styrelse.

m MEEE 'ﬁdmwSiiﬁaﬁwmg!ﬂk:tﬂ!‘ 3;?‘? a;fr;‘:;..ﬂﬁh ;.!faﬂt-ﬁ'ﬁ. iuaﬁpgmkz :i:i I ;1_-;55% -\iid-ﬁ:‘él‘.ﬁskiﬁet_,..
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Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB

rg.nr 556597-8631

Kreditrisk

Bolaget har inte erhallit nagra stéllida sakerheter for de finansiella nettotiligangama.

Kreditkvaliteten f6r finansiella tiligdngar som varken forfallit il betalning eller &r nedskrivna beddéms vara god.

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vésentlig Skning av kreditrisk for nagon av bolagets finansiella

Likviditets- och refinansieringsrisk - S |
Likviditetsrisk &r risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalningsforpliktelser vid férfaliotidpunkten utan att

iditetshanteringen

kostnaden for att erhaila betalningsmedel tkar avsevért. Enligt bolagets géllande rutiner &r lik

likviditet pa saval kort som tang sikt.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets mélsattning att uppratthélla en spridning i forfallostrukturen for
utestdende skulder. Bolaget 4r ocksé foremal for ett antal s& kallade Covenants vilka finns foreskrivna i bankens

oGrydqhiocey |
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Not16 ._. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB
Org.nr 656597-8631

Réintebdrande lan

Tabellen nedan visar féretagets riantebarande 18n,

1jan. 2024~ 31 1 jan. 2020-
dec. 2021 31 dec. 2@29,

Banklan 33687500 34 037 500
Summa langfristiga skulder 13 687 500 34 037 500

Kortfristiga:

350 000 350 000
34037500 34387 5m:'

* Finansiering skostnader petiodiseras dver krediternas loptider.
Foretagets lan har fSljande rénteforfallostruktur:

<6man  6-12man 1til5ar  Merdn5ar Summa

Lanebelopp 34 037 500 © 34 037 500

Réntesatsen pa externa krediter och Ian, inbegripet marginaler och derivateffekter, uppgick till 1,85% procent per den
31 december 2021. All uppléning har skett | SEK.

1jan.2021-31 1 jan. 2020-
dec. 2021 31 dec. 2020

Mellan 1 och 5 ar S - 34037500 34387500

Summa 34037500 34 387 500

1jan. 2021-31 1 jan. 2020~
-_gm 3'2521 31 dec. 2@2&

Not17 Fméndrmgar i skulder hanférliga flnanslermgsverkﬁamheten

qummsda h rﬁsaﬁtakter 2?2 E?’@-’a 229 25?

Summa 588 575 379 267

paverkande E-;k&ﬁﬁaﬂﬂdﬁﬁ.mfﬁfkandﬁ } mtw._;

keditinstitet 34387500  -350000 0 34037500

Ovriga ¢j réntebdrande skuider 17598171 494350  -1296509 0 15807222
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Hasten 4 i Karlstad Fastighets AB

~ Likvida medel

1 jan. 20-
dec. 2021 31 dec

21-31 1 jan. 2020~

Nm "Iﬁ B Stéllda sakerheter e:sch eventualfnrphktelser

Bt iwim _tmm
Summa 1553249 1951895

n.2021-31 1 jan. 2020~
- dec. 2921; 31 dec. 2020
34 65 m__ 34 559‘:@3_@;'

Upplaning &r sdkerstilld genom borgensatagande frén moderbolaget STUSAB AB.

Not 20 Visentliga hdndelser efter rakenskapsa rets slut

m

Med anledni ing av det oroliga geopolitiska 1&get | varkien sedan slutet pa februarl 2022 pagdr arbete med att

identifiera och bedéma eventuella konsekvenser det kan faz_ :.pa verksamheten. Ingen direkt vasentiig .Qwefiﬁaﬂ m
holagets verksamhet har framkommit. Bolaget foljer framatriktat utvecklingen for att identifiera, utvardera och beméta

eventuella risker.

Rebecka Eidenert Bo Gyllenswadrd

Styreiseledamot, Verkstillande Dirgkidr Styreiseledamot

S‘&m;m Mc:Hm fﬁf
Si}fm seledamot

Vér revisionsberdttelsen betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgdr av vér digotala signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
serad revisor
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w Hm%bera*telse

Rapport om arsredovisningen

Uliatanden

Vi har Utftrt en revision av arsredovisnin gen for Hasten 4 |

K’%&Fii‘?tm Ff%?:ﬁfi@rhi&??ﬁﬁ ABTorar 2921

l’mamé %i gt&llﬁir&g ;3-%!’ cien 31 dﬁ-;:emher EGE‘E {}Eh av daaﬁg
resultat  och.  kassaflode for  aret enligt
arsredovisningsiagen. F{}rmltmr}gﬁhwmwsw ar forenlig med

finansielia

arsredovisningens évriga delar..

VI tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rammg&n och balansrikningen.

Grund-for ytalanden

&mmr w éif’ &hemmd& i f{}fhailﬁm::ie till Haﬁt&n 4 I Kariﬁtm
Fas%lgh@m AB enligt god revisorssed i Sverige och har i mragt
fi,ll@{}rt vart yrk%&tiska ansvar enl igt dessa krav:

Sfymw‘m och verkstallande direklorens %ﬁwf

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprittas och att den ger en tatl-
visande blid enligt arareﬁiﬂmsnmgﬁiagm Stym!ﬁeﬁ ach verk-

5%&]!31’1@& direktGren ansvarar dven for den interna. kmimll;
som de bedbmer dr mdmnﬂzg foratt o ppratia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra. vaﬁeml:ga fﬁlakfnghﬁtar vare
slg dessa beror pa oegentlighetereller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach
eratallaﬂde mrektmﬁn fﬂ}r badamnmgw w mlagets mr-

mlager u@phw&f‘s fﬂw w&f“kﬁamhm%ﬁ %“éi’ inte har rzégﬂt
realistiskt alternativ till att g@m mgm av detta,

Rovisoris ansyar

rmmimiﬂgeﬂ mm halhf}t imé mn&hai%e?‘ ﬁﬁg?ﬁ mmﬁtlﬁg& f“@ﬁ

aktigheter, vare. sig dessa beror pa oegentligheter eller

m&mt&g mh ﬁtt Iarma en rwmmgberaﬁﬁlae som ;mehélier

..........

'mr:;h gm rﬁwﬁmﬁssad i Sveﬂge alltsd kﬁmmer att uppfa{:ka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstagoch ansesvara
vasw%l%ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan. for-
vamm gaawrka {ie emmm;ﬁm t:-ea!ut som awaﬁdare mttm

Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
ﬁm&f ] ér“'&'&“ﬁﬁﬁwimlﬁgm @‘areﬂ Slg ﬂ'@asm EZIE‘Z*FIF‘ gpa mgergt_

u;tga:;ra en grund ﬁjr véra utiaiﬁﬂden Riﬁkﬁ%‘} ﬁ}r ﬁtt mte
upptécka en vasentlig fetaktighet till foljd av %gmﬂig

h&t&r ar hogre an for an vasentlig felaktighet som beror pa
fﬁstag r::f‘tersmm mgentlighﬁter kare mﬁef’aﬁa agﬁwndﬁ i

:_nfs;}_rmatlﬁn_.el_lex as_ldﬂsatmﬂﬂe ﬁu_m‘t%m I-:ﬁmmli

« skaffar vi oss en forstaelse av den dei av E}ﬂiag%tﬁ interna

kmtmii som. har betydela& ff;!i’“ mas" mu!&im f‘uz:" att f.mmrma

ﬁiﬁmiﬂhﬂtﬁmﬂ rﬁﬁ‘%ﬂ lf‘tt% fﬂf ﬁﬂ. U“ﬂ.‘@ Q‘.S.S ﬁl’ﬁ_ __Effﬁfkﬂ .?
teten i deninterna konirollen. a |

a  utvarderar vi| amp 1ghetaﬁ i de mr:fw;mingsprémlmg‘ SOm

anvands oct rimligheten | styrelsens och verkstillande
direktérens uppskattningar | redovisningen och tilihdrande
upplysningar:

s s:i;“ar Vi %ﬁ S|U'E5'»E|2'5 {}m Eampllgheteﬂ ; att styr@lam m;h wmms

vi:ﬂ upprﬂttaﬁdet mf érgrﬁdm sningm w drﬁr ﬁﬂkﬂ% ﬁ%‘l
stutﬁats mﬁd gmr;rs:i i d% mhamtad@ rewsaﬂmbwisﬁﬂ -om

ﬂm s::%a:_sﬂ vagent lga &sék&rhemfakmm %Her om ﬁdaﬂﬁ %JMI} ;
Iysﬂingar ar ﬂtillraf;klzga mﬂmﬁ&m mta aamm ﬂm éwrﬁﬁﬂﬁ

.sr:am inhamtas fmm ’riil....-f:!mumm f‘e:}r rewﬁiam%mrﬁﬂe%mn
Dock kan framtida handelser ei!er'r'ﬂrhaléamﬁﬂ ;grjm atlett
holag inte langre kan forisdtia verksamheten.

« utvdrderar viden mfe rgripande presentationen, strukiuren

ach  innehallet i arsredovisningen, diribland upplys-.
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna ;3% etl satisom
ger en rattvisande bild.

Vi maste mﬁ:irmem Stym sen om mami arma%' remg;m@ns.

:mtema kmtmliea 5{}!’3‘3 vf Ed%ﬂtﬁﬁ&mt

i‘r (V| BkogfR9co-rydgMoced
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L mmmgit I"“i’a‘d g’ﬂm' 'ﬁt‘fgﬁéﬁ*d '&% &éf" fg_’j'fmf si’g' | Skyl’::l'ig 'f!

Eﬁtgi ﬁmﬁ a hatter
wording worhd

E&pp@r“t om andra krav enligt lagar-och andra
forfatitningar

Ultalanden

Utéver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfirt en
mwmm :av El}'l‘“&lﬁﬁﬁg m:h wrkstal amﬂﬁ» dgmkt{}r@rzﬁ fﬁmmt

-F{}rﬁiagat til dlsmﬁzt;ﬂn@r t}@traf'f‘aﬁda bf:s ag&ta wngt eli
forfust.

Vit latyrmr att bolagsstamman hanterar forlusten enligt

forslaget 1 forvaltningsberalielsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for

rﬁéﬁmskmsémt

:V, har uﬂzf‘m‘t revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
'ﬁﬁﬂ‘b‘ﬂf”’ W--a-i“- 'ﬁbﬁfﬂﬂﬁd& i mmauame till. Hégtgﬁ 4 z Kar!amﬁ.

.ﬁ;mg;@ri vart yrkemtfsm ansvar mh’gf dmsd krav

Vi anser att de revisionsbevis vl hay inhamtat ar tllirdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens achverks tallande direk torens ansvar:

Det ar siyrelsen som har ansvaret for forsiaget {il disposi-

tioner betréffande bolageis vinst eller fériust. Vid ﬁ:;.rs,iag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlly med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av
bolagets. egna kapital,

mnmhd%rmgsbehw
stalining | dvrigt.

Styrelsenansvarar far ﬁﬂl.&g@%ﬁ ﬁrgamgatlm t‘}{i!!'! Fﬁrvs&ltmngwf

av bolagets apgela—gmhmm

;mrtlﬁzsmﬂm bedéma mm}gtg émmsﬁigka ‘EHUMI{?}F‘I t:zat::h att_
tillse att bolagets organisation ar utformad s att bakfwmg%n |
meﬂe}ﬁfﬁwaitnmg% {’}E,'Ih mmm elmmngka mgalagmhmer.

.....

i memmstammelm med iasg m:%*n mr mt madﬁlﬁmmaltnm@%

ska skoias pa ett ta&tryggm@ﬁ SALL.

-H{*-w%s::#;f”m;-::-ﬁr}awaf [

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och ddarmed
wéri utt.alan ﬂ‘@ om anﬁvarﬁmh@% ar-att inhamia revisionshevis

f@r aﬁ m%d Eﬁ nmlig gm-z:i av S@kﬁrmt kmm mmma om nagﬁm;

-%igt ws&end%

_____ | nagor

Eﬁlag%t ellf::«r‘

s pa négm annat satt handiat i strid med aktlﬁmlagslagm
arsredovisnk gsﬁ.ﬁgm gller %m%agmmﬂing@ﬁ

likviditet och

Fs%imlig mkerhei ar en "-ii:fag @raﬁl av Sakerhet men aﬁg%ﬁ @amms

_karz f‘ﬁmﬂladﬁ &raafthmgaﬁ,ky {ia;ghet mm l:m ag@t e!lw %ﬁ etl
forslag till dispositioner av. bolagets. vinst eller forlust inte ar
forentlgt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Swmg&;
'amamer vi pmmasaamllt amdame och har en pmfega lonelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
ﬁ:zwaitﬁmgﬁn ﬂch mm&gﬁt w sﬁﬁmﬂ:tsmef axf t'm agets wmﬁt;

ﬁmerm Vilm tiﬂmmmmﬁie gmﬁﬁmmggétg&?aﬁer som u%ﬁt}mi
baseras pa var professionella beddmning med utgangs@mm i

ris%{ och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
mingen pa sadana atgeir:ﬂer omraden och forhallanden som ar

vasenthiga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagels siuation. Vi géar

ilgemm {::{:h prmar mttad@ mmt-- baslutsummriag, viﬁimgﬁa

ﬁm 3tyrelfst:m5 fs::srsiag m ﬁlsmﬁitémar betmffamﬂ mlagem;
vinst eller farlust har vi gmﬁsl«:&@ om f@rsiagat ar fz:sramsg% med
aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Auktoriserad revisor
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