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Arsredovisning fér 2021/22

Forvaltningsberattelse

Agarforhillanden och struktur

Bolagets dgare dr Katarina och Tor Wadell (vardera 35 % 1 A-aktier) samt Kerstin Ekelund, Sven
Wadell och Annika Bengtsson (vardera 10 % 1 B-aktier).

Bolaget har ett heldgt dotterbolag,
o Industrifastigheter Kungsor AB, 556209-4432 (industrifastigheter), site Kungsors kommun,

tre intressebolag med rostandelen 34-50 %,
e Wadell Byggproduktion AB, 559073-3464 (byggindustriproduktion genom Prefament AB,
556947-9503) med séte 1 Danderyds kommun, dgar- och réstandel 50 %,
e Bengtsson Promotion AB, 556234-3763 (byggverksamhet), sidte Danderyds kommun, dgar-
och rostandel 40 %,

e Edsbyn Industrifastigheter AB, 5561 67-8854 (industrifastighet), sdte Ovanakers kommun,
dgar- och rostandel 34 %,

tre intressebolag med dgarandelen 10 % och réstandelen 25 %, vilka ursprungligen ingatt som
dotterbolag 1 Wadellgruppen,
¢ Fkelund Invest AB, 556852-6213 (kommersiella fastigheter och industrirérelse), séte
Danderyds kommun, huvudédgare Kerstin och Ulf Ekelund,

e Bengtsson Holding AB, 556852-5868 (kommersiella fastigheter och industrirdrelse), séite
Danderyds kommun, huvudégare Annika och Johan Bengtsson,

o Affirsfastigheter Bollnds AB, 556240-9093 (kommersiella fastigheter), séte Bollnés
kommun, huvudédgare Sven Wadell,

och ett intressebolag med ringa dgarandel, vars dotterbolag AB Edsbyverken tidigare ingatt 1
Wadellgruppen och 4r dominerande hyresgést hos intressebolaget Edsbyn Industrifastigheter AB.

e Edsbyn Senab AB, 556755-0081 (industrirdrelse), Ovandkers kommun, andel 1,3 %.
Foretagsstrukturen visas pa dversikter pa sidorna 6-7.

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget, dotterbolaget och de intressebolag dér dgarandelen
ar 34-50 %.

De tre intressebolagen med dgarandelen 10 % intas 1 koncernredovisningen enbart med aktie-
innehavet och erhallen utdelning. Denna metod har bedémts vara mest réittvisande, utgaende fran
gidllande aktiedgaravtal mellan Wadell Invest och huvudégarna till ndmnda intressebolag.

Se ytterligare information under tilldggsupplysningarna, principer {6r koncernredovisningen.
Aven intressebolaget Edsbyn Senab AB intas enbart med aktieinnehav och erhéllen utdelning.

Foriandringar 1 koncernstrukturen

Fluren Skog AB har &verlatits till det nérstdende intressebolaget Ekelund Invest AB. Overlatelsen
har i redovisningen getts verkan fran och med verksamhetsarets borjan. Overlatelsen medférde for
koncernen en realisationsvinst pa 1 757 tkr.

Wadell Invest har aterképt 10 % av aktierna 1 Bengtsson Promotion AB fran Ripan AB. Bolaget
dgs ddrefter av Bengtsson Holding 60 % och Wadell Invest 40 %.
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For att ticka ett fortsatt betydande underskott 1 Prefamentgruppen har Prefament AB 1 olika
nyemissioner tillforts ytterligare 22,6 mkr, varav Wadell Byggproduktion bidragit med 18,0 mkr.
Som f6ljd ddrav har Wadell Byggproduktions dgarandel 1 Pretament AB ¢kat fran 71 till 75 %.

Efter fortsatta stora forluster 1 Prefamentgruppen har Prefament ABs badda tillverkande dotterbolag,
Prefament Soderhamn AB och Prefament Kungsér AB under augusti 2022 forsatts 1 konkurs.

Intressebolaget Bengtsson Promotion AB har f6r att frigtra kapital avyttrat sin 55 % &dgarandel 1
Borldnge Byggproduktion till partnern 1 projektet, AB Stora Tunabyggen, Avyttringen av skett till
bokférda viarden men med starkt forskjutna betalningsstrémmar.

Verksamhet

Det huvudsakliga verksamhetsomradet {6r koncernen &r att 4ga och t6rvalta fastigheter och andra
tillgangar samt att bedriva industrirorelse. Moderbolaget séljer tjéinster, 1 huvudsak till dotterbolag.

Industrifastigheter Kungsor AB édger och forvaltar industrifastigheter 1 Kungs6r med en
uthyrningsbar golvyta pa ca 9 600 kvm. Intressebolaget Edsbyn Industrifastigheter AB 4ger och

forvaltar en industrifastighet 1 Edsbyn med en uthyrningsbar golvyta pa ca 36 400 kvm.

Wadell Byggproduktion AB, samégt med Bengtsson Holding AB, &r majoritetsdgare (75 %)
i Prefament AB. Bolaget har genom dotterbolagen bedrivit en industrirdrelse (utveckling och
tillverkning av bostadsmoduler) vilken har omsatt omkring 100 mkr/ar och fortsétter efter
dotterbolagens konkurs med en viss byggrorelse.

Vasentliga hindelser

Industrifastigheter Kungsor
Omsittningen blev 5 406 tkr (5 094 tkr) med ett resultat efter finansnetto pa 1 703 tkr (945 tkr).

Intressebolaget Wadell Byggproduktion med Prefament

De senaste aren har Prefamentgruppen drabbats av stora forluster, frimst sammanhéingande med
- startkostnader vid uppstart av en ny fabriksenhet 1 S6derhamn,
- extrema bristeffekter och prishéjningar inom byggbranschen pa grund av pandemi och krig,
- dértill en omfattande vattenskada i ett flerbostadshus under uppfrande.

Efter konkurserna for de tillverkande dotterbolagen har Prefament AB 1 egen regi dvertagit
fardigstdllandet av tva storre pagaende byggprojekt 1 Strangnés och Borldnge. For bada dessa var
produktionen av bostadsmodulerna klar i1 fabrikerna, medan atgédrdande av vattenskadan och
fardigstillande av montagen aterstod. Efter verksamhetsarets slut dr dessa atgérder genomforda.

For att mojliggora fardigstidllandet av projekten tiliférdes Prefament AB ytterligare drygt 18 mkr i
form av ett lJaneutrymme pa drygt 10 mkr fran dgaren Wadell Byggproduktion AB och ett
tidsbegridnsat banklan pa 8 mkr. Banklanet garanteras med solidarisk borgen fran Bengtsson
Holding AB och Wadell Invest AB. Ekonomiska slutférhandlingar rérande erséttningar for
vattenskadan och montagearbetena aterstar innan de projektrelaterade lanen kan regleras.

For Wadell Byggproduktion AB med dotterbolaget Prefament AB, minskade antalet anstédllda till
4,0 (52,7). Omséttningen 6kade till 83,0 mkr (81,2 mkr), medan resultatet efter finansnetto
forsamrades ytterligare till -36,4 mkr (-31,2 mkr).
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Ovriga intressebolag
Edsbyn Industrifastigheter AB, dgarandel 34 %, omsatte 5 416 tkr (5 035 tkr) med ett resultat efter

finansnetto pa 2 711 tkr (2 304 tkr).

= Bengtsson Promotion AB, dgarandel 40 %, omsatte 150 tkr (180 tkr) med ett resultat efter
N finansnetto pa -100 tkr (-172 tkr).

X Intressebolagen Ekelund Invest AB, Bengtsson Holding AB och Affédrsfastigheter Bollnds AB éar
moderbolag i separata koncerner med kommersiella fastigheter med golvytor pa ca 115 000 kvm.
Ekelund Invest-gruppen bedriver dértill 1 hela Norden utveckling, forséljning och service {6r
produkter fér petroleumdistribution och laddningssystem med en omséttning pa nédrmare 700 mkr.

Edsbyn Senab AB har en industrirdrelse som omsitter omkring en miljard kronor. Bolaget
definieras som intressebolag baserat pa historiskt betydande dgarsamband och pa grund av att
dotterbolaget AB Edsbyverken dr stor hyresgést hos intressebolaget Edsbyn Industrifastigheter AB.

Koncernen
Omsittningen 6kade nagot till 6 489 tkr (5 323 tkr). Rorelseresultatet blev 1 852 tkr (180 tkr).

Resultatet efter finansnetto blev -12 147 tkr (-2 128 tkr). Orsaken till férlusterna {6r de bada

senaste verksamhetsaren var en stor negativ resultatandel fran innehavet 1 Wadell Byggproduktion
AB. Den uppgick till -22 757 tkr (-13 507 tkr). Den 6vriga verksamheten gav ett gott dverskott.

Moderbolaget
Omsittningen okade till 1 907 tkr (952 tkr). Aktieinnehavet i Wadell Byggproduktion AB har som

foljd av forlusterna skrivits ner med 17,5 mkr (12,8 mkr). Aven om resultaten for 6vriga delar
bidrog positivt, slutade resultat efter finansnetto pa -12 940 tkr (-9 033 tkr).

Dolda reserver

Det finns betydande dolda reserver 1 koncernens balansrikning. Det heldgda dotterbolaget
Industrifastigheter Kungsor ABs fastigheter Kungsoér Kranen 1-3 har enligt en marknadsvérde-
bedomning utford 1 november 2019 av vérderingsinstitutet Prorate ett marknadsvérde pa 32,9 mkr
plus/minus 10 %. Det bokforda vérdet dr 13,4 mkr. Det innebér foére skatt en dold reserv pa

19,5 mkr plus/minus 3,3 mkr.

Det finns dven 1 intressebolaget Edsbyns Industrifastigheters fastighetsinnehav en stor dold reserv.
Den uppgar, rdknat pa motsvarande sétt, till 26,5 mkr plus/minus 5,8 mkr. Innehavet &r 34 %.

Miljé

Koncernen varnar hallbar utveckling. Vid utformning av produkter och val av utférande, material
och tillverkningsprocess ldggs vikt vid energiférbrukning och paverkan pa miljon.

Koncernen bedriver inte verksamhet som ér tillstandspliktig enligt miljobalken. Koncernen har inte

kiinnedom om risk f6r nagra miljomassiga konsekvenser av produkter som koncernens bolag har
levererat. Policyn &r att vdrna om savél den yttre som inre miljon.

- Nyckeltal och ekonomiska mal

Malséttningen &r att bolagets verksamhet ska drivas med langsiktigt god avkastning och positivt
kassaflode.
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Soliditeten var vid verksamhetsarets utgang f6r koncernen 41,2 % (49,9 %). Malet &r minst 25 %.

Likvida tillgidngliga medel uppgick f6r koncernen till 1,6 mkr (1,7 mkr), motsvarande 25 % (31 %)
av omséttningen. Malet dr att likvida tillgdngliga medel ska motsvara 5-10 % av omsittningen.

Direktavkastningen pa Industrifastigheter Kungsors fastighet 6kade till 13,9 % (7,0 %).
Malsittningen for industrifastigheter dr 9,0 %.

Definitioner dterfinns 1 flerarséversikt med nyckeltal 1 efterf6ljande avsnitt.

Forindring av eget kapital

Koncernen Aktie- Ovrigt Annat eget  Minoritetens Summa
kapital tillskjutet kapital inkl andel egel
kapital arets resultat kapital
Ingdende balans 3 000 000 1015736 26 591 365 0 30607 101
Vinstdisposition enl rsstimmans beslut
- Ldmnad utdelning 0 0
Arets resultat -12 720 884 -12 720 884
Avyttring andelar i Wadell Byggproduktion 0 0 0
Om{f6ringar 438 549 -438 548 0 ]
Utgéende balans 3 000 000 1454 285 13431933 0 17 886 218
Moderbolaget ' Aktie- Balanserat Arets S:a fritt S:a eget
kapital resultat resultat  eget kapital kapital
Ingdende balans 3 000 000 33 702 972 -9 853896 23849076 26 849 076
Vinstdisposition enl &rsstimmans beslut -9 853 896 9 853 896 0
- Ldmnad utdelning 0 0 0
Arets resultat -12533424  -12533424 -12 533424
Omrdkningsdifferens O 0 0 0
Utgdende balans 3 000 000 23 849076 -12 533 424 11 315652 14 315 652
Forslag till resultatdisposition
I moderbolaget finns f6ljande disponibla medel (kr):
Balanserat resultat 23 849 076
Arets resultat -12 533 424
Summa

11 315 652

Styrelsen och verkstéllande direkt6éren foreslar att fritt eget kapital balanseras i ny rakning.

Prognos for nistkommande verksamhetsar

For Wadell Byggproduktion med dotterbolaget Prefament vintas forlusterna minska till en
hanterbar niva. Den 6vriga verksamheten berdknas ge normala 6verskott. Sammantaget vintas for

koncernen ett resultatet 1 néirheten av noll.
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Wadell Invest AB
WIAB, 656015-6811, aktiekapital 3 MSEK

(Golvyla:
Fast, varde;

120 388 kvm (koncernen)
536 mkr (koncemen)
4 452 kr/kvm (koncemen)
Qmséttning hela koncemen 762 MSEK
Antal:

ofvyta: 45 866 kvm
Fast.varde, 534 mkr (ink alla bolag)
12 923 kr/kvm
Antal, 3 fastigheter (inkl intr,bol)
Omséttn fastigheter 5 MSEK
Omsiéitn Prefamentgruppen 81 MSEK
10% |Ekelund Invest AB
i-akt| EIAB, 556852-6213, aktiekapital 2 MSEK:
Réstandel 25 %
(Golvyta. 17 390 kvm
Fastvérde: 120,7 mkr
6 941 kri/kvim
Antal: 5 fastiqheter
Omsétining Industn 606 MSEK
Omséitning fastigheter 13 MSEK
Omsétining, koncemen 6719 MSEK

Agare till 90 % av akiiema:
Kerstin Ekelund (45 %)

Uif Ekelund (45 %)

10% [Bengtsson Holding AB
A-akt|BHAB, 556852-5868, aktiekapital 2 MSEK

25 %

74 162 kvm
246.0 mkr

3 318 kr/kvm
Antal 3 fastigheter

Cmséfin fastigheter
Omséttn Prafmentgruppen

Réstandel

Golvyta:
Fast, vérde.

38 MSEK
81 MSEK

Agare till 90 % av aktiema:
Annika Bengisson (45 %)

Johan Bengtsson (45 %)

10% | Affdrsfastigheter Bolinds AB
-aki| AFB, 556240-9093, aktiskapital 2 MSEK

Rostande] 25 %
Golvyta. 19 246 kvm
Fast.virde: 136.4 mkr
7 087 kr/kvm
Antal: 11 fastigheter
Omséttning fastigheter 18 MSEK
Agare till 90 % av akiiema:
Sven Wadel!

11 fastigheter (inkl intr.bolag)

166 7564 kvm (inkl Intressebolag)

Sid 6 (24)
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Fast. beteckningar Markn.vdrde Golvyla

594 mkr (inkl intressebolag) mkr kvm
3 789 ki/kvm (inkl intressebolag)
Industrifastigheter Kungsor AB KungstrKranen1,20ch3 328 9600
IKAB, 556209-4432, aktiekapital 0,5 MSEK Fastighetsvarde 3 427 kekvn
50% |Wadell Byggprod uktion AB 75% iPrefament AB Samigs med Bengtsson Holding AR
WBAB, 559073-3464, akilekapital 1 MSEK PAB, 556947-9503, ak 100 KSEK
40% |Bengtsson Promotion AB *)
BPAB, 556234-3763, aktiekapital 1 MSEK
34% |Edsbyn Industrifastigheter AB EIFAB: S Edsbyn46:1m#fi 58,0 36 366
EIFAB, 656167-8854, aktiekapital 5 MSEK Fastighetsvérde 1595 ki/kvm
1,3% |Edsbyn Senab AB
ESAB, 556755-0081, aktiekapital 125 MSEK
Wennstrom GroupAB -~ -~ -
ESIA, 556703-4425, aktiekapital 5 MSEK® - .
Ekelundgruppen med alla bolag i Wennstrom Group presenteras pa nistiiommande sida
E-Center Fastigheter AB - Handelshus 1 Séderhamn AB Séderh Soderala-Sund 1:25 48,0 5827
ECF, 556680-4323, aktiekapital 1 MSEK H1, 556424-0793, akiiekapital 0,5 MSEK -~ | Fast.virde 8 238 ki/kvm
Golvyta: 13 607 kvm Handeishus 2 Séderhamn AB - Saderh Soderala-Sund 1:24 256 4115
H2, 558725-0005, aktiekapital 0,5 MSEK = - Fast véirde 6221 kikvm
Fast.véirde: 104,2 mkr Handelshus 3 S8derhamn AB. | Ssderh Soderala-Sund 1:26 156 2246
7 658 kifkvm H3, 566251-0783, aktiekapital 0,5 MSEK ' ' | Fast.vérde 6 946 kr/kvm
Arsomsdtining fastigheterna 12 MSEK Handelshus 4 S8derhamn AB | Soderh Séderala-Sund 1:27 150 1419
| H4, 556590-8125, aktiekapital 0,5 MSEK Fast.vérde 10 571 kifkvm
Fluren Skog AB o Ljusdal Akersta 23:8, m fi 16,6 3783
FEAB, 556108-6967, aktiekapital 0,5 MSAK Fast.véirde 4 362 kiikvm
Afférsfastigheter Ljusdal AB
AFL, 556671-4886, akilekapital 0,5 MSEK .
Nordisk Matarekontroll AB -~
NMK, 558139-3777, akti_a_lf_apiial 02! MSEK
33% |EKS Technologies i Sthim AB
EKS, 559326-4137, akliekapital 0,025 I'@EK
Fiygstaden AB, Stderhamn Séderhamn Ostensj 42:3 1120 62 308
FSS, 556551-4667, akliekapital 3 MSEK Fast.vérde 1798 kikvm
Cityfastigheter Sdderhamn AB Séderhamn Lonnen 10 86,0 7209
CFS, 556787-6072, algﬁekaphal 0,56 MSEK Fast.varde 11 930 kr/kvm
Cityfastigheter Marden AB - Soderhamn Marden 7 48,0 4635
CFM, 558676-7421, aktiekapital 0,5 MSEK Fast.varde 10 347
60% |Bengtsson Promotion AB
BPAB, 556234-3763, aktiekapital 1 MSEK -
50% |Wédell Byggproduktion AB*) - | 75% |PrefamentAB = - .
WBAB, 558073-3464, aktiekapital 1 MSEK PAB, 556947-9503, ak 100 KSEK
Centrumfastigheter Bollnis AB Bolin&s Broaker 1 231 1923
CFB, 556612-1009, aktiekapital 1 MSEK Boilnas Bokladan 1 196 1607
Centrumfastigheter 2 Bolinés AB Bolinas Gnistan 7 158 1854
CFB2, 556489-1181, aktiekapital 0,5 MSEK - Bolinds Gardet 6:4 17,2 2233
Aftarshus Haggesta AB Bolln&s Haggesta 7:117 57 1482
AHH, 556424-1908, aktiekapital 0,5 MSEK Bollnas Higgesta 6:59 3,5 555
Affdarshus RenAB- = - Bolinas Ren 30:4 96 1233
AHR, 556185-5107, aktiekapital 0,5 MSEK
Affirshus Séversta AB - Bolinas Slaggan 6 19,5 3293
AHS, 556563-3251, akliekapital 0,5 MSEK Bolinds Slaggan 12 7.5 1727
Skolfastigheter Bollnds AB Bolinis Slaktaren 8 149 3339

5FB, 556583-4040, akiiekapital 0,5 MSEK

Totalt marknadsvirde fastigheter exkl Edsbyn Industrifastigheter
Totalt marknadsvarde fastigheter inkl Edsbyn Industrifastigheter

5360 120388
5940 156 754
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' “ | Ekelund Invest AB
EIAB, 556852-6213, share capital 2 MSEK
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Wenn: Group AB g | | E-Center Fastigheter AB -
WGAB, 5567034425, share capital SMSEK  ~ § | | ECF, 556680-4323, share capital 1 MSEK
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Wadell Invest AB
Arsredovisning for 2021/22

Flerarsoversikt med nyckeltal

Koncernen

Rérelsens intékter, tkr
Foérandring, %

Fastigheternas bokf varde, tkr
Driftnetto fastighetsbolagen
Direktavkastning, %

Rérelseresultat, tkr
Roérelsemarginal, %
Avkastning pa totalt kapital, %

. Resultat efter finans, tkr

Nettomarginal, %
Avkastning pa eget kapital, %

-get kapital, tkr
Soliditet, %

Tillgéngliga likvida medel, tkr
Likviditet relaterad till oms, %

Antal anstallda

Darav kvinnor

Andel kvinnor, %
Omsattning/anstalld, tkr

Balansomslutning, tkr

Moderbolaget

Rorelsens intakter, tkr
Férandring, %

Rorelseresultat, tkr
Rorelsemarginal, %

Avkastning pa totalt kapital, % 4

Resultat efter finans, tkr
Nettomarginal, %

Justerat eget kapital, tkr
Soliditet, %

Tillgdngliga likvida medel, tkr
Likviditet relaterad till oms, %

Antal anstéllda
Balansomslutning, tkr

Definitioner

Driftnetto i fastighetsbolaget, tkr
Direktavkastning, %
Rérelsemarginal, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Nettomarginal, %

Avkastning pa eget kapital, %
Justerat eget kapital inki min.intr, tkr
Soliditet, %

Tillgangliga likvida medel, tkr

Likviditet relaterad till omséttning, %

10 Tillgéngliga likvida medel i % av rérelsens intdkter

Sida 8 (24)

20/21

o 323
-94,3

16 562
1152
7,0

180
3,4
0,3

-2 128
-40.0
-7,0

30 607
49,9

1 660
31,2
2,0
0,5
25,0

2 661
61 287

952
21,7

-651
-57.,9
-1,0

-9 033
-949
27 865
51,9

1470
154.,4

53 659

21/22

6 489
-94,2

13 334
1 856
138

1832
28,2
4,2

-12 147

-187,2
67,9

17 886
41,2

1635
25,2

1,5

0,0

0,0

4 326
43 448

1907
56,8

113
5,9
0,3

-12 940

679

15770
43,5

1 499
/8,6

36 219

Def 12/13 13/14 14/15 15/16 16/17 17/18 18/19 19/20
3950 4022 4388 4581 23064 103 391 111 807 93 061
-(,2 1,8 9,1 44 403,55 348,3 8,1 -16,8
16 764 16843 16659 16333 16078 17709 17298 16 9560
1 771 294 1302 1292 1095 2101 2627 910
2 4.6 1.7 7,8 7,9 6,8 11,9 14,6 5,4
301 -176 890 -167 271 4265 5553 -10679
3 7,6 -4 .4 20,3 -3,6 -1,2 4,1 5,0 -11,5
& 0,6 -0,3 1uif -0,3 -0,4 5,0 60,4 -10,7
55691 5235 2120 4456 5403 6 461 3978 -8830
5 1415 130,2 48,3 97,3 23,4 6,2 3,6 -9,56
6 13,2 11,7 5,1 11,4 14,0 14,6 7,4 -20,1
7 42238 44698 41577 38963 38622 44177 53909 43934
8 86,1 87,8 78,5 60,3 55,1 52,3 62,5 44 1
9 7478 6317 5694 22000 14485 9209 15432 18 126
10 1893 157,17 129,8 480,2 62,8 8,9 13,8 19,6
0,4 0,6 0,6 6,8 6,1 17,6 23,1 38,8
0,1 0,1 2,0 1,2 0,2 2,1 3,1 3,1
25,0 20,0 333,3 17,6 3,3 11,9 13,4 8,0
0875 8044 7313 674 3781 5874 4840 2 398
49 043 50929 52949 64662 70135 84484 86200 99610
814 831 823 847 /83 1168 1139 1216
-14.,6 2,1 -1,0 2,9 -7.,6 47.9 -1,6 6,8
~180 -171 -88 -38 -5 -420 -720 -682
3 22,1 206 -10,7 4,5 -0,6 -36,3 -63,2 -56, 1
-0,5 -0,4 -0,2 -0,1 0,0 -0,9 -1,4 -1,1
4843 4564 2802 295 4672 3066 -530 3896
5 595 o549 340 349 097 265 -47 320
/7 39093 39983 37961 29638 32715 35911 34732 37420
8 98,1 97,6 85,6 ° 67,3 70,9 78,0 67,8 58,1
9 95280 4710 4242 5007 6072 5089 2436 3861
10 6486 566,8 5154 5911 7755 4369 2139 3175
0 0 0 0 0 1 1 1
39849 40959 44416 44048 46 133 46015 51252 64 392
1 Rorelseresultat fére avskrivningar pa byggnader och markanléggningar i koncernens fastighetséigande bolag
2 Driftnetto i koncernens fastighetsédgande bolag i % av fastigheternas bokforda vérde
3 Rdrelseresultat i % av omséttningen
4 Rorelseresultati % av balansomslutningen
5 Resultat efter finansiella poster i % av rérelsens intékter
6 Resultat efter finansiella poster i % av justerat eget kapital och min.intresse
7 Eget kapital, minoritetsintresse och obesk reserver efter avdrag fér uppskjuten skatteskuld
8 Justerat eget kapital och minoritetsintresse | % av balansomslutningen
9 Likvida medel och outnyitiad checkrakningskredit



Wadell Invest AB Sida 9 (24)
Arsredovisning foér 2021/22

Resultatrakning koncernen

o Not 2021/22 2020/21

gﬁ

= Rérelsens intakter 1 6 488 617 0 322 532

N

E? Ovriga externa kostnader -4 263 173 -3 717 345

& Personalkostnader 2 -248 864 -965 848
Av- och nedskrivningar enligt plan 3 -144 642 -459 728
Rérelseresultat 1831938 179 611
Kapitalvinst vid avyttring dotterféretag 1 756 863
Resultat fran andelar i intresseféretag 9 -15 278 562 -6 092 571
Resultat fran andelar i andra féretag (bérsaktier) 6 218 300 4 384 075
Rénteintakter och liknande -51 972 6
Rantekostnader och liknande -623 085 -599 608
Resultat efter finansiella poster -12 146 518 ~2 128 487
Aktuell skatt 7 -421 425 -694 790
Andring uppskjuten skatt 15 -152 941 -15 832

Arets resultat -12 720 884 -2 839 109




Wadell Invest AB
Arsredovisning for 2021/22

Balansrakning koncernen

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiefla anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag
Andelar j andra foéretag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

O 00

11
12

2022-08-31

13 333 609
0

13 333 609

22 104 002
2 082 101
24 186 103

37 519 712

215 037
5 035 000
514 564
27 640

O 792 241

136 494
5 928 735

43 448 447

Sida 10 (24)

2021-08-31

16 562 499
59 568
16 622 067

30 688 564
4 491 151
35179 715

51 801 782

156 168

9 087 658
70

151 126

9 395 022

90 068
9 485 090

61 286 872
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Arsredovisning for 2021/22

Balansrakning koncernen
Not 2022-08-371 2021-08-31

v

E@; EGET KAPITAL OCH SKULDER

bl

s

E(% Eget kapital

Q Aktiekapital 19 3 000 000 3 000 000

&3 Ovrigt tillskjutet kapital, bundet 1 454 285 1 015 736
Annat eget kapital inklusive arets resultat 13 431 933 26 591 365
Summa eget kapital 17 886 218 30 607 101
Avsattningar
Uppskjuten skatt 15 3119 847 3302 737
Summa avsattningar 3 119 847 3 302 737

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18 951 005 19 579 873
Skulder till koncernféretag 1 1 000 000 2 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 19 951 005 21579 873

Kortfristiga skulder

everantérsskulder 214 253 396 269
Skatteskulder | 791 607 560 065
Skulder till aktiedgare 1136 623 4 491 704
Ovriga skulder 80 434 56 883
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 268 560 292 240
Summa kortfristiga skulder 2491 377 5797 161

Summa eget kapital och skulder 43 448 447 61 286 872
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Wadell Invest AB
Arsredovisning for 2021/22

Kassaflodesanalys koncernen

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Aterféring av avsattningar som belastat resultatet
Aterféring av avskrivningar som belastat resultatet
Ovriga ej likviditetspaverkande poster, avrundning
Summa

Betald inkomstskatt

Kassaflbde fére férandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital

Forédndring av varulager och pagaende projekt
Férandring av kundfordringar

Férandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga skulder

Kassafldde fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

-~ Avyttring av byggnader och mark

Forvarv av intressebolag

Avyttring av intressebolag

Aterforing av nedskrivning intressebolag
Forandring av innehav i andra féretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Kursdifferens | likvida medel
Likvida medel vid arets slut

Disponibla medel
Outnyttjad checkrakningskredit
Summa disponibla medel vid arets slut

Not

2021/22

-12 146 518
0

144 642
-401 550
-12 403 426

-189 983
-12 593 409

0

-8 869

3 661 650
-182 016
-3 355 210

-12 527 854

0
3 209 536
8 584 562

0
2 409 050

14 203 148

-1 628 868
-1 628 868

46 426

90 068
0
136 494

1 498 995
1 635 489

Sida 12 (24)

2020/21

-2 128 487
-966 500
459 728
-446 328
-3 081 587

-134 725
-3 216 312

6 153 008
13 777 461
-8 673 764
-0 /84 731
-9 783 895

-/ 528 233

-34 000

0

-2 196 249
173 112

0

13 299 853

11 242 716

-8 815 450
-8 815 450

-5 100 967

5191 035
0
90 068

1570127
1660 195



Wadell Invest AB
Arsredovisning for 2021/22

Rorelsens intakter

Kostnader fér genomfakturering
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Kapitalvinst fran avyttring dotterbolag
Resultat fran andelar i dotterféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag
Resultat fran andelar i andra féretag
Réanteintékter och liknande
Réantekostnader och liknande

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Arets resultat

Resultatrakning moderbolaget

Not

o O A

14
14

2021/22

1 906 528

-1 186 680
529 636
77 414

112 798

1374478

2 000 000
-15 986 000
218 300

6 508

-665 829

-12 939 745

-642 383
90 055

1 338 000
-12 154 073
-379 351

-12 533 424

Sida 13 (24)

2020721

951 882

-231 882
-465 136
-805 850

-550 986

0

0

-11 448 000
3 589 857
58 612

-682 675

-9 033 192

-678 312
310 725

0

-9 400 779
-453 117

-9 853 896



Wadell Invest AB
Arsredovisning fér 2021/22

Balansrakning moderbolaget

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | dotterféretag

Andelar i intresseféretag

Andelar | andra foretag

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa intresseféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11
12

2022-08-31

/7 000 000
21 697 400
2 082 101

30 779 501
30 779 501
0

5 035 000
404 482

0

5 439 482
0

5 439 482

36 218 983

Sida 14 (24)

2021-08-31

11 500 000
30 989 400
2 082 101

44 571 501
44 571 501
- 0
9 087 658
70

0

9087 728
0

9087 728

53 659 229



Wadell Invest AB
Arsredovisning for 2021/22

Balansrakning moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till intresseféretag
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Skulder till aktiedgare

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

sSumma eget kapital och skulder

Not

13

14
15

16

2022-08-31

3 000 000
3 000 000

23 849 076
-12 533 424
11 315 652

14 315 652

1831 593
1831 593

3 501 005
1 000 000
4 501 005

14 545
705 991
1136 623
13 624 448
37 385

51 741
15670 733

36 218 983

Sida 15 (24)

2021-08-31

3 000 000
3 000 000

33 702 972
-9 853 896
23 849 076

26 849 076

1279 265
1279 265

3529 873
2 000 000
5 529 873

37 671
392 628

4 491 704
14 993 545
31 349

54 118

20 001 015

53 639 229
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Tillaggsupplysningar

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Foretaget tilldmpar regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom det nya regelverket &r principstyrt
har en intern instruktion rérande tillampningen uppréttats, vilken anpassats till karaktéren av
koncernens fastigheter.

Hir nedan kommenteras hur regelverket tillimpas pa speciella poster 1 balansridkningen.

Rorelseintdkter
Hyresintdkter fran fastigheter fordelas jamnt 6ver den period som aviseringen avser. Ovriga
rorelseintdkter bokfors i den period som intékterna uppstatt.

Planenliga avskrivningar

For planenliga avskrivningar av kommersiella fastigheter tilldmpas véardeanpassad avskrivning av
byggnaden eller byggnadsstommen, enligt vilken avskrivningens storlek &r beroende av
avskrivningsbehovet. Reglerna framgér av not 3. For 6vriga fastigheter, maskiner och inventarier ar
avskrivningarna dr jdmnt fordelade 6ver nyttjandeperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas dver resultatrakningen som en bokslutsdisposition.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat
och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {6r skattepliktiga resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd
av tidigare transaktion och héndelse. Uppskjuten skatt redovisas enligt internt faststéllda regler till
nuvirde for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skatt redovisas i not.

Virderingsprinciper
Tillgangar &r upptagna till anskaffningsvérde, dér e) annat anges. Fordringar dr upptagna till

‘belopp, som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Anldgeningstillgangar |

Anldggningstillgangar uppdelas 1 komponenter ndr komponenternas véirde representerar ett
tillrackligt varde for att motivera en uppdelning, skillnaden 1 ekonomisk livsldngd mellan de olika
komponenterna dr betydande och redovisningen later sig goras med rimlig noggrannhet. Successivt
inférande tilldmpas 1 samband med utbyte av komponent.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,
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Bankkrediter
Kredit pa affirskonto betraktas i redovisningen som langfristig skuld. Rérelseldn fran bank

redovisas i sin helhet som langfristig skuld. Den del av rorelseldanen som férfaller inom ett,
respektive fem ar redovisas 1 not.

Ovriga redovisningsprinciper
Ovriga redovisningsprinciper framgar av tilldggsupplysningarna.

Principdndringar jamfort med foregaende ar
Inga principdndringar har vikt f6r redovisningen har gjorts.

Principer for koncernredovisningen

Koncernredovisningen &r uppgjord enligt férvirvsmetoden. Goodwill har skrivits av direkt mot fria
reserver. Obeskattade reserver har fordelats pa uppskjuten skatt med en andel motsvarande aktuell
skattesats och pa eget kapital med resterande del.

Skulder och fordringar pé avriakningskonton inom koncernen bokas av praktiska skél mot konton
hos moderbolaget. Dessa skulder och fordringar kvittas 1 koncernredovisningen, eftersom detta ger
en rittvisande bild av koncernen och samma effekt skulle ha kunnat erhallas genom ombokningar
direkt i bolagens redovisning. Uppgift om belopp mot olika koncernbolag ldmnas 1 not.

Skulder och fordringar inom koncernen som ingar 1 kundfordringar respektive leverantorsskulder
kvittas i koncernredovisningen. Uppgift om aktuella belopp mot olika koncernbolag lIdmnas 1 not.
Internvinster vid koncernfakturering har paverkat koncernresultatet obetydligt och ddrfor inte
eliminerats.

[ koncernredovisningen ingar dotterbolag enligt férteckning 1 noten ”Andelar 1 majoritetsdgda
koncernforetag” och intresseféretag enligt forteckning 1 noten ”Andelar 1 intresseféretag”.

Andelar 1 intressebolagen Ekelund Invest AB, Bengtsson Holding AB och Affarsfastigheter
Bollnids AB redovisas pa ett sdtt som avviker mot normal redovisningspraxis. I vart och ett av dessa
tre bolag &r dgarandelen 10 % och rostandelen 25 %. Bolagen dr fortecknade 1 noten ”Andelar 1
intresseforetag”.

Enligt aktiedgaravtal som upprittats med dvriga aktiedgare 1 de deldgda dotterbolagen har 6vriga
aktiedgare under vissa betingelser ritt att forvirva Wadell Invests aktieandel till ett férutbestdmt
pris, som dr samma som 1 bokslutet upptaget virde {6r respektive aktiepost. Om de deldgda
dotterbolagen skulle redovisas enligt normal praxis f6r koncernredovisning, skulle dessa bolag
intas med vidrden som dr beroende av utvecklingen av de deldgda dotterbolagens egna kapital.
Detta virden skulle ddrigenom &verstiga eller understiga det pris till vilket aktierna enligt avtalet
far 16sas av de andra aktiedgarna. Det skulle medfora en icke réittvisande redovisning av
koncernens stédllning.

For att uppna en rittvisande redovisning av koncernens stdllning och resultat tas i stillet de deldgda
dotterbolagen in som en tillgang i1 balansrikningen med det bokférda vardet for aktieposten, medan

1 resultatrdkningen endast erhallen utdelning eller andra liknande poster intas.

En foretagsstruktur 6ver koncernen inklusive samtliga intressebolag visas pa sid 6-7.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Moderbolaget
2021/22 2020/21
Not 1 Koncernmellanhavanden

Fakturering pa dotterféretag 824 295 735 410
Fakturering pa intresseféretag 1082 233 216 000
Kundfordringar pa koncernféretag 0
Saldon avr.konton dotterféretag

mot Industrifastigheter Kungsér AB -13 624 448 -14 335 382

mot Fluren Skog AB -658 163

- S:a kortfr skuld konc.féretag -13 624 448 -14 993 545
Saldon avr.konton intresseféretag

mot Wadell Byggproduktion AB 2035000 2802658

mot Bengtsson Promotion AB 3 000 000 6 240 000

mot Bengtsson Holding AB 45 000

- S:a kortfr fordran koncernféretag 5 035 000 9 087 658
Langfristig skuld intressebolag

mot Affarsfastigheter Bollings -1 000000 -2 000 000

- S:a langfr skuld konc.féretag -1 000 000 -2 000 000

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Man | 1.0
Kvinnor 0,0
Summa 1.0
Déarav utomlands 0,0

Koénsfordelning i styrelse och
foretagsledning

Styrelse

Man 2
Kvinnhor 3
Féretagsiedning

Man 1
Kvinnor ¢
Personalkostnader

Léner och ersattningar 12 000
Pensionskostnhader 0
Sociala kostnader enligt lag och

avtal 4 385

1,0
0,0
1,0
0,0

o

654 000
0

69 933

Sida 18 (24)

Koncernen

2021/22 2020/21
0 0
0 0
0 0
2 035 000 2 802 658
3 000 000 6 240 000
0 45 000
5035 000 9 087 658
-1 000000 -2000000
-1 000000 -2 000000

1.5 36,1

0,0 2.7

1,5 38,8

0,0 0,0

2 2

3 3

1 1

1 1

666 000 13 231 850

0 3 248 595

74 318 037 863
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Not 3 Av- och nedskrivningar enligt plan

Sida 19 (24)

Bolaget tillimpar virdeanpassad avskrivning, baserad pa en aterkommande

marknadsvirdebedomning av ingdende fastigheter. Planenlig avskrivning av byggnader,

markanldggningar och byggnadsinventarier gbrs med f6éljande procentsatser:

Bokfért véirde i Planenlig avskrivning, %0

% av vdrdering Bygenader Markanldggn Byggn.inventarier
100 % eller mer 3% > Y% 10 %

95,0 -99,9 % 2 % S % 10 %

90,0 — 94,9 % 1 % 5 % 10 %

Under 90 % 0,5 % S % 10 %

For ovriga anldggningstillgangar har avskrivningar gjorts enligt plan med f6ljande procentsatser:

Inventarier, andra an byggnadsinventarier 20 % 20 %
Moderbolaget
2021/22 2020/21
Not 4 Resultat fran andelar i dotterbolag
Utdeiningar fran dotterféretag 2 000 000 0
Summa 2 000 000 0
Not 5 Resultat fran andelar i intressebolag
F Ekelund Invest AB
Erhallen utdelning 400 000 400 000
Bengtsson Holding AB
Erhallen utdelning 400 000 400 000
Wadell Byggproduktion AB
Resultatandel
Resultat vid avyttr andelar
Omvardering
Nedskrivning -17 500 000 -12 800 000
Bengtsson Promotion AB
Resultatandel
Resultat vid avyttr andelar 0 8 000
Edsbyn Industrifastigheter AB
Erhallen utdelning 714 000 544 000
Resultatandel
Summa -15 986 000 -11 448 000
Not 6 Resultat fran andelar i andra foretag
Utdelning pa bdérsaktier 218 300 729 432
Resultat vid avyttring av bérsaktier 0 2 860 425
Summa 218 300 3 589 857

20 % 20 %
Koncernen

2021/22 2020/21

400 000 400 000

400 000 400 000

-16 792 529 -13 507 471

2482 171

3 545 959

-30 686 -08 622

34 889

744 653 610 503

15278562 6092 571

218 300 053 381

0 3 430 694

218 300 4 384 075
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Moderbolaget Koncernen

2021722 2020/21 2021/22 2020/27
Not 7 Aktuell skatt

r

[
"72' Resultat fére skatt 9400779 -12849690 -12146518 -2 128 487
=2 Tillkommer ej avdr.gilla kostnader 12 815051 17 583 423
n Avgar ej skattepliktiga intakter 1393215 -3 514 000
o Schablonintakt pa periodiseringsfond 4 558 6 396
=1 Tillagg fér upplésning aldre
per.fond 9 322 5403
Att taxera till statlig inkomstskatt 2034937 1231532
Redovisad effektiv skatt 379 351 453 117 -421 425 -694 790
Effektiv skatt i % —4,0% -3,5% 3,5% 32,6%

Koncernen
2022-08-31 2021-08-31

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende fastigheter

Féretag / Fastighetsbeteckning, ort Tomtareal Golvyta  Bokfvédrde  Taxerings-
Kvim kvm  koncernen vérde
2022-08-31
Industrifastigheter Kungsér AB
Kranen 1-3, Kungsoér 32 990 90057 13333609 12313000
Summa 32 990 9057 13333609 12313000

Byggnader och mark
Anskaffningsvérden mark

Ingaende anskaffningsvarden 583 870 583 870
Arets indirekta avyttringar -78 870

Arets investeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 505 000 683 870
Anskaffningsvérden byqggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvarden 24 487 703 24 453 703
Arets indirekta avyttringar -4 812 559 0
Arets investeringar 0 34 000
Utgaende anskaffningsvarden 19675144 24 487 703

Avskrivningar byqgagnader. markanldggningar och byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar 8509074 8087 915
Ack avskr pa arets avyttringar - -1 799 613 0
Arets avskrivningar 137 074 421 159
Utgaende ackumulerade avskrivningar 6 846 535 8 509 074
Bokfért som byggnader och mark 13 333609 16 562 499

Marknadsvirdebedomning
En marknadsvardebeddmning av Industnfastlgheter Kungs6r ABs fastigheter, utford 1 november
2019 av Virderingsinstitutet Prorate 1 Katrineholm, har angivit f6ljande marknadsvérden:

Kungsor Kranen 1-2 (industrifastigheter) 30,0 mkr

Kungsor Kranen 3 (bageri) 2,9 mkr
Summa 32,9 mkr, vardeintervall plus/minus 10 %
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Koncernen
2022-08-31 2021-08-31
Not 9 Maskiner och inventarier
(A
* Ingaende anskaffningsvarden 433 673 11374 225
3 Arets investeringar 0 0
o Arets avyttringar och
‘f;fg utrangeringar 415266 -10 940 552
e Utgaende anskaffningsvarden 18 407 433 673
™
Ingaende avskrivningar 374 105 5 890 985
Arets avskrivningar 7 568 38 569
Ack avskr pa avyttr och utrangeringar -363266 -5 555 449
Utgaende ackumulerade avskrivningar 18 407 374 105
Bokfért som maskiner och inventarier ~ 0 59 568

Not 10 Aktier i dotterbolag

Féretag
Org.nr/ Séte / Réstandel Agar- Bokfort Resultat eft  Arets res Andel av
andel vérde fin.netto, kr  efter skatt  eget kap, kr
% 2022-08-31 2021/22 2021/22 2022-08-31
Industrifastigheter Kungsér AB
556209-4432 / Kungsor/ 100 % 100% 7 000 000 1703 404 133228 8709679

Summa dotterféretag 7 000 000 1703 404 133 228 8 709679

Not 11 Andelar i intresseforetag

Foretag Rost-  Agar- Bokfért Resultat Arets res Andel av

Org.nr/ Séte andel  andel vérde efter finans  efter skatt  eget kap, kr
% % 2022-08-31 2021/22 2021/22 2022-08-31

Wadell Byggproduktion AB

559073-3464 / Danderyd 50% 50% 1500000 -36 304 363 -45514 940 3 004 409

Bengtsson Promotion AB

556234-3763 / Danderyd 40% 40% 808 000 -99 2563 -102 285 784 919

Edsbyn Industrifastigheter AB

556167-8854 / Ovanaker 34% 34% 5440 000 2710 611 2190156 6 761 883

S.a intresseféretag som konsolideras 7748 000 -33693 005 -43427068 10551 211

Ekelund Invest AB

566852-6213 / Danderyd 25% 10% 4 000 000

Bengtsson Holding AB |

556852-5868 / Danderyd 25% 10% 4 000 000

Affarsfastigheter Bollnds AB

5566240-9093 / Danderyd 25% 10% 4 000 000

Edsbyn Senab AB

556755-0081 / Stockholm 1,30% 1,30% 1949 400

S.a Ovriga intresseféretag 13 949 400

Summa alla intressebolag 21 697 400
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Not 12 Andelar i andra foretag

B&rsaktier, bokfért varde
Véarde enligt aktuell kurs pa
bokslutsdagen

Dold reserv

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapital, ingaende balans
Antal A-aktier med 1 r¢st per aktie
Antal B-aktier med 1 rést per aktie
Summa antal aktier

Kvotvarde, kronor/aktie

Not 14 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Summa
Avséattning till
periodiseringsfond

Aterféring fran periodiseringsfond

Not 15 Uppskjuten skatt

Moderbolaget obeskaltade reserver
Uppskjuten skatteskuld ingar med

Koncernen, uppskjuten skatt
Ingaende balans

Avyttrad uppskjuten skatt
Arets férandring
Avrundning

Utgaende balans

Sida 22 (24)

'Moderbolaget Koncernen

2022-08-31  2021-08-31  2022-08-31

2 082 101 2 082 101 2 082 101

2 445 900 2 886 720 2 445 900
363 799 804 619 363 799

3 000 000 3 000 000 3 000 000
21 000 21 000 21 000
9 000 9 000 9 000
30 000 30 000 30 000
100 100 100
90 0565
379 806 379 806
65 855 65 855
65 237 65 237
678 312 678 312
642 383

1831 593 1279 265

-642 383 -678 312
90 055 310 725

377 308 263 529

3302 737

-335 830

152 941
1

3119 847

2021-08-31

4 491 161

9 904 730
5413 §79

3 000 00G
21 000

9 000

30 000
100

3 508 343

-189 774
-15 832

0

3302 737
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Moderbolaget Koncernen
2022-08-31 2021-08-31 2022-08-31 2021-08-31

¢ Not 16 Skulder till kreditinstitut
7
=5
.?:‘E; Beviljad checkrakningskredit 5000000 5000000 5000000 5100 000
553 Darav utnyttjat 3 501 005 3 529 873 3 501 005 3529 873
0 | Rérelselan 15450 000 16 050 000
= Summa skulder till kreditinstitut 3501005 35290873 18951005 19579873
Del av rérelselan som férfaller
mer an ett ar efter bokslutsdatum 14 850 000 15450 000

mer &n fem ar eft boksl.datum 12450 000 13 050 000

Not 17 Stiallda sikerheter

For dotterbolaget Industrifastigheter

Kungsor AB:

Borgen avseende detta bolags krediter i bank. |

Aktuell skuld pa bokslutsdagen uppgick till 15450 000 16 050 000 Inga Inga
Covenants och agarférpliktelser till SEB.

For dotterdotterbolaget

Prefament AB:
Fullgérandegaranti for
Prefamentgruppens

leveranser av radhus till Nordr Sverige AB och
flerbostadshus till Borlange Byggproduktion AB

Obegransad solidarisk borgen tillsammans med
Bengtsson Holding AB for Prefaments ABs lan
| Sparbanken Vastra Svealand. Aktuell skuld: 8 000 000 0
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REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Wadell Invest AB
Org.nr. 556015-6811 ¢

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden .

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Wadell Invest AB for
rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllning per den 31 augusti 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med

arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de rewsmnsbews vl har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for

att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktéren for bedomningen av bolagets och koncernens forméaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte

har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garanti {Or att en revision som utférs enligt ISA och
eod revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns..

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar

med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningenr £
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Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och

koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och mnhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visenthig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstidllande direktéren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet t6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan

fortsétta verksamheten.

 utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

 nhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i

enheterna eller affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen, Vi ansvarar for styrning, évervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ér

ensamt ansvariga for vara uttalanden.
V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning f6r Wadell Invest AB {0r ridkenskapsaret 2021 09-
01 --2022-08-31 samt av forslaget 1:111 dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman d1sp0nerar vinsten enligt férslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska
skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdarder som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och- t6r

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 nagot vésentligt avseende:
« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon t6rsumimelse som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller f6rsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander vi proféssionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolage?[s"vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betyfielse for bolagets situation. Vi1 gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgfé}rder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Ljusdal den 14 febfuari 2023

Ernstroms Revisiongbyra KB

Mikael ErnstfOm
Auktoriserad revisor
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