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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i LSA Invest 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdakningen samt
koncernresultat- och koncernbalansrékningen faststélits pa ordinarie arsstimma den 15 maj 2024.
Stdmman beslét ocksa att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition i moderféretaget
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Forvaltningsberattelse

G&)

v Allmént om verksamheten

[~

E::: Koncern

;ﬁi Koncernen har, i likhet med tidigare ar, bedrivit byggnadsverksamhet med inriktning pa lagenheter
G samt byggnadsplatsiageri och konsultationer inom bygg.

Moderforetag

LSA 2 Invest AB, med séte i Boras, férvaltar koncernféretag som ar verksamma i huvudsak inom
byggnation eller dger fastigheter som anvands i byggverksamheten.

Agare

Bolaget dgs av Stefan Aimgren, Tommy Engbage och Mikael Larsson med 1/3 vardera.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret.

SA Konstruktion och bygg AB

Under den forsta hélften av 2023 fardigstélldes tva storre nyproduktioner som startades under 2022.
Dessa tva minusprojekt drabbades hart av kraftigt 6kade material och energipriser vilket paverkar
aven resultatet f6r 2023 negativt.

Sedan sommaren 2023 och fram tills nu har verksamheten rullat pa som vanligt utan stérningar av
skenande material och energipriser. Efterfragan pa féretagets tjanster minskade dock kraftigt under
augusti till december 2023 vilket ledde till anpassningar och omstruktureringar i organisation och
personal. Den minskande efterfragan berodde pa hdjningar av styrrdntan som vilket paverkar en del av
vara stérre bestillares projektbudgetar.

Foretaget anser sig dock klarat sig bra genom denna period och sag redan under Q1 2024 att trenden
vande och att efterfragan aterigen 6kade.

SA K&B | Goteborg AB

Foretaget har utvecklats mycket under 2023 och bade omsatining och I6nsamheten har okat.
Foéretaget har plana tut | sin tillvixtresa och har en stabil grund att bygga vidare pa.
Orderingangen under varen 2024 har varit god och foretaget har goda forutsattningar att 6vertraffa
féregaende ars resultat.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Koncern

Belopp Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning o 303003 328 171 276 751 271632
Resultat efter finansiella poster 10 942 4 573 2228 12 787
Vinstmarginal % 2.5 1,3 0.8 4.7
Balansomslutning 110 864 122 697 124 726 135 194
Eget kapital 26 892 19 348 17 047 16 441
Soliditet % 24 16 14 12
Moderforetag

Belopp Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Resultat efter finansiella poster -2 832 14 164 3243 11 828
Soliditet % 66 57 42 36
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Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerhetsfaktorer.
Vi har en bra orderingang under senvaren 2024 och ser ljust pa foéretagets utveckling och avkastning

~ trots de i 6vrigt dystra prognoser var bransch har med radande rantelage.
:
|
- . . "
o Finansiella risker
il
i
» Koncern
= Mal och policy
De finansiella riskerna kan primart delas upp i féljande kategorier: rante-, valuta-, likviditets- och
kredifrisk.
Ranterisk

Bolagets skulder till kreditinstitut I6per med r&rlig rénta.

Valutarisk
Bolagets inkdp och férséljning sker inom Sverige, vilket medfér en lag valutarisk.

Likviditetsrisk
Definieras som den risk som orsakas av bristande likviditet eller svarighet att ta upp eller omsétta

externa lan. Bolaget har hittills inte haft nagra svarigheter med att fémya eller omsétta lan, sa denna
risk bedoms som mycket lag.

Kreditrisk
Basta mdjliga kreditvardighet efterstravas pa bolagets motparter och bolaget har historiskt sma
kundforluster.

Tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken

Koncern
Koncernen bedriver ingen miljétillstandspliktig verksamhet.

Eget kapital

Aklie-
_ kapital Bal res inkl arets res
Koncernen
Vid arets borjan 50 001 19 297 709
Arets resultat . 7 544 409
Eget kapital 2023-12-31 50 001 26 842 118
Aktie- Balanserad Arets
~kapital vinst vinst
Moderféretag
Vid arets borjan 50 001 38 440 236 16 000 115
Omfdring av féreg ars vinst 16 000 115 -16 000 115
Arets resultat | 584
Vid arets slut 50 001 54 440 351 584

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 54 440 935, disponeras enligt féljande:
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B Belopp i SEK
Balanseras i ny rdkning 54 440 935
Summa 54 440 935

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen

. Belopp i SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
“5 2023-12-31 2022-12-31
] — - N K1 - ;
LT
EE{ Rorelsens intdkter
') Nettoomséttning 3 303 003 397 328 171 123
<} Ovriga rorelseintakter 2 141 058 1041975
2 305 144 455 329 213 098
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -204 968 734  -240 029 622
Ovriga externa kostnader 4 -11 021 903 -11 602 069
Personalkostnader D -65 699 488 -61 481 936
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar -0 246 424 -9 266 014
Ovriga rorelsekostnader - -138 079
Rorelseresultat , 14 207 906 6 695 378
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter / 166 794 25 943
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -3 433 018 -2 148 013
Resultat efter finansiella poster 10 941 682 4 573 308
Resultat fore skatt 10941682 4573308
Skatt pa arets resultat 10 -3 397 273 -2 272 340
Arets resultat 7 544 409 2 300 968
Hanférligt till
Moderforetagets aktiedgare 7 544 409 2 300 968

o m E gy L o e R A et e e S
Ti’ci""i-f:l:*:t_s{)i“i GO 1SS 6T VALNEG Y




LSA Invest 2 AB 5(22)
559203-9092

Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
1" )
G
e TILLGANGAR
P e . .
) Anlaggningstillgangar
ET: Immateriella anldggningstillgangar
= Goodwill 11 28360005 33677 506
28 360 005 33 677 506
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 7 993 827 7 047 480
inventarier, verktyg och installationer 13 109396 954 9 016 460
18 990 781 16 063 940
Summa anliggningstillgangar 47350786 49 741 446
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och férnddenheter 558 209 507 320
558 209 507 320
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 580 162 52 985 881
Skattefordringar 163 445 121 010
Upparbetad men ej fakturerad intakt 15 13 715 692 13 229 597
Ovriga fordringar 616 782 208 792
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 965 216 1686 810
57 041 297 68 232 090
Kassa och bank 5913 222 4 216 295
Summa omsittningstillgangar 63512728 72 955 705
SUMMA TILLGANGAR 110863514 122 697 151
[rancsaiion G222 111550751 74856867 grgrat ML Te Y
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Balansrakning - koncernen

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
ngéi
i
d EGET KAPITAL OCH SKULDER
t~
I;é Eget kapital
?;_1] Aktiekapital 17 50 001 50 001
e Balanserat resultat inkl arets resultat 26 842 118 19 297 709
Eget kapital hdnforligt till moderforetagets aktiedgare 20 892 119 19347 710
Summa eget kapital 26892 119 19347710
Avsattningar
l:_Jppskjuten skatteskuld 19 16 068 10 918
Ovriga avsattningar 20 674 595 1177 300
690 663 1188 218
Langfristiga skulder 21
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 399 568 24 393 674
Ovriga langfristiga skulder - 8 084 000

23 399 568 32477 674

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 370 374 15 955 461
Fakturerad men ej upparbetad intdkt 23 2 598 305 g 759 709
Leverantdrsskulder 21 220 532 22 286 408
§katteskulder 4 258 823 2 453 239
Ovriga kortfristiga skulder 7 588 979 7788 117
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 24 7 844 151 11 440 615
59 881 164 69 683 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 863 514 - 122 697 151
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i §EK

7(22)

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)YMinskning (+) av varulager
Okning(-YMinskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Noter till kassaflédesanalysen - koncern

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar
Ovriga avsattningar
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Not  2023-12-31 2022-12-31
10 941 682 4 573 308
8 743 719 9 005 014
19 685 401 13 578 322
1628 977 1 908 378
18 056 424 15 486 700
-50 889 .57 729
11233228  -16 137 170
212 022 882 10 235 251
17 215 881 9 527 052
-7 381 442 -2 961 214
525678 138 079
-6 855 764 -2 823 135
~ -8663193  -14 065 639
8663193  -14 065 639
1 696 924 -7 361 722
4216295 11578017
5913 219 4 216 295
2023-12-31 2022-12-31
9 246 424 9 266 014
502 705 -261 000
8 743 719 9 005 014
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2023-01-01-  2022-01-01-
:_‘g 2023-12-31 2022-12-31
} i e e - = =i i
VW
-~ Rérelsens intékter
L . :
o
2 Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -108 959 -120 110
Rorelseresultat -108 959 -120 110
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag | 6 - 16 000 000
Rantekostnader och liknande resultatposter g 21723457 -1 715 449
Resultat efter finansiella poster -2 832 416 14 164 441
Koncernbidrag 9 _ 2 833 000 1 835 000
Resultat fore skatt 584 15 999 441
Skatt pa arets resultat 10 - 674

Arets resultat 584 16000 115

Trancannion 3922211555751 7855007
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Balansrakning - moderforetag

9(22)

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 14 73 484 439 73 484 439

Fordringar hos koncernféretag - -
73 484 439 73 484 439

Summa anlaggningstillgangar 73484 439 73 484 439

Omsattningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6995000 21862000

6 995 000 21 862 000

Kassa och bank 2 233 664 370 988

Summa omsittningstillgangar 9 228 664 22 232 988

SUMMA TILLGANGAR 82713 103 95 717 427
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Balansrakning - moderforetag

Belopp i SEK Not 2023-12-31 2022-12-31
v EGET KAPITAL OCH SKULDER
?;E Eget kapital
:%i: Bundet eget kapital
2 Aktiekapital 17 50001 50 001
50 001 50 001
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 18 54 440 351 38 440 236
Arets resultat 584 16 000 115

04 44() 935 54 440 351

Summa eget kapital 54 490 936 54 490 352

Langfristiga skulder 21

C__)vriga skulder till kreditinstitut 14 000 000 17 000 000

Ovriga langfristiga skulder - 8 084 000
14 000 000 25 084 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 000 000 13 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24 _ 222 167 3143 075
14 222 167 16 143 075

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 713 103 95 717 427
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Kassaflodesanalys - moderforetag

& Belopp 1 SEK Not 2023-1 2-3 1 2022-12-31
Wi Den lIopande verksamheten 2832416 14 164 441
E:Z} -2 832 416 14 164 441
5% Betald skatt -
), Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -2 832 416 14 164 441
e forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
(?kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1 700 000 13 834 432
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -2 920 908 604 950
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -4 053 324 28 603 823
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -10 084 000 -13 000 000
Ej utbetald anticiperad utdelning - -16 000 000
Utbetald utdelning 16 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5916 000 -29 000 000
Arets kassaflode 1862676 -396 177
Likvida medel vid arets borjan 370988 767 165
Likvida medel vid arets slut 2 233 664 370 988
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Noter
EE: Not 1 Redovisningsprinciper
W Belopp | SEK om inget annat anges.
[~
Y
- . — ..
e Allmédnna redovisningsprinciper
& Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, férutom kassa-
och banktillgodohavanden, kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till ett kant belopp
och som &r utsatt for en obetydlig risk for vardefluktuation.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en rétt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rérelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen uppréattas
per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader
medraknas i1 sin helhet aven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvéardet {or dotterféretag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanforliga till rorelseforvarvet samt eventuell
tilldggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststills det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas | koncernredovisningen det fGrvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag. Orealiserade férluster elimineras pa samma

sdtt som orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indikation pa nagot
nedskrivningsbehov.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intakter

Koncernens byggbolag vinstavraknar utférda entreprenaduppdrag pa l6pande rakning i den takt
arbetet utférs. Pagaende, ej fakturerade, entreprenaduppdrag tas i balansrakningen upp till det
beraknade faktureringsvardet av utfort arbete.

Utférda entreprenaduppdrag pa fast pris vinstavrdknas i takt med att arbetet utfors, s k successiv
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vinstavrakning. Vid berdkning av upparbetade intakter har fardigstallandegraden berédknats som
nedlagda utgifter per balansdagen i relation till de fotalt berdknade utgifterna f&r att fuligbra uppdraget.
Befarade forluster kostnadsférs sa snart de ar kanda.

W
Cf)

l;f“j

£ Forsdljning av varor

A Vid forsaljning av varor redovisas intdkten vid leverans.
‘!'E:I‘*

(|

Fordringar
Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
f6r 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.
Hansyn tas ej till berdknat restvarde.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Moder-

Koncern foretag

ar ar

-Goodwill - 10 | 0
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 5-40 0

-Markanlaggningar 20 0

-Inventarier, verktyg och installationer 5 0

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemdassigt gjorda avskrivningar redovisas i de
enskilda foretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar

samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet dr det hdgsta av verkligt varde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berdkning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden som
tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller utrangeras.
Den diskonteringsrdnta som anvands dr fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddmningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skél som lag till grund f6r berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har
forandrats.
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Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt

- leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och férdelar som ar forknippade med att aga en

2 tillgang i allt vasentligt éverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationelit leasingavtal ar ett
') leasingavtal som inte ar ett finansiellt leasingavtal. Leasingavgifter for operationelia leasingavtal

P fordelas linjart dver leasingperioden. For finansiella leasingavtal redovisas i koncernen den leasade

' tillgangen i balansrdkningen med en motsvarande skuld f6r finansiella leasingavgifter. Tillgangen skrivs

i av pa samma satt och tid som fér motsvarande tillgangar som &gs av bolaget.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- f6rst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkép aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella
plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Finansielia tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Kortfristiga fordringar redovisas till det [agsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvéardet.
Kortfristiga skulder, vilka férvantas bli reglerade inom 12 manader, redovisas till nominellt belopp.

Erséattningar till anstéallda

Pensionsplaner redovisas som avgiftsbestamda planer vilket innebar att erlagd premie redovisas som
kostnad i takt med att pensionen tjanas in.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Avsattningar

En avséattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att reglera torpliktelsen
och en tillforlithg uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den béasta uppskattningen av det belopp som
kommer att krdvas 6r att reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprévas varje
balansdag.

Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovishingsprinciperna i moderforetaget dverensstammer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkGpspriset dven
utgifter som ar direkt hanfoérliga till férvarvet.

Anteciperad utdelning
Eftersom moderféretaget innehar mer an hélften av rosterna fér samtliga andelar 1 dotteriGretaget
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redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som sdker och kan berdknas pa ett tillférlitligt

satt.
::3;: Koncernbidrag
' Koncernbidrag som erhallits/|amnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
b=, erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.
2:’?;1.:1
& Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vid uppréattande av finansiella rapporter kravs att féretagsledningen gor uppskattningar och
antaganden om framtiden. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vasentliga justeringar i redovisade véarden ar framst berdkningen av fardigstallandegraden och
resultatutfall av entreprenaduppdrag. Koncernen tillampar successiv vinstavrakning for
entreprenaduppdrag pa fast pris. Férdigstéllandegraden baseras pa férhallandet mellan nedlagda
utgifter och beraknade totala utgifter f6r respektive projekt. Det verkliga utfaliet av projekten kan
avvika, antingen positivt eller negativt i férhallande till de bedémningar som gjorts vid upprattandet av
denna arsredovisning.

Not 3 Nettoomsattning per geografisk marknad
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern
Sverige 303 003 397 328 171 123

303 003 397 328 171 123

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Koncern

K-J K Revisionsbyra AB

Revisionsuppdrag - 140 425
Skatteradgivning - 40 000
Andra uppdrag ~ 20 000
Summa - 200 425
Revisionsgruppen i Boras AB

Revisionsuppdrag 112 542 -
Summa 112 542 -
Moderforetag

K-J K Revisionsbyra AB

Revisionsuppdrag | . 29 937
Skatteradgivning - 10 000
Andra uppdrag - 5 000
Summa - 44 937
Revisionsgruppen i Boras AB

Revisionsuppdrag 21 375 30 000
Summa 21375 30 000
Kommentar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktérens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor

att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foéranleds av lakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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?:i{‘: Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
W)
r~ Medelantalet anstillda
') 2023-01-01- 2022-01-01-
b3 o 2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav méan
2 Moderféretag
Dotterforetag
Totalt dotterféretag 91 91 87 87
Koncernen totalt 91 91 87 87

[ 6ner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Moderforetag

Styrelse och VD _
summa - ~
Dotterforetag

Styrelse och VD 2442 457 2 295 654
Ovriga anstéllda 43 988 112 41 834 289
Summa 46 430 569 44 129 943
Sociala kostnader 18 541 638 16 779 194
(varav pensionskostnader) 2172819 2 259 046
Koncern

Styrelse och VD 2442 457 2 295 654
Ovriga anstéllda 43988 112 41834 289
Summa 46 430 569 44 129 943
Sociala kostnader 18 541 638 16 779 194
(varav pensionskostnader) 1 2172 819 2 259 046

1) Av koncernens pensionskostnader avser 565 754 (fg ar 480 214) foretagets ledning avseende 3 (3)
personer.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Anticiperad utdelning -~ 16 000 000

. 16 000 000

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Koncern

Ranteintakter, 6vriga 166 794 25 943
166 794 25 943

Moderforetag

Ranteintékter, dvriga | - ,
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
B 2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Réantekostnader, dvriga 2 993 485 1911 853
L easade tillgangar 439 533 236 160
3433 018 2 148 013
" Moderforetag
Rantekostnader, 6vriga 2 723 457 1715 449
2 123 457 1715 449
Not 9 Bokslutsdispositioner, ovriga
2023-01-01- 2022-01-01-
_ 2023-12-31 2022-12-31
Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag 2 833 000 1835 000
Summa 2 833 000 1835 000
Not 10 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
o 3 2023-12-31 2022-12-37
Koncern
Aktuell skatft 3 392 123 2 266 984
Uppskjuten skatt 5 150 5 356
3397 273 2 272 340
Moderforetag
Aktuell skatt - -674
- -674
Avstamning effektiv skatt
2023 2022
Koncernen
Resultat fore skatt 10 941 682 4 573 308
Skatt enligt gallande skattesats -2 253 986 20,6% -042 101
Avskrivning av koncernmassig goodwill -1 099 100 -1 099 100
Andra icke-avdragsgilla kostnader -47 714 -62 956
Ej skattepliktiga intakter 3 I35 3 209
Schablonranta pa periodiseringsfond -208 -171 392
sSumma -3 397 273 -2 272 340
Moderforetaget Belopp
Resultat fore skatt 679 15 999 441
Skatt enligt géllande skattesats -140 20,6% -3 295 885
Ej skattepliktiga intakter 140 3 296 559
Summa - 674
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i Not 11 Goodwill

4 - | ) 2023-12-31 2022-12-31

) Ackumulerade anskaffningsvéarden:

o -Vid arets borjan 63175010 53 175010
Vid arets slut 53 175 010 53 175010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -19 497 504 -14 180 003
-Arets avskrivning enligt plan -5 317 501 -5 317 501
Vid arets slut , -24 815 005 -19 497 504
Redovisat varde vid arets slut 28 360 005 33 677 506

Not 12 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 9 528 687 9 528 687
-Nyanskaftningar 1 308 426 -
Vid arets slut 10 837 113 9 528 687
Ackumulerade avskrivningar: |

-Vid arets borjan -2 481 207 -2 157 519
-Arets avskrivning -362 079 -323 688
Vid arets slut -2 843 286 -2 481 207
Redovisat varde vid arets slut | 7 993 827 7 047 480

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
| 2023-12-31 2022-12-31

-Vid arets borjan 21 550 681 19 936 372
-Nyanskaffningar 6 073016 2 961 214
-Avyttringar och utrangeringar - -5293510 -1 346 905
-Vid arets slut 22 330 187 21 550 681
Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets bérjan -12 534 221 -10 118 222
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 4 767 832 1 208 826
-Arets avskrivning -3 566 844 -3 624 825
-Vid arets slut -11 333 233 -12 534 221
Redovisat varde vid arets slut 10 996 954 9 016 460
Varav leasade tlillgangar 7 354 765 5 829 541

Not 14 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 73 484 439 73 484 439

Redovisat varde vid arets slut 73 484 439 73 484 439

Specifikation av moderféretagets innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal
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aktier.
2023-12-31 2022-12-37
Antal Redovisat Redovisat
Dotteridretag / Org nr / Séte andelar i% varde vérde
SA Konstruktion och bygg AB, 556767-1796, Boras 100 72773 421 72 773 421
SA K&B i Goteborg AB, 556915-7521 , Boras 100 116 018 116 018
Osdal Projektpartner AB, 559248-1252, Boras 100 25 000 25 000
Viared Gulfinken 37 AB, 559251-4946, Boras 100 285 000 285 000
Viared Naktergalen 38 AB, 559251-4813, Boras 100 285 000 285 000
73 484 439 73 484 439
Not 15 Fordran pa bestéllare
2023-12-31 2022-12-37
Koncern
Upparbetad intakt 55 745 421 21 686 229
Fakturerat belopp -42 029 729 -8 456 632
13 715 692 13 229 597
Moderforetag —_—
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o 2023-12-31  2022-12-31
Koncern
Forutbetalda forsakringar 382 331 336 250
Forutbetald leasing 323 627 79 490
Intaktsrelaterade poster - 1 009 006
Ovriga poster 259 258 262 064
965 216 1686 810
Moderforetag B
Not 17 Antal aktier och kvotvarde
2023-12-31 2022-12-31
A-aktier
antal aktier 50 001 50 001
kvotvarde 1 1
Not 18 Disposition av vinst
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 54 440 935 disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 54 440 935
Summa 54 440 935
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Not 19 Uppskjuten skatt
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Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Vasentliga temporara skilinader 16 068 10 918
Uppskjuten skatteskuld 16 068 10 918
Uppskjuten skatteskuld {netto) 16 068 10 918
Not 20 Ovriga avsittningar
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Garantiataganden 674 595 1177 300
674 595 1177 300
Moderforetag
Not 21 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
| 2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 16 370 374 9 496 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 20 304 568 9 886 674
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 3 095 000 13 095 000
39 769 942 32 477 674
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 14 000 000 7 000 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 14 000 000 8 084 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen ) - 10 000 000
28 000 000 25 084 000
Not 22 Checkrakningskredit
L 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Beviljad kreditlimit 14 000 000 14 000 000
Outnyttjad del -14 000 000 -14 000 000
Totalt - -
Moderforetaget
Beviljad kreditlimit - -
Totalt - -
Not 23 Skuld till bestallare
2023-12-31 2022-12-31
Koncern
Fakturerat belopp 14 774 135 47 419 121
Upparbetad intakt -12 175 830 -37 659 412
Summa 2 598 305 9759 709
Moderforetag B
Summa - -
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

_ 2023-12-31 2022-12-31
o Koncernen
i | Onerelaterade kostnader 7 452 685 8151 612
= Rantekostnader 162 167 3 103 075
o Ovrigt B 229 299 185 928
:# 7 844 151 11 440 615
Moderforetaget
l:JppIupna rantekostnader 162 167 3 103 075
Ovriga poster 60 000 40 000
222 167 3 143 075
Not 25 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen
Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
FOr egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 4 400 000 4 400 000
FOretagsinteckningar 16 500 000 16 500 000
Tillgangar med dganderattsférbehall 600 177 524 594
Summa 21 500 177 21 424 594

Not 26 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - Moderforetaget

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Or egna skulder och avséttningar
Aktier i dotterforetag 73 343 421 73 343 421
Summa 73 343 421 73 343 421
Eventualforpliktelser
Borgen till f6rman for dotterféretag 20 783 807 20 888 224
Summa 20 783 607 20 888 224

Not 27 Transaktioner med narstaende

Prisséttning vid férsaljning mellan koncernféretag sker enligt affarsméssiga principer och {ill
marknadspriser. Interna resultat som uppkommer vid férsaljning mellan koncernforetag har i sin helhet

eliminerats.

Andra transaktioner med narstaende har skett pa marknadsmassiga villkor
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Not 28 Viasentliga hindelser efter rdikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rékenskapsarets slut.

e Not 29 Koncernuppgifter

i Inkdp och férséljning inom koncernen
el Av koncernens totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 6,4% av inképen och 5,0 % av

) forséljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderforetagets totala inkdp och férsaljning métt i kronor avser 0 % av inkdpen och 0 % av
férsaljningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Underskrifter

Boras med datum enligt digitalt signeringsverifikat.

Stefan almgren Tommy Engbage
Styrelseordférande Ledamot

Mikael Larsson

lLedamot

Min revisionsberattelse har [amnats med datum enligt digitalf signeringsverifikat.

Kalle Wrane
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i LSA Invest 2 AB
Org.nr 559203-9092

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r LSA Invest 2 AB {6r
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncemredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for moderbolaget
och koncernen.

Grund for uttalandert

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktgrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret fOr att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktdoren ansvarar dven for den interna kontrol! som de bedémer dr n6dvindig fo6r att uppritta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktdren for bedédmningen av bolagets och koncernens t6rmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsidtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktGren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad
av sidkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

LSA Invest 2 AB, Org.nr 339203-9092
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paverka de ekonoiniska beslut som anvindare fattar med grund 1 rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
wstilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revistonsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {or att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att uttorma granskningsatgirder som &r limpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten 1 den intema kontrollen.

a

- utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten t styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktéren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
orund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag
revistonsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller

forhdllanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, didribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

- inh&mtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affdarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar {for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ir ensam ansvarig f6r mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och nriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for LSA Invest 2 AB [or rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar

LSA [nvest 2 AB, Org.ar 559203-9092
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styrelsens ledamoter och verkstillande direktSren ansvars{rihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare {
avsnitiet Revisoras ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har t 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat #r tillriickliga och indamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar |

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
(Orslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktren ska skota den [6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som dr nédvéndiga for att
bolagets bokftring ska fullgbras 1t dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagtt nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat i1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r {6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professtonellt skeptisk nstillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgicder, omriaden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar 1igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra torhallanden som 4r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {Grslaget

Ar forenligt med aktiebolagslagen.

LSA Invest 2 AB, Org.nr 559203-9092
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5 Boras den 14 maj 2024
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