Arsredovisning

for

Office Landvetter AB

556875-9442

Rakenskapsaret

2024-01-01 — 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Office Landvetter AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 16 april 2025. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm-Arlanda den 16 april 2025

/%gandahl



Office Landvetter AB
Org.nr 556875-9442

Styrelsen for Office Landvetter AB uppréattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.
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Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Office Landvetter AB ska &8ga, utveckla och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Landvetter

3:320.

Foretaget har sitt sate | Sigtuna.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga héndelser under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024
Nettoomséattning 0
Balansomslutning 2 825
Soliditet (%) 31,8

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstédmman:
Balanseras i1 ny réakning
Arets resuitat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2023

2 825
33,7

Balanserat

resultat
041 354

-39 760

901 594

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
| ny rakning overféres

2022 2021
O 0

2 828 2915
39,1 34,8

Arets

resultat
-39 760

39 760
-54 332
-54 332

901 594
-54 332
847 262

847 262
847 262

Totalt

951 594

0

-54 332
897 262

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning mea noter.

Transaktion 09222115557543737183

Signerat TG, JS. RL
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Resultatraknin 0 Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens kosthader 1
Ovriga externa kostnader -2 601 -1 801
-2 601 -1 801
Rorelseresultat -2 601 -1 801

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Z 6 2271
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -54 347 -39 995

-54 341 -39 768
Resultat efter finansiella poster -56 942 -41 570
Bokslutsdispositioner 4 2 610 1810
Resultat fore skatt -54 332 -39 760
Arets resultat -54 332 -39 760

Transaktion 09222115557543737183 Stgnerat TG, 5, RL




Office Landvetter AB
Org.nr 556875-9442

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transaktion 0922211555754373 Signerat TG, 45 RL

2024-12-31

2 822 465
2 822 465

2 822 465

2610
264
2874

2 874

2 825 339
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2023-12-31

2 822 465
2 822 465

2 822 465

1810
258
2 068

2 068

2 824 533




Office Landvetter AB

Org.nr 556875-9442

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld koncernkonto

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557543737183

Not

Signerat TG, JS, RL

2024-12-31

50 000
00 000

901 594
-4 332
847 262
897 262

61 838
61 838

1 866 239
1 866 239

2 825 339

o (9)

2023-12-31

50 000
50 000

941 354
-39 760
901 594
951 594

61 838
61 838

1811 101
1811 101

2 824 533
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Noter

Redovisnhings~- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Forvaltningsfastigheten i bolaget bestar endast av mark och darfér gérs inga planenliga avskrivningar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets I6ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som gaéller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréaknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till obeskattade reserver.

Transaktion 09222115557543737 183 Signerat TG, J5. RL
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Koncernbidrag
Erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under aret eller féregaende ar.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557543737183 Signerat TG, 5. RL

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga rénteintakter 6 227
6 227

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader till koncernféretag -54 347 -39 843
Ovriga rantekostnader 0 -152
-54 347 -39 995

Not 4 Bokslutsdispositioner

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Erhallna koncernbidrag 2610 1810
2610 1810
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Not § Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 2 822 465 2 822 465
Utgaende anskaffningsvarden 2 822 465 2 822 465
Utgaende redovisat vérde 2 822 465 2 822 465
Totalt utgaeende redovisat varde 2 822 465 2 822 465
Verkligt varde 5400 000 5 400 000
Skattemassigt varde 2 822 465 2 822 465

Fastighetsvardering

Swedavias forvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Fastigheterna véarderas for att
upplysa om verkligt varde, det vill sdga bedémt marknadsvarde. Bestandet av férvaltningsfastigheter
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsman eller genom intern vardering. Fastighetsvarderingen baseras pa kassafléden som
tillgangenférvantas generera, déar driftnettot nuvardesberdknas. For att uppskatta driftnettot gors
beddmningar om inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastighetsvarderingen
bygger pa varje enskilt varderingsobjekts férvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt
med hyres- eller arrendetider langre an 10 ar har kalkylerna férlangts. Fér kalkylperiodens sista ar
beraknas ett restvarde vilket ska utgdra ett férvantat marknadsvérde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utférdes i arsbokslutet 2024.

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 61 838 61 838
61 838 61 838

Not 7 Skuld koncernkonto
Bolaget har inga tillgéngliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stéllda sékerheter eller eventualférplikielser.

Tranzaktion 09222115557543737183 Signerat T4, JS. RL
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Not 9 Koncernférhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Landvetter Office Holding AB (556870-8092) som i sin tur &r ett heldgt
dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag ar i sin tur helagt av Swedavia AB
(656797-0818) som i sin tur ar ett av staten helagt bolag.

Det 6verordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med séte i Sigtuna
uppréattar koncernredovisning.

Bolaget star under ett bestdammande inflytande fran Swedavia AB.

Not 10 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hédndelser efter rékenskapsarets sluit.

Stockholm-Arlanda den 9 april 2025

Jesper Sandahl Robert Lenzi
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 10 april 2025

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557543737183 Signerat TG, Js, RL
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Office Landvetter AB, org. nr 556875-9442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vil hff

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Office Landvetter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Office Landvetter ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Office Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l[aAmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |ISA anvéander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[dmpliga med hansyn {ill
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Office Landvetter AB for ar 2024 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Office Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 april 2025

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor
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