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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AP13 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia’fav
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa

arsstamma dJO [/ /2 2022. Stimman besiutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Drottninghoim 20 1/ 2 2022

Jan West
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for AP13 Fastighets AB, 559102-3246, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Drottningholm registrerades ar 2017. Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta

fast och 10s egendom samt darmed fOrenlig verksamhet.

Flerarsoversikt
B 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning 1347 1317 1282
Resultat efter finansiella poster 293 158 319
Soliditet, % 1 1 1
Forandringar i eget kapital
Aktie-~ Reserv-
kapital fond
Vid arets bérjan | 50 000
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat
Vid arets slut 50 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 40 614 disponeras enligt féljande:

balanserat resultat
.érets resultat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

Belopp | Tkr
2018/2019

927
335
1

Fritt eget
kapital
40 202

412
40 614

Belopp i kr

40 202
412

40 614

40 614
40 614

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2021-07-01-  2020-07-01-
 2022-06-30 2021-06-30
1 346 838 1317 318

1 346 838 1317 318
-669 382 691 383
164 240 164 240
-833 622 -855 623
513 216 461 695
-220 219 -303 796
2220 219 -303 796
292 997 157 899
-290 000 -155 000
-290 000 -155 000

2 997 2 899

.2 585 1746

412 1153




AP13 Fastighets AB
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kKassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_-%

Not

2022-06-30

7 555 057

7 555 057

7 555 057

13 1561
7 063 514
24 810

7 101 475

921 807
921 807

8 023 282

15578339
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2021-06-30

7 750 597

7 750 597

7 750 597

14 914
7 523 994

7 538 908

446 640
446 640

7 985 548

15 736 145
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-06-30 2021-06-30

——T

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eqget kapital

Balanserat resultat 40 202 39 049
Arets resultat 412 1153
Summa fritt eget kapital 40 614 40 202
Summa eget kapital 90 614 00 202
Langfristiga skulder 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 207 500 15 015 000
Summa langfristiga skulder 15 207 500 15 015 000
Kortfristiga skulder | '

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 124 936 168 773
Ovriga skulder till kreditinstitut 96 250 385 000
Leverantorsskulder 7 910 | 17 176
Skatteskulder 51 129 51 276
Ovriga skulder - 8718
Summa kortfristiga skulder 280 225 630 943

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 578 339 15 736 145
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Noter

. Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfonngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggnmgstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstiligangar: |

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | 1 50

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéilda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e] utgatt.



AP13 Fastighets AB
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 4 Stallda panter och sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 5 Koncernuppgifter

- 2022-006-30

8243317

8 243 317

-492 720

-164 240

-656 960

7 586 357

2022-06-30
16 400 000
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2021-06-30

8 243 317

8 243 317

-328 480

-164 240

-492 720

7 750 597

2021-06-30
15400 000

Foretaget ar dotterféretag till Hold In West AB, org. nr. 556693-8444 med séte i Stockholm.

Not 6 Langfristiga skulder

Foljande belopp férfalier till betalning senare an
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut
Totalt

0ljande belopp forfaller till betalning mellan tva
och fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder. till kreditinstitut

Totalt
Summa langfristiga skulder

2022-06-30

14 822 500

14 822 500

385 000

385 000
15 207 500

2021-06-30

13 475 000

13475 000

1 540 000

1540 000
15015 000
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Underskrifter

Drottningholm L0 | 'LZOZZ

Jan West

Min revisionsberittelse har lamnats den <O/ 12 2022

Par Carlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AP13 Fastighets AB
Org.nr. 559102-3246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AP13 Fastighets
AB {or rikenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av AP13 Fastighets ABs finansiella stdllning per
den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed t Sverige. Mift ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i fdrhdllande till AP13 Fastighets AB enligt god
revisorssed t Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och
andamdilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formdaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garantt for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tiiithérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det {inns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Uttalanden bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en med aktiebolagslagen.

revision av styrelsens férvaltning for AP13 Fastighets AB {or

rikenskapsaret 2021-07-01 -- 2022-06-30 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. LIS G kS

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaniot

ansvarsfrihet {or rikenskapsaret. Par Carlson

Grund fir uttalanden Auktoriserad revisor

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till AP13 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omiattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bok{oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriftande revisionen av {Orvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

¢+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma on forslaget ar forenligt
med akticbolagslagen.

-Rimlig sidkerhet ir en hég grad av siikerhet, men ingen garanti {Gr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller Fot ol - N

forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka ,me: E;@?E_ana m{@? SnsSsiammelae
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min ginalet Intygas:
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. ?\% y:

Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, g S f e s

omraden och torhallanden som &r vidsentliga {0r verksamheten och C,_w..,.._»-"} {“5—/

dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
veslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhdllanden som ar
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