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Arsredovisning

for

Wihlborgs Ideon Fastigheter AB

556239-8718

Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa arsstimma den 10 juni 2022.

Arsstimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Mal

6 den 10 juni 2022
"\

Ulrika Hallengren
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Styrelsen fér Wihlborgs Ideon Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och 4r ett heldgt dotterbolag Inom
Wihlborgskoncernen ddr Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) &r yttersta moderbolag.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets inveéteringar uppgar till 15,4 MSEK.

F astighetsihv_eét:ringar uppgar till 8,5 MSEK och avser ny entré i Beta 5 samt tillh6rande
ny ute- och innemiljé. Hyresgistanpassning till AB Previa 5§ MSEK.

U'r;der ”érert hér en del av mark tillhérande Vitet 1 salts genom fastighetsreglering.

Anviandande av finansiella instrument

Befréiffande.ahvﬁndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder.

Flerirsiversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 35 427 38 466 42679 36 88l 38 712
Resultat efter finansiella poster 9227 7887 1n1ws 597 7917
Balansomslutning ' 465884 459021 456770 465630, - 425790

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | | | 3 9'40‘938

arets vinst 3 874 501
7 815 439
disponeras sa att |
till aktiedgare utdelas 5 000 000
1 ny rdkning Overfores 2815439
7 815 439

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 117 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 vrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning
Tkr . .

Hyresintdkter
Serviceintidkter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central adminjstration och marknadsf6ring
Resultat fran fastighetsforsiljningar
Ovriga rorelsekostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Resultat efter finansiella poster

[dmnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

30 476

4951

-22 930

12 497

-1 606
2 991
1014
12 868

115

15

-3 772
9227

-3 822

5 405

-1 530

3 875

3 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

32 151

STL5

-25 642
12 824

94

11

-3 752
7 887

-4 868

3019

-622

2 397
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar

Summa méteri_ella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

‘Sumina anlﬁggni'ngstillgﬁngar
Omnséttningstillgangar
Kottfristiga fordringar -

Kundfordringar = -
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sumima kortfristiga fordringar
Sunima omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

n 4 "
o ]

Not

O OO0 ~Jd O

10

2021-12-31

276 120
.18 486

0
294 606

169 975
750
170 723

4635 331

145
7
401

553 -

33

465 884

4 (14)

2020-12-31

272 182
15939
840
288 960

168 706
750
169 456

458 416

64

4
536
604

604

459 020
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
- Reverslan till koncernftretag

- Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

30 000
10 000
40 000

3941
3 875
7 815

47 815
17 159

10 627
379 000

389 627
2114
1 476
7692

11 282

465 884

5 (14)

2020-12-31

30 000
10 000
40 000

o
1
]

| 544
2 397
3 941

43 941

15 629

10 454
379 000
389 454

1 574
75
943
7 405
9 997

459 020
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Rapport over fﬁrﬁndringar 1 eget kapital

Tkr |
Aktie- Bundna
kapital reserver
Ingiende eget kapital 2020-01-01 30 000 10 000
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2020-12-31 130 000 10 000
Arets esultat -
Utgdende eget kapital 2021-12-31 30 000 10 000

Antal aktier uppgar till 30 000, 12 000 A-aktier samt 18 000 B-aktier.

Alla aktier har lika rostrétt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie dr 100 kr.

Balanserat
resultat

1544

2 397

3 941

3 875

- 7815

6 (14)

Summa

- eget kapital.

41 544

2 397

43941

3875

47 813

Foreslagen utdelning om 5 000 000 kr blir foremal for faststéllelse pa arstimman den 10 juni 2022.

¥ oo T
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01  2020-01-01
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Tkr -2021-12-31 -2020-12-31

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterforing avskrivningar

Aterforing resultat fastighetsforsiljning
Erhéllen rénta och utdelning

Erlagd rénta

Kassaftlode fore forandring av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapitalet

FOrdndring av rorelsefordringar

Fordndring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Forséljning av anldggningstillgangar
Fordndringar av fordringar pa koncernbolag
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

12 868
9 652
2991
130

3 772
15 888

23
1 286
17 226

-15 408
3 100
-5 091
-17 399

173
173

-

11534
10 247

105
-3 752
18 134

195
937

17 393
.8 622
8939

-17 561

169
169

-
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen fran Radet
-for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning 0r juridiska personer. '

Hiansyn har tagits till uppdateringar i RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, 1 de fall den
nya standarden bedéms ha visentlig effekt. I 6vrigt dr redovisningsprinciper oférdndrade jamiért med

f6regaende ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument i balansrikningen bestar frimst av hyresfordringar, ¢vriga fordringar och
koncernfordringar. Bland skulderna ér det frimst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernforetag samt 6vriga skulder. Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det
belopp yarmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintékter. I det forstndmnda ingér sedvanlig utdebitering av
hyra-inklusive irdex samt tilliggsdebitering for mvestermgar samt fastighetsskatt. Hyresintékterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som triadde i kraft 1 januari 2019. Ikrafttridandet har inte innéburit
nagon effekt pa redovisningen av hyresintékterna. [ serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intékter
fran avtal med kunder, ingér all annan tilliggsdebitering sdsom el, virme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intdkterna delats upp i hyresintékter respektive serviceintékter.

Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen aviseras i forskott och resultatfors i den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyra,
penodlseras denna under- respektive Sverhyra linjért 6ver kontraktets 16ptid, sdvida hyresreduktionen ¢
béror pa . successw mﬂyttmng ellér liknande. Inkomster i samband med fomdsmlosta hyreskontrakt
1ntaktsfors nar mga kvarstaende forpliktelser finns gentemot hyresgasten

Intdkter fran fastighetsfﬁrsﬁljn’ing redovisas nér kontrollen 6ver fastigheten Gvergatt till koparen, och da
det dr'sannolikt att de ekonomiska férdelarna som dr forknippade med forséljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebdr vanligtvis att redovisningen sker vid koparens tilltrdde. Rénteintdkter resultatfors i
d'er‘i ﬁei*i-éd de avser.

F orvaltnmgsfastlgheter

Forvaltmngsfastlgheter ar fasti gheter som innehas i syfte att generera hyresmtakter eller virdeSkning
eller én kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till -
anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrwnmgal.

Tlllkommande utgifter 1 samband med om- och tillbyggnader léaggs till det redovisade vérdet endast om
det 4r sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &r forkmppade med tillgangen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommel Avgorande for
bedémningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade virdet 4r om utgiften avser utbyten av
‘hela eller delar av dén identifierade tillgangen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer ldggs till det redovisade valdet Utgifter for
repm atloner kostnadsfors i den period som de uppkommer.
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Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvirden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnader och markanldggningar skrivs av linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperloden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgéstanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvdrde vid ingangen av aret.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter |
Redovisat virde pa bolagets anliggningstillgdngar provas varje arsskifte mot anlaggnmgstlllgangens
atervinningsvérde. Fastigheterna virderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvérdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskl av per fastighet beroende pa bland annat ldge, &ndamal, skick och standard. Om en sadan
provning indikerar att det redovisade virdet Sverstiger tlllgangens atervinningsvirde, vilket #r det hogsta
av nettoforsiljningsvérdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervmnmgsvardet
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet 1 den period vérdenedgangen pavisas. [ de fall en tldlgale gjord
nedskrivning inte lingre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde.

Laneutglfter .
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsfors | resultatriaknin gen 1 den perlod
de uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfdrs inte utan aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansiella instrument

Andelar | dotterforetag .
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrlvnmgar [
anskaffnmgsvardet ingar kopeskillingen som erlagts f6r aktierna samt forvawskostnader Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nér de uppkomnier.

Kun afordrmgar/korzfnsnga fordringar .
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséattningstillgingar tlll det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fmdrmgar

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats {for e;
skattepliktiga intékter, ej avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokfdringsméssiga och skattemissiga
avskrivningar pd byggnader, inventarier och installationer samt skatteméssigt direkt avdragsgilla belopp
avseende vissa ombyggnadsinvesteringar pa byggnaderna.
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Uppskjuten skatt #r mkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tldlgare handelser.
Uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
- mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgangar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott. .
'Up'p'skjute'n skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattnmg det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

dver skott

| Koncernbldrag |
Erhallna och ldimnade koncernbldrag redowsas som bOkSlUtSdlSpOSlthI‘lel

Koncernforhallanden |

Foretaget dger andelar 1 intr esseforetag men med hinvisning till undantagsreglerna i
arsredowsmngslagen 7 kap 2§ upprittas ingen egen koncernredovisning. Bolaget ar dotterbolag till
Wihlborgs Fastigheter AB, organisationsnummer 556367-0230 med séte i Malmo, som upprittar

koncemredowsmng.

Transaktloner med narstaende

Bolaget ir finansierat via lan fran koricernbolag. Lanebelopp och réintekostnad framgar i not under

* rubrikerna skulder till koncernf‘oretag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncemmasmg vidarefakturering fran koncemmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB ay vissa
drlftskostnadel samt centrala administrationskostnader dir bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiéﬁgartillskott
Aktiesgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och beddmningar

Upprattandet av bokslut och tillimpning av redowsnmgsprmmpel baseras ofta pd ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattnmgar och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedoma de
‘tedovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkllga utfallet kan avvika fran dessa uppskattnmgar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
Ses’ over regelbundet '

No’t'Z'Ea"stig_h.etsk.ostnadér __

2021 2020

- Drifts-.och underhallskostnader 8 286 8 469

Fastighetsskaft 792 799

-Avskrivningar 9652 10 247

Fastighetsad'm'inistration' | 4 200 6 126
o 22 930

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har 1nte haft nagra anstéllda och nagra loner har e utbetalats, -

25 642
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Not 4 Skatt pa arets resultat/ Avsittningar for skatter

N g
AT ELD
-

2 , | 2021 2020
A Skattemiissigt resultat i
é; Redovisat resultat fore skatt 5 405 3019
E;i Ej avdragsgilla kostnader 3 2
:;j Skillnad skatteméssiga och bokf6ringsméssiga avskrivningar -1 871 1 712
E: Direktavdrag byggnadsinvesteringar -6 525 -4 632
& Temporéra skillnader 0 -103
E@ -2 988 0
i
. Underlag for uppskjuten skatt (arets fordndring)
Skillnad skattemdssigt- och bokféringsméssigt restvérde -339% - - -2.919
Temporéra skillnader kundfordringar 0 -103
Skattereduktion investeringar 967 0
' -7 429 o -3022
Skatt beriknat pa ovanstaende poster |
Uppskjuten skatt 20,6% pa temporédra skillnader -1 530 | :-622_
- -1 530 622
Uppskjuten skatteskuld
Skillnad mellan skattemissigt och bokféringsmaéssigt T
restvérde | -17 159 15 629

-17 159 -15 629

Not 5 Ovrigt totalresultat
D4 det inte finns nagra poster 1 Ovrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver dvrigt totalresultat.

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2021-12-31 2020-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 432 630 427 839
[nvestering/Om{6ring fran projekt 11142 4791
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 443 772 432 630
Ingaende avskrivningar -160 448 -152 498
Arets avskrivningar -7 203 -7 950
Utgaende ackumulerade avskrivningar -167 652 -160 448
Utgaende redovisat virde 276 120 272 182
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

12 (14)

2021-12-31 2020-12-31
Ingende anskaffningsvirden 43 892 38 911
[nvestering/Omfdring fran projekt 5 105 4 982
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 48 997 43 892
Ingaende avskrivningar - | -27 954 -25 656
Arets avskrivningar -2 558 -2 297
Utgaende ackumulerade avskrivningar -30 512 -27 954
Utgaende redovisat virde 1 18 486 15 939
Npt 5 Pagaende nyanliggningar .
‘ | 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskéffniqgsvﬁrde | 840 _ - 1990
Arets investering - | 15 408 8 622
Omfm mg av fardlga plOJekt -16 247 -9 773

0 840

Not 9 Verkllgt viirde for forvaltningsfastigheter

Uppgiften om verkligt virde nedan har faststillts med en kombmerad tilldimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jamforelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pé
nuvaldesberaknmg av framtida faktiska kassafldden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvérdet av beddmt restvirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna
har kategonserats som tillhérande niva 3 1 verkligtvdrdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvints 1 virdetingen har en visentlig paverkan pa beddmt virde. Verkligt viirde har bedémts av externa,
oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av sévil
aktuella marknadsomraden som typ-av fastigheter som vérderats. PAgdende investeringar virderas enligt
samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. [ uppgift om verkligt virde ingdr pagiende
projekt

2021-12-31

2020-12-31

Verkligt virde fastighet 588 000 572 000
« o ha - 588 000 572 000
Not 10 Spe01fikat10n andelar | intresseforetag .

- ' ~ Kapital- - Rostritts- Bokfort
Namn @ * ~andel andel virde
Palsjo dngar Holding AB 50% 50% | 750

e R | 5 | | 750

Org.nr | Siite

Palsj6 angar Holding AB 556885-9051  Lund
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Not 11 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare én 5 ar efter balansdagen -
Skulder till koncernféretag 10 627 10 454
Reverslan till koncernforetag 379 000 379 000

389 627 389 454

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan frdn moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB till
rorlig rdnta som baseras pd Wihlborgskoncernens genomsnittliga rénta. Rintan beréiknas och péfors
manadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de 4r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det dr Wihlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella nskhantermgen for samtliga bolag i
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy i vilken de overgrlpande reglema
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget &r indirekt utsatt f6r f6ljande finansiella risker:

- risk for otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt

- risk for att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svingningar i betalningsfldden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal {6r kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och lanat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutforfallodatuom
pa krediter som sprids ut sa langt det d&r m&jligt. Risk for stora och ovéntade forandringar i
marknadsrintan hanteras av moderbolaget genom en kombination av 1an med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rinteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av lan mellan olika kreditinstitut.

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Stillda sikerheter F
Fastighetsinteckningar : 379 000 379 000
379 000 379 000

Eventualiorpliktelser
Borgensforbindelser 0 0
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Not 13 .V'a;senfliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Det har inte forekommit ndgra vésentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut.

-Malmé den 23 maj 2022

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

| Var revisionsberittelse har limnats den 10 juni 2022

Deloitte AB

S
ats Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Ideon Fastigheter AB

organisationsnummer 556239-8718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Wihlborgs Ideon Fastigheter AB for ridkenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs
Ideon Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Wihlborgs Ideon Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig fér att uppréitta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Den upplyser, néar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en |
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om .
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten. |

utvarderar vi den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wihlborgs
Ideon Fastigheter AB for rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Wihlborgs Ideon Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
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tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vVart mal betraffande revisionen av férslaget till
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dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens f&rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att
kunna beddéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Malmp den 10 juni 2022




