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Heimstaden HovasFast

Org.nr, 559222-5394

Styrelsen fér d avldmna arsredovisning {6r rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot | Heimstaden HovasFast AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer

o faststéllts pa arsstimma den 30 jum 2025.
Stimman besldt tillika godkiinna styrelsens f6rslag till vinstdisposition.

Malmd 2025-06-30

Tobias Gréanvall
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Heimstaden HovasFast AB
Orgar, 359222-539%4

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siile 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1| Hovis, Forteckning Gver dgda fastigheter finns ¢ not 9.

Flerdarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 22 580 004 13 888 126 2 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 445 893 -3 380 638 -330 090 -975 7779 =301 033
Balansomslutning 396 341 243 379 382 716 320 988 534 171 600 659 60 727 909
Justerad soliditet® 22 1% 15,5%

*Eoet kapital med {illipg

mcllanskillnad mellan marknadsviivdet och bokfort viirde avseende bo

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag t1ll Heimstaden Hovas Holding AB, org

Holding AB ingar i1 en koncern dir H 3 (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malma, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingidr 1 en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sm tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
séite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.ne.

eimstaden Bostad AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osfikerhet som préaglade 2023, 1 bbrjan av aret
ridde enighet om att riintorna hade nétt sin topp, och vi har under Aret seit en nedgéng 1 rantorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som éter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

L
AterhAmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven [or bostadstastigheter,

Bostadsfastigheter fortsiitter alt vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillvixt. Den

strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsitiningar for en hog uthyringsgrad framdver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt pdverkat fastighetsbranschen har lett till eft dnnu stérre fokus pa

forbittra servicekvaliteien 61 vara hyresgéster.

V1 ser med stor tillfarsikl fram amot E{}Ei med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en atiraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition dr att fortsiitta leverera viirde tll vara inlressenter g
l6nsamhet med ansvarstagande och [dngsiktighet, Infyttning 1 fastigheten pabdrjades 1 januari 2023 wilktet férklarar

omsittningsokning,

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 7 434 824 kr 1 befintliga {Grvaltningsfastig

Risker och riskbhantering

d olika risker, Bolagets bedtmda visker dr huvudsakligen relaterade till

olaget dr genom sin verksambhet utsatt £0r en méng
nedanstdende:
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Heimstaden HovisFast AR
Org.nr. 559222-5394

Virdefardndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Sévil fastighetsspecifika forséimringar, sfisom ldgre hyresnivier och okad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sisom higre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga viirdet pd fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgir intern kvalitetssikring och extern
virdering genomidrs per balansdagen.

Finansterings- ool vefinansieringsvisk
ed finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllag, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhillas

pd for bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande rigk foreligger nir befintlig finanstering [8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads Iinanspolicy taststiller riskmand Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér atl minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réinterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser rigsken for att forndringar 1 marknadsrinior pverkar
uppliningskostnaden. Réintekostnaderna piverkas frimst av nivin pa akiuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs f0r bindningstider. |

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den réintebindning och riintesikringsgrad som
efterstrivas anviinds primir! rintederivat, Rintederivatsavialen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avialade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgbr sma forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgbrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget fger fastigheter rader 1dag en
stark efterfriagan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intakisflode,

Fastighets- och underhdllskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader for el, renhéllning, vatten och
virme. Béade taxor och f6rbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhillsutgifter dr hinforliga till atgérder

n syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilligg for eventuella ovantade storre
torandringar, Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontimuerlig drifisoptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetet,

Bolagets forvintade framtida uiveckling
Under del kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad mnrikining.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstéimmans forfogande star:

balanserat resultat 9 180 436

arets resultat -7 891 293
1 289 143

Styrelsen foreslar att;
1 ny rikning GverfGres . | 780 143
| 289 143

Betrdflande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tlliggsupplysmingar.

Sida 3 av 18
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Heimstaden HovAsFast AB
Org.nr, 559222-5394

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskott

Ovriga rérelseintikier

Central administration
Avskrivningar forvaliningsfastigheter
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Kesultat fore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
émiﬁ resultat
Ovrigt lotalresultat

Summa totalresultat

E8-404A-A158-4DE3DET4A5EH4

Mot

3,5

2024-01-01
2024-12-31

22 580 004
775 623
-4 673 643

2023-01-01
2023-12-31

13 888 126
397 162
-3 371 866

18 681 985

0 526
-444 899
-1 595 756

16 647 856

425 434
-14 627 397

-14 201 963

2 445 893

-9 343 283

-6 897 39]

-993 902

-7 891 293

-7 891 293

-7 891 293
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744 062
-] 242 486
-916 057

64 778
-12 944 357

-12 879 379

-3 380 638

4754 810

-8 135 448

393 282

@ :

-8 828 730

-& 828 730
0

-8 828 730
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Helmstaden Hovislast AB
Org.r. 559222-5394

Balansrikning

Not
Tillgangar

Anliiggningstillgdngar

Matericella anliigoningstillgangar
Farvaliningsfastigheter 9
Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anliganingstillgangar
Fordringar hos koncernftretag | 11

sununa anligeningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

kundfordringar

Alktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Sida & av 18
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2024-12-31

361 D41 822
14 583 472

2023-12-31

358 159 741
12 826 485

376 825 294

1% 766 575

305 591 868

222 078
135 461

39 127
332709

749 375

0

749 375

396 341 243

370 986 226

8 000 000

378 9506 220

187 237
0

163

209 090

0

396 490

379 382 716
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Heimstaden HovasFast AB
Orgnr. 559222-5394

Eget kapital, avsittningar och skulder
Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa epet kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 14

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Alktuell skatlieskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15

Summa eget kapital och skulder

Sidacav 18

2024-12-31

50 000

20 000

9 180436
-7 891 293

2023-12-31

50 000

50 000

9 009 166
-8 828 730

1 289 143

I 335 143

[ 623 557

| 623 557
73 971 926
1 191 438
300078 347

0
120 374

180 4306

230 436

639 601
639 601

67 084 398

1 160 949
295 194 733
475 481

178

14 596 340

16 016 456

396 341 243

311 428 280

379 382 716




Heimstaden Hovaslast AB
Org.r, 559222-5394

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 009 166 1 059 166
Erhillna aktiedgartillskott | 8 000 DOO 8 000 000
Arets resultat -8 828 730 -8 828 730
Eget kapital 2023-12-31 50 GO0 180 436 230 436
Erhéllna aktiedgartillskott 8 000 000 9 000 000
Arets resultat =7 891 293 8
Eget kapital 2024-12-31 50 000 1289 143 1339 143

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotviirde om 100 ky per aktie,

Sida7 av18
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Heimstaden HovasFast AB
Orgnr. 559222-5394

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftdverskoll

Ovriga rorelseintiikier

Centrala administrationskostnader
Brhillen rinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
thre forindringar av rivelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortiristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investering
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna mcﬁﬁgm:éa&ﬁmmi |
Fordandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Firandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

(8 681 985
6 526

~444 899
425 434

-14 627 397
-6 8RE .

2023-01-01
2023-12-31

10 913 422
744 062

-1 242 486
64 778

-12 944 357
-166 543

3 420 761

~217 423
1 570 202

-2 031 124

-350 198
15 047 500

4 773 539

-7 434 824

12 066 178

-533 710 902

<7 434 824

9 (00 400

Re! EELKIEY

2 661 285

{
(

-53 710 902

8 Q00 000
33644 724

0

41 644 724

i
0

et finns inga ¢ kassaflodespiverkande poster inom finansietingsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

LAS 7 Rapport Gver kassatloden,
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Docusign Envelope 1D: BF4661DB-

- Heimstaden HovasFast AR
Ore.nr, 559222-5394

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméin informuation
Heimstaden HovisFast ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige

och med site 1 Malmd, Adressen till huvudkontaoret dr Carl Gustals Vag 1, 217 42 Malmi.

025071781358

iy,
o
ﬁm‘r

Hallbarhetsrapport
https:/{carporate heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovishing/default. aspx

=2 0200716

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RER 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tillimpa samthga av BU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&iligt inom ramen 16r

arsredovisningslagen och med hingyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), TillgAngar och skulder dr véirderade till sina
historiska anskaffhingsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Frian och med rikenskapsar 2024
redovisas cenirala administrationskostnader separat och ingir inte langre 1 drifinetiot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintdkter pd egen rad, Tidigare rikenskapsér har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter. Klassificeringen
for jAmidrelsedret har justerats {0r att erhalla jAmidroara belopp.

Intdkier

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker lingért sd att endast den del av hyroma som belbper pé
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som forutbetalda intéikter, Intdkterna i0rdelas 1 hyresitikter
och serviceintikter,

fastighetsskatt. Serviceintikter bestar av tilldggsdebitering av taxebundna intdkter och intikter avseende fastighetsskitsel. 1
fastighetsskotsel ingar teknisk fHrvalining av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. Jamf{Grelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nér dverforing av betydande risker och {Grméner évergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkier pa tillirddesdagen siavida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kipeavtalet.

Avskrivaingar

Avskriviningar enligt plan avseende fOrvaltmingsfastigheter och inventarier baseras pi historiska anskatfningsviirden efter avdrag
for eventuellt o warnas restviirde beddéms vara ovasentligt varfor det mte
beaktas, P4 anskaffade tillgangar under aret berdiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivoing inte tillimpas, Avskrivioingarna grs linjdrt och mark skrivs inte
av,

De olika grupperna av anliggningstillgdngar skrivs drligen av med filjande procentsatser:
Byponader 0.5%
2%
- 10%
Marlanligemingar 507,
Inventarier 20%

Sida 9 av 18




DE3D8745E54

H-AAES-4D4A-A158-4

Docusign Envelope 10 BF46610D

Heimstaden HovasFast AB
Orgnr, 539222-5394

E Vad giiller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr vikenskapsenliga avskrivningar desamma som
an skaltemiissiea avskrivningar, Vad giiller byegnader och anpassningar avseende bygenader gbrs skatteméssiga avskrivningar med
L
£ 2 %.

A

o Nedskrivningar

Egi Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande, Om en sidan provning imiilmmr att det mg&wigmg viirdet
dingens atervinningsvilrde, vilket dr det hégsta av nettoforsiljiningsviirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning

till Atervinningsvirdet. Nyltjandeviirdet méts som forviintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar

[ periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors

jorts om nedskrivning ef

P denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag f6r de avskrivningar som skulle ha g

€ skett. I de fall en tidigare gjord nedskeivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan 1 de

I, fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen durekt mot fritt eget kapital.

dverstiger tillgh

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda viirde av mot en
inlern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd storre virdefGrindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till. Kostnader
(6r rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar fir riintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser,
Kostnader fr uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatritkningen frutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot egel

kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gil Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden, Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats {or ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktnell skatt ingér fiven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skait
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pa temporiira skillnader enligt balansvikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde, Temporfira skillnader uppstir bland annat till f8ljd av att bolaget gor
storre skattemdéssiga én rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hinfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinf6r sig till avdragsgilla temporéira skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser

som ar beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltmingstastigheternas redovisade varde och deras
skattemiissiga viirde,

o]

gilla tempordra skillnader 1 den

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdrags
omfattning det ir sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskoit.

Leasingavtal
| enlighet med RFRZ tillampar bolaget mte IFRS 16 1 juridisk person. Samthiga hyreskontrakt kopplade till bolagets

ngavtal, Eventuella tomtrdtisavtal har betraktats som operationell
leasing, Tomfirdtisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Firvaltningsfastigheter

Férvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldgeningar samt byegenads- och markinventarier.

i
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Heimstaden HovasFast AB
Org.nr. 559222-5394

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dérfor till anskalthingsvirde, med tilldge for tillkommande utgifter och med avdrag 16r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framiida
ekonomiska fordelar, t ex utpifter som resulterar i dkade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgiiter som
fOrbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och
fastighetsforsiljiningar redovisas som huvodprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska forménerna dvergér,

I noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets fOrvaltuingsfastigheter, Vatje enskild fastighet

har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pé respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drifinetton
sker en simulering for kommande tio drs intjiningsformaga och ett nuviirde berfknas utifrin arliga fldden samt

evighetskapitaliserat slutvirde. Summan ay de berfiknade nuviirdena utgbr beddmt marknadsvirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgirs av ﬁym specificerade l‘k}@%ﬁﬁ%ii&gg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostaader baseras pa fastighe . omforda mvesteringar samt m den externa virderarens
kunskap om kostnader 16r i%kvméag& {::sm ckt. For varje fastighet har en forvintad langsikiig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella inglende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utbver ovanstiende Mgmg wmﬁa1@%@&&1&&%@&%& aven av
orfsprisdata for f6rsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrdnta (riskiri riinta
med avdrag for inflation} samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik fér varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr bellgen, bade vad géller ort och microldge, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som #dr den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 fre nivaer. Niva | innebar att det finns noterade priser
pé aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillghng till vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata &n niva | som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgAngen eller skulden. Nivd 3 ir icke observerbar indata for
tillgangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligga 1 nivi 3,

Finansiella instrument |
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RF
utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvéirde enligt ARL.
En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansriikningen nér bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillging tas
bort frin balansrikningen niir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell skuld tas
éjm*t frin ‘E}ammzﬁmmm nér fﬁg‘*‘pﬁm@mﬁ M gﬁ‘m ww gﬁ, annat gw Mg iﬁﬁkg Eaa fi awmiﬂl tillgang och en finansiell slaild

EpEr en mgrs@l ritt att Mmg mmg}pm samt att det

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
ldnefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och laneskulder,

Ma*drmgm rmwiéﬁa mg me ﬁ'ﬁﬁiﬂﬁffﬁﬁéﬁgwﬁm% mh mr ter iémﬁ%vmmé} m{léimﬁiﬁg av Eﬂmmwréﬁgghﬁhw awmgjm m | ém

balwmagam

Bolagets riintebdrande 1an léper med tre minaders viintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter f6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virdes och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Korifristiga skulder utgérs av skulder vilka férfaller (ill betalning inom 12 méanader frén balansdagen och upptas till npplupet
anskaftningsviirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér f‘ﬁ%:mm har mottagits, Skuld avseende utfirt arbete déir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet ait betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda réintor redovisas
undler posten upplupna kostnader.
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Heimstaden HovasFast AR
Org.nr, 559222-5394

Likvida medel
[ likevida medel mgir kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med toérfallodag mom tre minader frian
anskaffningstidpunkten,

Koncernkonio

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Hetmstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB #r avtalspart med banken, Dotterbolag som inga
eller skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld péd och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lanentgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. |
sig till,

etta innebdr att bolaget kostnadstor laneuigifier i den period de hénfor

Utdelning, koncernbidrag vch aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redowvisas som en minskning av it
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fiitt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RER2 vilket innebér att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det i sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sdtt, Tidpunkien
cller beloppet t6r utflédet kan fortfarande vara osiker.

Bn avsiitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiliningar tas endast i ansprik [or de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for, Avsdtiningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde r visentligt.

Kassaflodesanalys |
Kassaflodesanalyseina har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassatlodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden,

Transaktioner med nisigende

Faslighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjanster kops in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden B
avstind. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och férséljning inom koncernen.

Bolaget dr hinansierat via lan frén koncernforetag. Ldnebelopp och rdntelkostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koncernféretag och finansiella kostnader,
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B-404A-A158-4DE3DET45EH4

Heimstaden Hovislast AB
Orear, 559222-5394

Vikiion antaganden och bedimningar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFE h god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen och

styrelsen gdr en del viisentliga anfaganden och bedémningar som péaverkar redovisade tillgdngar, skulder, intékter och kostnader
samt Gvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
rimliga utifrdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra anfaganden gors eller
andra forutsdtiningar foreligger. kattningar och beddmningar dr viirdering av
torvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltmngsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

£

Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmmningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts i sytie att faststalla fastigheternas marknadsvarde, For att
spegla den osfikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedbmningar och uppskattningar anges normalt ett 54 kallat
viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk
Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oséikerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett ett par &r med hég inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
oitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintesiinkningar och att vi sett att
virdena pi bolagets fastighetsinnehav bérjat aterhimta sig. |

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. S& mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat men
kriget i Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in i en osiikrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambhet for en mingd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan fGrindras pd of6rdelakfigt sitt

» Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina itaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pi styrelsembten. De Gvergripande malen i finanspolicyn sammantattas
enligt nedan: |

» Sikerstélla koncernens kapitalférstrining pd kort och ling sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn |
» Forfallostrukturen pa lianens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pd linen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

i

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commuttee som tradde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 viisentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nigra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under éret. Férindringar som ftriider 1 kraft per |

januari 2025 bedéms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsiitining
Rdrelsens hyresintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett f6retags balansrikning.
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Dacusign Envelope 10; BF4661DB-AAES-4D4A-A108-4DE3DHET45E54

Hﬁix’mm&m HovisFast AR
Ore.nr, 559222-5394

Noter till resultatrikningen
Mot 2 Hyresintikter 2024
[yresintiikter 22 5380 004

Av arets hyresitikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsigningsbara
operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre dn | ar 4 932 204

1-5 dr 0
Mer dn 5 ar B 0

2023

13 BEE 126

5362 179
{
0

4932 204

Agningsbhara inom tre mdnader om mte annat framgdr av avtal.

Not 3 Inkép och forsiljning inom koncernen 2024

Hyresintikter 686 801

Inkdp fastighetsskitsel -39 433
Inkdp teknisk- och ekonomisk térvaltning =737 169
sementtjinster -322 312

5362 i?é

2023
0

-268 023
-490 742
213 022

InkGp mana;
-1 698 914

Not 4 Birif m@-gmmﬁ 2024

Drift -3 493 922
Underhall 276 087

166 464
Fastighetsadministration -137 169

971 787

2023

-2 289 642
-130 567
-460 935
-490 742

-4 673 643

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats,

Styrelse

-3 371 866

Nigon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdoter har under aret uppeatt 1ll 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Docusign Envelope 1D BF4661DB-AAES-4D4A-AT158-4

DE3D8745E54

Heimstaden HovisFast AB

Mot b

Mot 7

MNot 8

Org.nr, 559222-5394

Eiinteintiakter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Réinteintikter fran koncernfbretag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pd Arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Eedovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffelkt av:
gsoilla kostnader

F) skattepliktiga intdkter

Iij avdragsgillt negativt rintenetto
Fériindring av skattemissigt underskott
Ovriga skattemiissiga justeringar

Skatt hiinforlig till tidigare ar

Noter till balansrikningen

NotH

Firvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar

Ulgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisal virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkhgt virde

Fastigheisheteckning
Hovis 451:75

Stad
Goteborg
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2024

~449
425 883

475 434

-2 538
-14 624 859

2023

88
64 690

.14 627 397

2024

-6 897 391
1420 862

41 804
92

-2 362 922
0

993 902

2024-12-31

350 075 798
3 568 035
1809 802

164 453 635
916 057
-1 595 756

-2 511 B13

64 778

2023

9116
.12 935 241

2023

-53 681
-639 601
-(393 282

-8 135 448
1 675902

-31 148
18
-2 243 386

-693 282

2023-12-31

43 756 688
)
315319110

161 941 822

318 185 134
43 756 688

301 941 822

472 000 000

359 075 798
0

338 159 741

314 403 053
43 756 688

358 159 741

452 000 000
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Docusign Envelope 1D: BE46610DB-AAEE-4D4A-A158-40

Heimstaden HovasIiast AB
Org.nr, 559222-5394

Mot 14

Not 11

MNot 12

Not 13

E3D8745E54

Phgdende investeringar forvaltningsfasticheter

Ingiende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffiningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar
Tillkommande fordringar

Utedende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

12 836 485
3 866 T8O

2024-12-31

8§ 000 000

10 766 575

2023-12-31

274 434 693
a3 710 802

-315319 110

12 826 485

2023-12-31

2750 861
5 249 139

18766 575

& 000 000

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, 6vriga finansiella
fordringar, leverantdrsskulder och &vriga finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avvika frin verkligt vérde
di diskonteringseffekten inte &r visentlig.

Finansiella tillzdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering {0r osikra fordrimgar
Hyres- och kundfordringar netio

Leverantdrsskulder
skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattesku

redovisade och skattemdssiga virden

Iﬁgﬁ%ﬁé% bgﬂ qNS

Farindring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Id avseende skillnaden mellan fastigheternas
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2024-12-31

450 549
-228 471

2023-12-31

333 759
-146 522

222 078

18 766 575

18 988 652

1191 438

377241 712

20241231

| 623 557
| 623 557

639 601
983 956

187 237

8 000 000

1 623 5357

8 187 237

1 160 949
362279 131

363 440 080

2023-12-31

639 601
639 601

.
639601

639 601



Dlocusign Envelope ID: BF4661DB-AAES-4D4A-A158-4DEIDET45E54

Heimstaden HovisFast AB
Orgnr. 559222-5394

Mot 14

Mot 15

Skulder till koncernforetag

Ingéende lan

Nya lin

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Farutbetalda hyresintikter

Ovriga nofer

Not 16

Mot 17

Not 18

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forméin {ér koncerntéretag

Eventualfirpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav till férman 16r koncernféretag

Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till H
Hovds Holding AB ingdr i en koncern didr Heimstaden
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad
0455 med site i M

Bostad AB

2024-12-31

67 (84 398
8 887 528
0

75971 926

2024-12-31

14 2899 673
1 716 783

16 016 456

2024-12-31

2024-12-31

i

AB mgar 1 en koncern ddr Heimstaden AL

falmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,

2023-12-31

61 848 248
3236 130
0

67 084 398
2023-12-31

12 962 374
1 633 960

14 596 340

2023-12-31

2023-12-31

eimstaden Hovas Holding AB, org nr 559259-9640, med site 1 Malm&. Heimstaden
B {publ}, org nr 556864-0873 med sife 1 Malma,

- (publ), org nr 556670-

org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncemmredovisning, Predensborg AS 1ngar 1 en koneern ddr
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for
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Dacusign Envelope ID: BF46610B-AAES-4D4A-A158-4DE3DB745E54

Heimstaden HovasFast AB
Org.ar, 559222-5394

Mot 19  Viisentliza hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mot 20  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stir;

balanserat resulind g 180 436

Arets resultat -7 891 293
| 289 143

Styrelsen foreslar att:
| iy riikkning dvertores 1289 143
1 289 143

Malmé den dag som framear av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by

~—7RITCEBTFECEH4DT...
Tabias Grionvall

Styrelseledamot

r

Vir revisionsberitielse har ldmnats den dag som framedr av min elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden ADB
%Egﬁﬁﬁ h?:
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Status: Original Ha M%i* cm ﬁmﬁ%f ‘nﬂaﬁmeﬂ Lacation: DocuSign
6/13/2025 4:28:02 PM christoffer viklund@heimstaden,com

Signer Events
Mattis Falkentoft
matlis.falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
{Mone)

émﬂz ﬁmmzﬁ 0:90:18 AWM
Viewed: 6/17/2025 11:35:58 AM
Signed: 6/17/2025 11:37:07 AW

M AP NBEEASEDIE,

Signature Adoplion: Pre-selecled Style
Using 1P Address:
2a02:1406:10c:d373;edac:5154,4923; a4 af
Signed using mobile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Waorkilow 1D 9bbbScce-8025-42d46-8924-2799018847ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Warkilow Eﬁmmpmm The recipient will need to identify themselves with a valid aovernment 10, elD) or through Knowledge-B
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; caccbhcd2-d724-53¢7-a6¢6-b803calddbeb '*
Country or Reglon of 1D: S5E
Result; Passed
Performed: 6/17/2025 11:35:38 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:356:58 AM
1D £38d3587-a0%-4196-a31d-9dcBe7Bhdbif

wased Authentication.

Tobias Gronvall Sent: 6/17/2025 10:30:20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com g vl Viewed: 6/17/2025 2:51:65 PM
Head of Finance TR GERTFRERADT. Signed: 6/17/2025 2:52:32 PM

Security Level: Emall, Account Authentication | - -
{mgwyy 5 Signature Adaplion: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Detaills
ldentity Verification Details;
Workflow 1D: 9bbb&cce-6025-42d6-8934-2798d1894 Vef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Know! mggmgw Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 11 bd11a6ae-0012-5eeb-976c-8f13e5f838a8
Country or Region of [D: SE
Fesult; Passed
Perfarmed: 61772025 2:51:42 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Sigrmr Emmg e -Sig_mmm o L | Tsm%tamp ¢
Johan mm Sent; 6/17/2025 2:52:44 PM
johan.kling@se.gt.com Viewead: 6/23/2025 9:37:57 AM

Security Level: Email, Account Authentication T FUARFSIEIBNE.. Signed: 6/25/2025 6:57:58 PM
(Mong)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 184,14,78.10

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D 9bhbbboce-B025-42d6-8934-2738d1884 7 of
Warkflow Mame: Docusign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 103, eIl or through Knowiac
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10; BanklD) Sweden
Transaction Unique 1D 499e3d80-391-51f2-849¢-a18a33i8bda’
Country or Reglon of ID; SE
Resull; Passad
Performed: 6/23/2025 8:37:41 AM

|dentity Verification Detalls:
Workflow I0): 9bbbbece-6c25-42d6-8934-27989418947 f
Workflow Mame: DiocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The reciplent will need 1o identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic I0; BanklD Sweden
Transaction Unigue [D: 499e3d80-39M1-b112-8:
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 6:56:36 PM

19c-a19a33d8hdey

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workfllow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic D
Type of Electranic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 28dbb40f-3d8e-5ebB8-b0bf-d28d6f22127a
Country or Region of |D: SE
Result; Passed
Performed: 6/25/2025 7:25:31 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 612512025 6:56,53 P
1D db0f1eaa-8d74-4c63-a976-466fa8
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Electronic Record and Signature Disclosure created o 4/8/2022 8:03:08 Al
Farties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

2025071751371

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your ag r the check-box next to ‘I agi

use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system. '

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described

below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required nofices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
clectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us kn
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address
To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

1 ¥

account, you may update it with your new email address through your

[f you created a
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

the body of such request you must state your email address, full name, mailin;
telephone number, We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish fo receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

Acknowledging your aceess and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on pap his ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I ag nd signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the D '

B

electing the check-box next to ‘I agr

¢« You can access and read this Electronic R

¢ You can print on paper this E
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print 1t, for future
reterence and access; and

e Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB




Till hﬂﬁgﬁﬁfﬁmﬁ%ﬁﬁ i Heimstaden HovdasFast AB

Org.nr. 509222-5394

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi hor utfidrt en revision av arsredovisningsn fir Heimstaden

Hovaskast A3 t8r ar 2024,

Enligt war upptatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rétivisande bild ov Heimstaden HovasFast ABs finansiella stéllning
ner den 31 december 2024% och ov dess finansiallo resultat och
wassafléde tor dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsbertit-
telzen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillsturker dérfér ott bolagsstimman foststiller resultatrak-
ningen och balansrkningen.

Grund for uttalunden

Vi har utfért revisionen enligt Internationol Stondards on Auditing
(154) och god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avanittet Revisorns ansvar, Vi dr abero-
ende | forhdllande 4l Helmstoden Hovaskast AB enligt god revi-
sorgsed | Sverige och har | Bwigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

3

Vi anser ott ds revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrbckligo och
andomalsenliga som grund 0r vara uttalondan,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som hor ansvaret fr att drsredovigningen upprat-
tas och att den ger en ritlvisande bild enligt Greredovisningslagen.
Styrelzen ansvarar Sven f6r den interna kontroll som gen bedbmer
-ar nbdwangig Tor att uppratio en areredovisning som inte innehal
ler nGgra visentligo felaktighster, vare slg dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
démningen av bolagets frméga att fortséitta verksamheten, Den
upplyser, nar s& dr tillampligt, om férhdllanden som kan

fSrmagon att fortsiitta verksamheten och ottt anviingo antogan-
det om fortsatt drift. Antagondst om fortsott drift tilldmpas dock
inte om sturelsen avser ott likvidera bolaget, upphiira med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mdl Bratt uppnd en rimlig grad ov sékerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, ook att
l&imna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalonden. Rim-

ligy stikarhet dr en hig grad av séikerhet, men ar ingen garanti Tor

att en revision som utférs enligt 15A och god revisionssed | Sverige
alltid kommer ott upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsetd pd grund av cegentligheter eller
misstag cch anses vara visentligo om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
dime och hor en professionelit skeptisk instlining under hela re-
visionen, Dessutorm:

¥

+ identifierar och beddmer vi riskerna 16r visentliga telaktighetar
I dreredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter aller
misstag, utformar ach utfér gronskningsdtgiirder bland annat uti-

!

frén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillriickliga
och dndamélsenliga fér att utgbra en grund fér vara uttalanden,
Risken f6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f&ljd ov oe-
gentligheter &r hgre &n f8r en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerandes | mos-
kopi, forfalekning, avsiktiigo uteldmnanden, felaktig Information el-
ler Geidostittande av intern kontroll.

« skoffor v ozs en forstaslee av den cel av bologets interna kan-
troll som har betydelse f6r var revision f&r ott utforma gransknings-
atgtirder som dr impligo med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte 18r att uttolo oss om effektivitaten | den interno kentrollen,

+  utvarderar vi lampligheten 1 de redovigningsprinciper som an-
vidnds och rimligheten | styrelsens uppskottningar | redovisningen
oon tilhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsots om lampligheten i att styrelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uporittondet av araredovisningean,
Wi dror ocked en slutsots, med grund 1 de inhGmtade revisionsbeyi-
zen, om huruvida det finng ndgon viisentllg osdkerhetsfakior som
avser sddana hfindelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortstitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig ostkerhetsfaktor, méste
vi | revisionsheriittelsen fiista uppmérksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den visentlign ostikerhetafoktorn eller,
om stdana upplysningar &r otillrbickligo, modifiern uttalarndet om
arsradovisningen, Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inh&mtas fram till datumet f8r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héindelser eller forhdllanden géra att ett bolag inte ldngre
lan fortslitto verksamheten,

«  ubviirderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och
innehdllet | drsredovisningen, déribland upplusningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pd ett siitt som ger en riittvisande bild.

Wi mbste informera styralsen om bland annat revizsionens plane-
rade omfattning och irriktning samt tidpunkten or den. Vi maste
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acksd informera om betydslsefulla iokttagelser under revisionan,
dariblond de eventuella betydande orister | den interng kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden
UtBver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Heimstaden Hovaskast AB t6r ar
202% samt av forslaget tll dispositioner betriitfande bolagets vinst
gller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstirmman disponerar vinaten enligt forslaget
| farvaltningsberattelsen och beviljor styrelsens ledamiter an-
svarsfrihet fér rakenskapstret, |

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vort an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare | ovsnittat Revisorms ansvar, Vi
ar oberoends i forhallande till Heimstaden HovéeFast AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vort yrkesetiska ar-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis ¥ har inhéimiat &r tillrickliga och
andamdlsenliga som grund 8r vara ttalanden,

Styralsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret fér firslaget till dispositioner be
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r &r-
svarlig med h@insyn till de krav som bolagets verksambetsart, om-

fattning och risker stiller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Swrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlé-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagats organisation &r utformad sb att bokféringen, medelsférvoli-

Revisorns angvar

Vért mél betriiffande revisionen av firvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r ott inhdmta revisionsbevis 1or att
med en rimlig grad av sékerhat kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot T nagot visentligt avseende:

«  féretagit nGgon dtgérd eller gjort sig skyldia till nagon férasurm-
malse som kan toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, Grs-
redovisningslogen eller bolagsordningen.,

Vart mal betriiffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed virt uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad ov stikerhet beddmo om firslaget &r fErenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdikerhet &r en hig grad av stikerhet, men ingen garanti {&r
att en revigion som utfirs enligt god revisionssed | Sverige dlltio
kormmer ott uppticko Gtgbrder eller f8rsummelser som kan fran-
leda erstitiningsskyldighet mot bolaget, eller ott ett férslog till dis-
positioner av bolagets vinst eller fdrlust inte &r férenligt med oktie-
bolagslagen.

Som en dal av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvin-
der vi professionellt omdéme ach har en protessionelit skeptisk in-
stéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
oeh féralaget il dispositioner av bolagets vinst eller f&rlust grun-
dar sig fréimat pd revizionen av rikenskapernco, Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utférs bassras pd var professionella be-

démning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pd sddana atgéirder, omraden och for-

ningen ach bolagets ekonomiska ongelBgenheter | Svrigt kontroll-

gras pd ett betryggonde sdtt.

Malmd, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

héllanden som ar visentligo for verksamheten och dar avateg och
dvertridelser skulle ha stirskild betydelse fér bolagets situation, Vi

gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdirder och andro férhdllonden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihat. )

Som underlag fir vért uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr fBrenligt med aktiebolagslagen.
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