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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Heba Hokarangen Ungdomsbostader AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-31. Arsstdimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockhelm2924-05-31 L 'd




Heba Hokardngen Ungdomsbostider AB

559159-9898

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet och organisationen
Bolaget ager fastigheten Sétmandeln 2 i Hokarangen och &r sedan 18 januari 2019 ett helagt dotterféretag till HEBA

Hyresfastigheter AB (Org nr 559152-9358,
Fastighets AB (publ) (Org nr 556057-3981) med sate i Stoc

 med sate | Stoc

2(14}

<holm som 1 sin tur ar ett helagt dotterforetag till HEBA

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta fast och |6s egendom samt idka annan darmed forenlig
verksamhet. Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret, varfor nagra léner och ersattningar ej har utbetalats.

Fastighetsadministration och fastighetsskotseln skots av personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i

Stockholm.

Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtiden

fastighetsbestandet.

Investeringar och forsdljningar
HEBA Hokarangen Ungdomsbostider AB har haft ett avtal med Wastbygg Gruppen om att pa totalentrepr

it forvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckla och foradla

enad uppfora

84 ungdomsbostader omfattande totalt 3 155,5 m? bostadsarea. Totalentreprenaden fardigstalldes under varen 2020
och i mars 2020 var det tilltrade till 1agenheterna pa Sirapsvagen 28 | Hokarangen.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen vérderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2

och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.

HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB ar aven exponerat avseende finansierings- och rantensker. Hanteringen av

dessa risker beskrivs i not 3.

FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella
poster
Balansomslutning

2301-2312

8 474 265

4 960 060

7 448
135 792 756

b

2201-2212
8 353 448
4369926

4

2101-2112
8 282 071

4 433 665

3499432
133 779 838

4

2001-2012

6 270 603

3.418 000

1 849 000

134 238 000

1

1901-1912

-921 000

114.374 000

0,28
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Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 50000
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Erhallna aktiedgartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Aktieagar-

tillskott

1 200 000

1 200 000

1200 000

2 584 551

3 080 494
6 865 045

6 865 045
6 865 045

Balanserat
resultat

2 368 948

215603

2 584551

resultat

-2 000 000

-215 603
3080 494

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Totalt
5 834 551

-2 000 000
3 080 494
6915 045
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RESULTATRAKNING 1,2,3,4

2023-01-01 2022-01-07
2023-12-31  2022-12-31
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Rorelseintakter 5

Hyresintakter 8 474 265 8 353 448
Summa rorelseintikter 8 474 265 8 353 448
Fastighetskostnader

Underhallskostnader -28 920 -55 152
Drniftkostnader -1.846 866 -2 284 044
Tomtrattsavgald -274 000 -274 000
Driftnetio : 6 324 479 5 740 252

Avskrivningar pa fastigheter -1 363 908 -1363 908
Bruttoresultat 4960 571 4376 344

Centraladministration 6 -511 -6.418

Rérelseresultat 4 960 060 4369 926

Finansiella poster

Ranteintakter 77 -
Rantekostnader ' -4 952 689 -1 770 873
Summa finansiella poster -4 952 612 -1 770 873

Resultat efter finansiella poster . . 7448 2599 053
Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner 4 349 489 160 000
Summa bokslutsdispositioner 4 349 489 160 000

Resultat fore skatt 4 356 937 2 759 053

Skatter
Skatt pa arets resultat 8 -1 276443 -543 450

Arets resultat 3080 494 2 315 603
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2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 131 276 324 132 569 139
Summa materiella anliggningstillgéngar 131276 324 132 569 139

Summa anliggningstillgdngar Tt B 131276324 " 132569139

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 5 467 6 679
Fordringar hos koncernforetag 10 4 349 489 160 000
Ovriga fordringar 19012 155
Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 11 136 316 160 319
Summa kortfristiga fordringar 4510 284 327 153

Kassa och bank 12
Kassa och bank 6 148 2 898
Summa kassa och bank 6 148 2 898

SUMMA TILLGANGAR 135 792 756 132 899 190
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559159-9898

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal

Ovillkorat aktiedgartillskott
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostiiader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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13 50 000
50 000

1200 000
2 584 551
3 080 494
6 865 045

6915 045

14 3 095 311
3095 311
15, 16
103 500 000
21 344 866
124 844 866
51 938
885 594
937 534

135792 756
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50 000
500600

1 200 000
2 368 948
2215603
5 784 551

5834 551

1818 868

20 848 819
124 348 819
64 471

832 481

896 952

132 899 190
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01

Den IGpande verksamheten

Driftnetto 6 224 479

Centraladministration =511

Kassafldde fran den [8pande verksamheten fore férdndringar

av rorelsekapital 1371356

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -4 183 131

Forandring av kortfristiga skulder 40 582

Kassaflode fran den I6pande verksamheten .

Investeringsverksamheten

Investering i byggnad och mark 71 093

Kassaflode fran investeringsverksamheten =% ey A -

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -2 000 000

Erhallna koncernbidrag 4 349 489
Férandring av langfristiga skulder 496 047

Kassaflode fran finansieringsverksamheten C S . 2845536

Arets kassaflode | I s 3250

Likvida medel vid drets bérjan 2 898

Likvida medel vid drets slut 6 148

: =5 I o
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Erhallina réntor 77
Erlagd rénta -4 952 689

2771193
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2022-01-01
2022-12-31
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5 740 252
6418

—

-1 770 873

3962 967

592 299
-181 965

4373205

-1077 378

1077378’

-1 500 000
160 000
-1 957 444

4 425
2 898
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Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB, org nr: 559159-9898, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sate ar
i Stockholm. HEBA Hékarangen Ungdomsbostaders verksamhet dr att d4ga och forvalta fastigheter, foretradelsevis i
Stockholmsomradet.

Arsredovisningen fér HEBA Hokardangen Ungdomsbostader AB har fran och med ar 2019 upprattats enligt
arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen fér arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med héansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som skall géras

fran IFRS. Jamforelsesiffror har justerats.

Not 2 REDOVISNINGSPRINCIPER

2.7 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intakts- och kastnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk f6r justeringar 1 redovisade varden fér tillgangar och skulder
under kammande rakenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedomningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stilining. Védrderingen kraver en bedémning av det framtida
kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskravj. De antaganden och bedomningar som har
gjorts framgar av not 9.

2.2 INTAKTER
Hyresintakter periodiseras linjart over hyresperioden. Férskottshyror redovisas som forutbetalda intakter. Intakter fran

2.3 LEASING
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
férknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Hokarangen Ungdomsbostider AB ar leasegivare avseende

hyreskontrakt, se not 2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart over leasingperioden.
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2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyganader aktiveras endast sadana arbeten som imedfor en varaktig resultatférbattring genom

hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvary besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kosthadsberidknas. Vid 'Vé--rd'e_-_rizng-'e'h tas hansyn il reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet

Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt féljande:

Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhalina som lamnade koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nér det redovisade vardet Sverstiger det s k dtervinningsvardet. Beddmning sker for varje enskild
tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL.
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en |&ptid av

maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rdntebdrande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebir redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. D3 kundfordrans férvantade |optid ar kort sker redovisning till det belopp som fGrvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden f6r upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantarsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.

_everantorsskulders forvantade 16ptid dr kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebdrande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas

till upplupet anskaftningsvdrde. Riantekostnader redovisas lopande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nér
fastigheten i den man de bedodms som vardehdjande. Langfristiga skulder har en forvantad [6ptid langre an 1 ar medan
kortfristiga har en [6ptid kortare an 1 ar.

2.11 SKATT

aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrékningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemadssiga varden pa
tillgdngar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemassiga varde och medtas
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2.12: SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Hokarangen Ungdomsbostaders verksamhet omfattar forvalining av en fastighet. Nagra vasentliga skillnader

Not 3 Finansiell riskhantering

HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB har ett bundet tan om 103 500 Kkr, vars kapitalbindningstid stracker sig till

Genomsnittlig kapitalbindningstid var 1,0 ar och den genomsnittliga rantebindningstiden var 0,2 ar.

HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB har dven koncerninterna lan som [6per med rénta pa marknadsmassiga villkor.

Not 4 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade vérden och verkliga

varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider.

Not 5 Hyresintakter

Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsviarde Andel av viarde
Bostader 84 8418 120 100%

Not 6 Central Administration

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisicnskostnader som dr att hanféra till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB {publ)

Not 7 Réntekostnader 2023 2022

Rantekostnader, fastighetslan -4 407 914 -1397 216
Rantekostnader, koncernforetag <544 775 -369 712
Rantekostnader, dvriga - -3 945

-4 952 689 -1 770873
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Not 8 nkomstskatt e 023 o 2022

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:
Redovisad skatt i resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt 1276 443 543 450

Summa redovisad skatt ] 276 443 543 450
Effektiv skattesats (%) 29 20

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 4 356 937 2759053

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 897 529 568 365
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter -16 ~
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 367 972
Skatteeffekt av ranteavdragsbegrasning 378 563 —
Skatteeffekt av ej aktiverade underskott - -25 887
Summa redovisad skatt ] 276 443 543 450

Effektiv skattesats (%) 29 20
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Not 9 ‘Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Pagaende arbete

Inkop

Utgaende anskaffningsvarden:

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark:

Fastigheten fardigstalldes under varen 2020.

136 642 461
71093
136 713 554

-4.073 322

-1 363 908
-5437 230

131 276 324

106 000 000

12(14)

2022-12-31
135 565 083
295 190
782 188
136 642 461

-2 709 414

-1 363 908
-4 073 322

132 569 139
106 000 000

20 400 000

Fastigheten innehas t syfte att gerierera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Fastigheten har externvarderats av Saville Sweden AB som arett oberoende konsultforetag med auktoriserade

fastighetsvarderare.

Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till storre delen av koncernens varderingar
har en tioarig kalkylperiod anvdnts. Jamférelse och analys har aven gjorts av genomfdrda kop av fastigheter.

Foljande antaganden och beddmningar har anvants:

- Hyresutvecklingen har 1 huvudsak antagits folja inflationen. Hyrorna har i forekommande fall anpassats till

marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner, samt indwviduella bedémningar

avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 183,0 (199,0) Mkr, vilket Gverstiger fastighetens bokférda varde med 51,7

(66,4) Mkr. Fastighetens tillampade direktavkastningskrav &r 3,80%.

Not 10 Fordran hos koncernféretag
HEBA Salem AB
HEBA Liljeholmsplan AB

HEBA Racksta AB

2023-12-31

worpaer

3435589

913 900

2022-12-31

160 000

160 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter '2023‘1‘?2;311 - 2022-12-31

Forutbetalda rantekostnader 25 875 51 750
Forutbetalda driftkostnader 110 441 108 569
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Not 12

Kassa och Bank

Likvida medel

136 316

6148

6 148

160 319

2022-12-31

2 898
2 898

Tillgodohavandet redovisas till nominellt vérde.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapital Antal  Aktiekapital Rostera’ Summa roster
Serie A 50 000000 50 1 000 50 000
Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld - 2023-12-31 2022-12-31
iIngdende balans 1818 868 1275710
Fordndring enligt resultatrakning 1276 443 543 158
Utgaende uppskjuten skatteskuld 3095 311 1818 868
Not 15 Forfallotid skulder 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga ef rantebirande skulder

Forfaller inom 1 &r 937 534 896 952
Reintebdrande skulder

Forfaller inom 1 -5 ar 103 500 000 103 500 000
Forfaller efter 5 ar 21 344 866 20 848 819

HEBA Hokarangen Ungdomshostdader AB har ett 4-arigt bundet lan om 103 500 Kkr som torfaller i december 2024.
Avsikten ar att férldnga lanet,
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559159-9898

Not 16 Rintebirande skulder 2023-12-31 2022-12-31

HEBA Fastighets AB 12 948 602 14636 439
IEBA Hyresfastigheter AB 8 396 264 6212 380
Langfristiga fastighetstan 103 500 000 103 500 000
124 844 866 124 348819

Utestaende koncernskuld 16per med rdnta pa marknadsmadssiga villkor.

Not 17 Stallda sdkerheter for rantebdrande skulder 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 103 500 000 103 500 000

Not 18 Transaktioner med nirstaende

Av totala inkdp matt i kronor avser 30% (23%) av inkOpen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.
Nagon koncerninternforsaljning harinte skett.

Not 19 Hindelser efter balansdagen

Inga vé&ieﬂtflﬁﬁi;g{a;-"h-é:n'd elser efter balansdagen.

LINDERSKRIFTER

Patrik Emanuelsson Lennart Karlsson
Verkstallande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Hevisionsberattelse

Till bolagsstamman i HEBA Hokardngen Ungdomsbostader AB. org.nr 559159-9898

Bauport ofm arsredovisningac
WYL abde Jee

Hokar_anq&n Uﬁgdam_sms_tade_f ._AB f@_r .ar 2923 01 01 - 2__023 i

L2s3d .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen ochger en | alla vasentliga avse-

enden rativisande bild av HEBA HOkardngen Ungdomsbostader

ABs finansiella stilining per den 31 december 2023 otch av

dess finansiella resultat och kassafldden fér aret enhigt

arsredovisningstagen, Forvaltningsberattelsen dr-fdrentig med
arsredowsnmgens Ovriga delar.

-raknln@en ac_h ba_la_nsrakmn@en :
e tor witalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISAy och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhatiande till HEBA Hokardngen

Ungdﬁmsmstader AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fullgjﬁrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att' d'e revi'siansbevis ui har ihhémtat ar t’i’l'lréir:k-l-ig-a och

Legrelyens poh rerRsTAange umhtnrang g5 ey

Det darstyrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret

for att arsredﬂwsnmgen upprattas m:h att den ger en réti-

'verkﬁtallaﬂ de dt_rek_taren _a nsva_ra_r a_ven mr .den interna kontroll

som de beddmer ar nmdvandtq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehalier naqra visentliga feiaktlgheter vare

sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och

'verkstaitaﬂde dtrektaren far bedﬁmnmgen av halagets for»

'ttllamphgt om forhalianden som kan paverka formagaﬂ dtt

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titidmpas dock inte

Qm styreisen E}Ch verkﬁtaﬁande dlrektoren avser att I:kvndera_

realtstaskt a!tematw tm att qora nagot av detta

i Frll
-'-'; .._-J ] IIJ._

uk.'_. o . '?:.-__.'.I:_.,:I. “J'.l_f

Vdra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehadlier nagra vasentliga fel-
agktigheter, e
misstag, och att Idmna en revisionsberdftelse som innehalfer

vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sékerhet,
men dr mgen garantl far att en FEUISiOﬂ sam utfors enl:qt iSA-

va_sentllq felak.tnqhet om en s__a_da_n_ f__ln_ns_ Fe_la_kthheter k_a_n-
uppsta pa grund av-gegentligheter eller misstag och anseés vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i arsredovisningen.

Styrelsen  och

vare sig dessa beror pa ocegentiigheter eller

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom;

« jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktig-

'heter | arsredowsnmqen vare 51:;1 dessa beror pa Qeqent

:upptacka en vasentllq feiaktighet tm mijci av cuegenthg-
heter ar: hegre an for en va SEHUIQ feiaktnghet som beror pa
fﬁéskopt forfalsknmg avs.uk.thga utelamnanden feiakt;g}
information eller dsidossttande av intern kontroll..

s skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontrolt som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsdtgarder-som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna Kontroflen,

o utvarderar vi I'a'mpilgheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten { styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar..

s drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen och

verkstdliande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ‘nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller

"f@rhallanden sam kan Ieda till betydande tvwei c}m balagets-

'rewsmnsberatteisen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredwlsnmqen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmgen
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas
fram til}l datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser elier forhallanden gbra att ett bolag
inte l@ngre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen

och inpehalist i arsredmrsnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredowsnmgen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
pianerade omfaftning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betvﬂande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt ia gar ocn andra
forfattningar
Uttalanden

Uttiv'er' vér revis’ic}n’ av ars?red@visninqen 'har vi aven ut'fci'rt en

av H_E_BA H@_kar_a ngen Ungdﬁmsbostade_r AB: tar & 20_23_ 0_1_ 01

- 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsst&mman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamOter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,
Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet F?ew&oms.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
é_ﬁrda‘méﬁl:Senl._'t’_g:a- som grund for vara uttalanden.

...l-u

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagel:s vinst eller fériust, Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

stdllning i'dvrigt.

Stvrelsen ansvarar for bolagets.organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

_medelsmrvaltnlngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
{ ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstillande

direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrel-

Sens rlktlmjer ach anvlsnlngar {jch bland annat wdta de atgar*-

i overensstamme[se med Iag och for aft medelsfarvalt nmgen_

ska skbtas pa ett betryggande séitt,

Revisorns arisvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed.
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta rewsmnsbews.

for att med enrimlig.gradav sakerhet.kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot:

bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

'Vﬁ"rt" 'rﬁ'é’l betréif'f'ande revisionen av f{'jrs'l'aget il dispositiﬁner-

detla éar att med rlmlzg grad av sakerhet bedf}ma om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar-en hog grad av sakerhet, men ungen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige.
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispesitioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
foreniigt med aktiebolagslagen.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
'forvaltnlngen ach ft}rslaget tlll dlsthSitloner av bolagets vmst.

--skaperna thka tlilkemmande gransknmgsatgarder som utfmrs
_baseras pa var professmnella bedomnmg med utgangspunkt i

_____ . Det innebar att vi fokuserar gransk-
mngen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser

_.skulie ha sarskiid betydelse fEH‘ bofagets s:tuatlﬂn Vl gar-

_atgarder OCh andra f@rhallanden som &r relevanta fm‘ varti
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispesitioner betraffande bolagets

vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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