Arsredovisning

for

Modulfastigheter 1 Kalix AB

559003-0010

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Modulfastigheter 1 Kalix AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 202544 Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalix 20254024

Kenneth Andersson
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Styrelsen for Modulfastigheter i Kalix AB avger f6ljande rsredovisning for rikenskapséret

S 2024-07-01 - 2025-06-30.

&

Ie.

7 Forvaltningsberittelse
::l

i

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet ar 2015. Verksamheten omfattar fastighetsforvaltning och uthyrning av
lokaler och bedrivs 1 Kalix.,

Bolaget ingar 1 en koncembildning med Modulinvest 1 Kalix AB (org nr. 556662-8722) som moderbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Kalix.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsitining 1 635 1573 1573 1572 1573
Resultat efter finansiella poster 214 33 29 354 373
Balansomslutning 15 206 15 772 16 357 16 532 15 909
Soliditet (%) 1,8 0,6 0.4 0,3 0,3

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 22 896 26 463 99 359
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning 26 463 -26 463 0
Arets resultat 169 785 169 785

Belopp vid arets utgang 50 000 49359 169 785 269 144
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 49 359

arets vinst 169 785
219 144

disponeras sa att

i ny rdkning dverfores 219 144
219 144

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsétining

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

1 634 988
1 634 988

206 988
-414 901
-386 507
-1 208 396

426 3592

21

-212 643
-212 622

213 970

213 970

-44 183

169 785
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2023-07-01
-2024-06-30

1 572 607
1572 607

227995

-414 901
~583 445
-1 226 341
346 266
105

-313 032
-312 927

33 339

33 339

-6 876

26 463

%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

14 640 363
305 935

14 946 298

14 946 298

3 449
39 944
200

43 593

216 163
259 756

15206 054
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2024-06-30

15 184 595

348 210
15 532 805

15 532 805

163 813

35 838
8

199 659

- 39793
239 452

15 772 257
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar 5
Uppskjuten skatteskuld '
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 6, 7
Skulder till kreditinstitut 9
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder 8
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder 8

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-06-30

50 000
30 000

49 359
169 785
219 144

269 144

23 472
235 472

0

11 107 438
2382 529
13 489 967

92 800
111 062
0

1 106 381
111 228
1421 471

15 206 054
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2024-06-30

50 000
50 000

22 896
26 463
49 359

99 359

Gosr!

92 800

0

3408 767
3 501 567

580 800
163 954

10 257 339
1 087 985
81 2353

12 171 331

15 772 257
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. Noter

Eﬁﬁ

EE; Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

e Allménna upplysningar

= Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt,

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den fOrvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Industribyggnader
Stommar, grund 50 ar
Virme, sanitet, el, fasad & yttertak 40 ar
Inre ytskikt 10 ar
Ventilation 20 ar
Styr & §vervakning 15 ar
Bygnadsinventarier 10 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgangar har delats upp pé komponenter nér komponenterna ir betydande och néir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Niér en komponent 1 en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

- Inkomstskatter

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f6ljd av tidigare hédndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran gillande skattesats pa balansdagen, Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
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redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Sverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning s#rredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstillda

2024-07-01 2023-07-01

-2025-06-30 -2024-06-30

Medelantalet anstédlida g,5 0,5

Not 3 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30

Ingiende anskaffningsvirden 18 949 142 18 949 142
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 18 949 142 18 949 142
Ingdende avskrivningar | 3764 547 3223 378
Arets avskrivningar -544 232 -541 169
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 308 779 -3 764 547
Utgaende redovisat viirde 14 640 363 15 184 595

| ———— T
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2025-06-30

422 761
422 761

-74 552
42 273
-116 827

305934

2025-06-30

25472
25 472

2025-06-30

- O
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2024-06-30

422 761
422 761

-32 276
-42 276
-74 552

348 209

2024-06-30

2024-06-30

& O

Foretagets lan om 3 464 129 kr (5 071 167 kr) redovisas under t6ljande poster 1 balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

2025-06-30

0
2 382 529
2 382 529

92 800
988 800

1081 600

2024-06-30

92 800
3 408 767
3 501 567

580 800
988 800

1 569 600
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Not 8 Stillda sakerheter

3 2025-06-30 2024-06-30
&~

e Foretagsinteckning 100 000 100 000

:5% Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000

= 17 100 000 17 100 000
Not 9 Eventualforpliktelser

2025-06-30 2024-06-30

Aterbetalningsskyldighet for statliga stod 152 100 380 250

152 100 380 250

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades 2025-10-23

(M () e Q/f‘ UJ

Kenneth Andersson Monika Daniels
Tjadnstgorande suppleant (Ersétter avliden ledamot

Jan-Olov Daniels)
2025-10-23 2025-10-23

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-10-23

Advise North A

W/”‘?

ommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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Advuise

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Modulfastigheter i Kalix AB
Org.nr 559003-0010

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Modulfastigheter 1 Kalix AB or rikenskapsaret 2024-07-01

- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Modulfastigheter 1 Kalix ABs finansiella stillning per den 2025-06~
30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Modulfastigheter 1 Kalix AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fo6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer ar nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Modulfastigheter 1 Kalix AB, Org.nr 559003-0010
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Advuise

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Modulfastigheter 1 Kalix AB {or rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i1 forhallande till Modulfastigheter 1 Kalix AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon térsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Modulfastigheter i Kalix AB, Org.nr 559003-0010
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Luled

2025- \O-23

Advise North Af

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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