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Arsredovisning

for

Sunnermark Fastigheter AB

556899-9162

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Sunnermark Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-04- 2& . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro 707253~ -2 47

ﬂyf&%[ﬁ marl “4/

Maria Sunnermark
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Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Styrelsen for Sunnermark Fastigheter AB avger foljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2022.

1 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger, uthyr och forvaltar fastigheter samt bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har flera omvérldsfaktorer paverkat bolagets verksamhet. I vilken omfattning det paverkar

bolaget bedéms 16pande f0r att beakta ldmpliga atgéirder 1 bolagets verksamhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdtining 22 109 21771 21 004 19 8435
Resultat efter finansiella poster 5713 7 786 5 568 -2 898
Soliditet (%) 56,0 o % N 51,4 L5
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 50 000 117 071 026 4 654 988
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -
Utdelning -500 000
Balanseras 1 ny rékning 4 654 988 -4 654 988
Arets resultat 4086 179
Belopp vid arets utgang 50 000 121 226 014 4 086 179
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 121 226 015
arets vinst | 4086 179
125 312 194
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (1 000 kronor per aktie) 500 000
1 ny rikning dverfores 124 812 194
125 312 194

Totalt

121 776 014

-500 000

0

4086 179
125 362 193

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansriikning med noter. {}g
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Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter U

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgoningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

22 108 525
78 886
22 187 411

-12 420 813
-847 417

-1 628 150
-14 896 380
7 291 031

146 084
26 876

-1 751 162
-1 §78 202
5712 829

-10 400
-546 416
-556 816

5156 013

-1 069 834
4 086 179

2 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

21771 400
0

21771 400

-10753 474
-790 441

-1 628 150
-13 172 065
8 599 335

139 695
0

-953 019
-813 324

7 786 011

-4 7700

-1 932 216
-1 936 916
5 849 095

-1 194 107
4 654 988 é
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Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

2022-12-31

206 001 005
206 001 005

206 001 005

56 897
0

36 897

29 244 518
29 244 518
29 301 415

235 302 420

3 (7)

2021-12-31

207 629 155
207 629 155

207 629 155

268
204 581
204 849

31741 636
31 741 636
31 946 485

239 575 640

3
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Sunnermark Fastigheter AB
Org.nr 556899-9162

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringstfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2022-12-31

50 000
50 000

121 226 015

4086 179
125 312 194
125 362 194

7 940 320
7940 320

86 000 000
10 229 240
96 229 240

1 661 359
1 258 686
106 200
257 787
1 741 686
744 948
5770 666

235 302 420
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2021-12-31

50 000
50 000

117 071 027

4 654 988
121 726 015
121776 015

7393 904
7393 904

90 000 000
16 129 240

106 129 240

1 673 654
1 483 093
95 800
241 217
628 204
154 513

4 276 481

239 575 640 44
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstilida 1 1
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 222 435715 222 435715
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 222 435 715 222 435 715
Ingaende avskrivningar -14 806 560 -13 178 410
Arets avskrivningar -1 628 150 -1 628 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 434 710 -14 806 560
Utgaende redovisat virde 206 001 005 207 629 155

Fastigheterna har 2022 av NAI Svefa vérderats till ett marknadsvérde av 456 000 000 /é
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Not 4 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter
balansdagen

Kreditinstitut

Ovriga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets lan om 97 829 240 kronor redovisas under féljande poster i1 balansrdkningen.

Eﬁngfristiga skulder
eriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr dotterforetag till S. Mark Holding AB, 556898-9601, med séte 1 Stockholm.

Inga inkdp eller forsdljningar har gjorts med koncernbolag. 5

2022-12-31

2 000 000

2022-12-31

86 000 000
8 229 240
94 229 240

2022-12-31

86 000 000
10 229 240
96 229 240

0
1 600 000
1 600 000
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2021-12-31

2 000 000

2021-12-31

90 000 0G0
14 129 240

104 129 240

2021-12-31

90 000 000
16 129 240

106 129 240

0
500 000

500 000
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Not 8 Stiallda siakerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckning for lan fran kreditinstitut 92 918 000
Fastighetsinteckning f6r beviljad checkriakningskredit 2 000 000
94 918 000

Orebro 2023-04- 78

inn wnierma

Maria Sunnermark

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04- Z4°

) N - <
Coduped W@@M
Carolina Jonasén Frogedal

Auktoriserad revisor
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2021-12-31

92 918 000
2 000 000
94 918 000



o Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Sunnermark Fastigheter AB

Org.nr. 556899 - 9162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Sunnermark Fas-

tigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Sunnermark Fastigheter ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f&r
dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r féren-
lig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag Gr
oberoende i férhallande till Sunnermark Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillémpligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sékerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

Revisionsberattelse

1(2)

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, telaktig informat-
ion eller Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len,

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av Grsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nGgon vésentlig os&kerhets-
faktor som avser sGdana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksam-
heten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar jog den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och h&ndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 6
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o Grant Thornton

déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens férvaltning for Sunnermark Fastigheter AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Sunnermark Fastigheter AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r {6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
eras pd ett betryggande sdtt. |

Orebro den 28 april 2023,

(a@uegreathepde

Carolina Jonaséen Frogeda
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-

lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet Gr en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk *

instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella be-
domning med utgdngspunkti risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och fér-
héllanden som &r vésentliga f8r verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som dr relevanta {6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat sty-
relsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagsla-
gen.

2(2)



