2z

U110

z

bl sy L aal
CE B T - L]
i

230619

¥4
o+

i

Arsredovisning for

Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB.

556729-1595

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning.

Forvaltningsberattelse 1-2

Resultatrakning 3

Balansrdakning 4-5

Noter 6-8

Underskrifter 9
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB intygar harmed dels att denna kopia av
drsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resuftat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstimman 2023-04-20

Stamman beslutade ocksa att godkédnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Uppsala den 2023-04-20 2
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Fastighetsbholaget Sture Tegnér AB
556729-1595

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen tor Fastighetsholaget Sture Teghér AB, 556729-1595, med sdte i Uppsala, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Allmadnt om verksamheten

Agarférhéllanden

Fastightesbolaget Sture Tegner AB dags i sin helhet av denideella féreningen Borgerskapet i Uppsala.

organisationsnummer 81.7600-0464.

Organisation och marknad

Bolaget registrerades ar 2007 och bedriver sedan dess uthyrning av bostader primart till medlemmar

| foreningen Borgerskapeti Uppsala.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3693 3569
Resultat etter finansiella poster -2 028 -1 014
Balansomslutning 63 586 66 637
Soliditet % 4,0 11,0
Forandring av Eget kapital Aktiekapital Uppskriv-
Belopp i kr agartillskott hingsfond
Belopp vid arets ingang 100 000 9434 052
Arets resultat

Disposition enl beslut pa arsstamma

Avskrivn av uppskrivningsfond -110 988
Belopp vid arets utgang 100 000 9323 064

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

De omfattande underhallsarbeten som pagatt i fastigheten under senare ar har fortsatt aven under 2022.

Balkonger har malats, fonster har malats och fasader har battrats. En lagenhet har renoverats i samband

med byte av hyresgdst och i en annan lagenhet pagar rer}ov'e!‘ripg.

2020-12-31

3 509
-386
67 522
12,0

Balanserat
resultat
-1 555926

-£96 995

-2 352 921

Nytt avial har tecknats med Fastighetsagarféreningen om fastighetsskotsel.

LAnen sattes om i borjan av aret. Den gamla styrelsen valde attinte binda rintorna och att bérja amortera.

Detta har inneburit stora fordyringar och starkt bidragit till bolagets negativa resultat.

Bolaget har amorterat 1 000 000 kr pa lanet fran Borgerskapet i Uppsala och betalat 450 000 kr i ranta.

2019-12-31

3 235
-962
67 812
12,1

Arets

" resultat
-907 983
-4 808 699
907 983

-4 808 659
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2018-12-31

2754
-6 425
67043

13,3

Totalt
7070143
-4 808 699
110 988
-110 988
2261444




Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB
256729-1595

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital ska disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -7 161621

Vad betriffar resultat och stilining i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat-och balansriakning

med tillhorande noter.



Fastighetsbolaget Sture Tegneér AB
556729-1595

RESULTATRAKNING
Belopp i kr

Rorelsens intcikter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Fastichetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

3693 258
60
3693 318

-2 674 684

-152 068
-1 404 688
-4 231 440

-538 122
-1490 038
-1490 038

-2 028 160

-2 780 539

41808699
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2021-01-01
2021-12-31

3 569 438
120
3 569 558

-1797 587
-222 473
-1 546 740

. =3 567 200

2 358

-1 016 334
-1016 334

-1013 976

-105 993

907983




Fastighetsbolaget Sture Tegner AB
556729-1595

BALANSRAKNING
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgangar

SUMMA TILLGAN GAR

Not

2022-12-31

61322 855
O
61322 855

61322 855

3888 195
6339
23 055
35475
953 064

1310167

2263 231

63 586 086
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2021-12-31

62 727 543
0
62727 543

62727 543

926 623
6 299

20 635
154 226
1107 783

2 801 367

3909150

66 636 693
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Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB

556729-1595
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 9323 064 9434 052
Summa bundet eget kapital 9423 064 9 534 052
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2352922 -1 555 926
Arets resultat -4 808 699 -907 983
Summa fritt eget kapital -7 161 621 -2 463 909
Summa eget kapital 2261443 7 070 143
Avsdattningar
Uppskjuten skatteskuld 3 588 969 808 430
Summa avsattningar 3 588 969 808 430
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 349 000 46 224 000
Skulder till koncernforetag 11 000 000 ~ 12 000 000
Summa langfristiga skulder 6,7 56 349 000 58 224 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 000 0
Leverantorsskulder 222 364 254 573
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 664 310 279 547
Summa kortfristiga skulder 1386674 534 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 586 086 66 636 693
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Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB

556729-1555
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NOTER

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen idr upprittad i SEK om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkGpspriset aven
utgifter som dar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas ini tillgangens redovisade varde. Utgifter for
l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. ,

FOrvissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnad, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Om tillampligt. Avskrivning skerlinjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnader 10-1.00 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddéms som obegrdnsad.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
|nstallationer, varme, el, vvs, ventilation mm 20-60 ar
Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 20-30ar
Inre ytskikt, maskinell utrusthing mm 10-15 ar

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skattar
inkomstskatt forinnevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt arinkomstskatt for skatte-
pliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempordra skillnader, dock inte f6r temporara skill-
nader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla

tempordra skillnader och f6r méjligheten atti framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.
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Fastighetsbolaget Sture Tegner AB

556729-1585
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Varderingen baseras pa hur det redovisade vdrdet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balans-

dagen och harinte nuvardeberdknats. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp
som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Varderingen omprovas varje balansdag.

Styrelsen har av forsiktighet inte aktiverat uppskjuten skatt for samlade underskottet pa grund av

osakerheten i nar vinsterna i bolaget kommer.

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning redovisas
som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag

for rabatter.

NOT 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 450 000
Rantekostnader, évriga 1040038
Summa 1490038

NOT 3 Uppskjuten skatteskuld

Den tidigare uppskjutna skattefordran har aterlagts vilket paverkar arets skatt. Detta framgar av

skattekostnaden i resultatrdk ningen samt den uppskjutna skatteni balansrakningen.

2022-12-31
Forandring av uppskjuten skatteskuld 103 608
Aterliggning av uppskjuten skattefordran -2 884 147
Summa -2 780 539
NOT 4 Byggnader och mark 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden (inkl mark)
Vid arets borjan 62 582 500
Inkop portar och [as (utrangering tidigare komponent) -555 485
Vid arets slut 62027 015
Ackumulerade avskrivningar )
Vid arets borjan -11736 635
Arets avskrivning (minus utrangeringen) | -708 419
Vid arets slut -12 446 054
Uppskrivningar
Vid arets borjan 15 000 000
Ackumulerade avskrivningar av uppskrivning -3118 322
Arets avskrivning enligt plan -139 784
Vid arets slut 11741 894
Redovisat varde vid arets slut | 61322 855
Varav mark 6 365 000

2021-12-31

240 000

776 334
1016 334

2021-12-31
-105 993

0

-105 993

2021-12-31

61913 500
669 000
.62 582 500

-10 329679
-1 406 956
-11 736 635

15 000 GO0
-2 978 538

-135 784
11 881 678

62 727 543

6365 000
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Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB
556729-1585

NOT 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

NOT 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - Nordea

Ovriga skulder till kreditinstitut - Nordea

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av [angfristig skuld (ndsta ars amortering)
Lan for omforhandling under ndsta rakenskapsar - Nordea
Summa kortfristiga laneskulder

NOT 7 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stdallda scikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa staillda sikerheter

Eventualforpliktelser

2022-12-31

35 725
35725

-35 725

.-=35725

2022-12-31

18 424 500
27424 500

11 000 000
56 849 000

500 000
0O
200 000

2022-12-31

48 012 000
48 012 000

Inga
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2021-12-31

35725
35725

-35 725

-35725

2021-12-31

18 612 000
27612000
12 000 000
58 224 000

-

2021-12-31

48 012 000
48 012 000

Inga
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Vér revisionsberéttelse har limnats 2023- (2% ~ 3¢

BDO Milardalen AB
Rikard Ronnblom
Godkand revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastfghetsbolaget Sture Tegnér AB

Org.nr. 556729-1595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Sture Tegneér AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Sture Tegnér ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for daret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOomningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en nmlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sidkerhet, men r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrandessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund {or vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsenthg felaktighet till fol)d av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision {0r att utforma
granskningsitgarder som ar limpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdakerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pi upplysningamna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten. -

= utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade -
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Sture
Tegnér AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i1 forhallande till Fastighetsbolaget Sture Tegner
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokicringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot vdsentligt avseende:

* fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

: rpﬁ nagot annat sdtt handlat 1 strid med akfiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionetla beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet,
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

2 (2)

omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

UPPSALA den 30e mars 2023

BDO Malardalen AB

Godkand revisor



