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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Ekerod 6:11 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2021-12-31
Flerarsdversikt (Tkr) o 2023-12-31 2022-12-31 (11 man)
Hyresintakter - 5879 - 3116 -
Drifts6verskott 4 747 2 638 E
Forvaltningsresuitat 304 890 ~75
Arets resultat «1 405 74 -5
Marknadsvérde fastigheter 79305 79195 45769
Uthyrningsgrad (%) 100 100
Soliditet % 12,3 46,7 73,3
Definitioner: se not

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och
l6s egendom samt driva dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats under 2023.

Agarférhallanden

Ekerod 6:11 AB, 559303-3813 med séate i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Market H AB,
559219-7221 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stérsta koncernen som Ekercad 6:11
AB ér dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas ar Prisma Properties AB 5659378-1700,

med séte | Stockholm.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
overgripande riskh antermg fokuserar pa Oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekier pa bolagets finansiella resultat. Féretaget
arbetar [6pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer saval f6r den évergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Fastigheternas varde

Fastigheterna redovisas till. anskaffningsvarde minus avskrivningar, Vardering av foretagets
férvaliningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvérdet ar vakansgrad, hyresavtalsandringar, omvarldsfaktorer samt rantelaget. Foretaget

anvénder sig utav kvartalsvis externa varderingar for att tillgodose en sa korrekt Vardering som mdjligt.
Sjunkande marknadsvédrden kan paverka bolagets resultat.

Hyresmtakter

den allmanna utvecklmgen av marknadshymrna F@retaget arbetar aktwt med forlangnlng av
hyresavtal samt langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk
Utgdrs av risk att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresgaster ej fullgor sina
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betalnmgsataganden Féretaget hanterar risken genom noggrann analys av nya hyresgaster inklusive
sedvanlig kreditprévning.

Rénterisk

Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets réntekostnader negativt. Risken
hanteras genom kontroll dver belaningsgrad samt anvandandet av rAnteswappar i vissa fall for en
optimal férdelning av korta och langa réntebindningsvillkor.

en viss mmsta |!kVIdltEt alltld f[nnas tlllganghg Bolaget har lntema pelucys som reglerar maxnmal
finansiering per investering for att begransa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i

samband med férvérv och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i
enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infor varje forvérv.

Refi’nansieringsri'sk

deivrs eller lnte alis kan erhallas altematwt t|II ferhqd kostnad Bolaget ﬂnansneras antmgen med eget
kapital, extern lanefinansiering eller vinstandelsian. De framsta riskerna avser darfor risken att inte
erhalla ytterligare tillskott och mvestermgar fran dgare samt nya lan fran externa finansiarer. Bolaget
arbetar aktivt med Gversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalmngsataganden eller andra ataganden

som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har bolagets évergripande moderbolag i den storsta koncernen som bolaget &ar
dotterbolag tlll oc::h dar koncernredowsmng upprattas andrats fran Alma Pmperl:y Partners Il AB

Det radande sakerhetslaget | Europa och dess foljdeffekter, exempelws okad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hegre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft

en vésentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra storre
atgarder eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

Visentliga hdndelser efter riakenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Resultatrakning

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftsdverskott

Administrationskostnader 5,6

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Finansiella intakter -
Finansiella kostnader g

Férvaltningsresultat

Bokslutsdispositioner 10

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

SN

T 2023-01-01-

2023-12-31

5879

4 747

_2022-12-31

3(15)

3 116
478
2 638
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Férvaltningsfastigheter 9
Pagaende investeringar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkfer 12

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

57 326
1159

58485

4(15)

55 225

3469
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Rapport éver foérandringar i eget kapital

Tkr
Inbetali aktiekapital
Aktiedgartiliskott, erhallna
Arets resultat.

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingdende eget kapital 2023-01-01
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Antal stamaktier: 250

Nl

13

Aktie-
kapital

25

i ..

2%

2023-12-31

25
25

9049

7644

Balanserat

resultat

29 050

75
28 975

28975
74

5(15)

29

28 975
74

29049

29074

31 500

31 500

Summa

eget kapital

25
29 050

29000

29000
74
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022~-01-01-
Belopp i Tkr L _ Not  2023-12-31  2022-12-31
Den 16pands verksamneten i S i A
Resultat fore skatt -1 405 74
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 14 5980 - 2054

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 4 575 2128

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forédndringar i rérelsekapital _
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 239 3 981
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder . 567 9763
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3903 -4 054

Investeringsverksamheten _
Investeringar i fastigheter 9 -1 669 -27 431

Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 669 -27 451

Finansieringsverksamheten &
Féréndring koncernmeltanhavanden 17 100 31 500
Utdelning _-20000 ;

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 900 31 500

Arets kassafléde | 666 -5
Likvida medel vid arets bdrjan 854 - 859
Likvida medel vid arets slut 188 854
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Noter

Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Ekeréd 6:11 AB, organisationsnummer 559303-3813. Bolagets
huvudsakliga verksamhet dr att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga
och férvalta fast och 18s egendom sarnt driva déarmed forenllg verksamhet.

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séte i Stockholm, Sverige. Adressen till
huvudkontoret dr Ingmar Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm. Under rékenskapsaret har bolagets

6vergripande moderbolag i den stérsta koncernen som bolaget &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas &ndrats fran Alma Property Partners II AB 559154-4563 till Prisma

Properties AB 559378-1700 genom aktietverlatelse.

Tillampade regelverk

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redovnsnmgsprmcnperna har, om inte annat anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras | bolagets fi nan31ella rapporter.

Foérandringar i regelverk
Omarbetnmgar av befintliga regelverk samt godk&nda nya standarder beddrns inte f& nagon vésentlig
paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Védrderingsprinciper m m

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljoer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktlonella vaiuta ar svenska kronor som aven utgor rapportermgsvaluta Det mnebar‘ att de

:avrundade till narmaste tusentai (tkr)

Intakter
Bolaget redovisar en intdkt ndr dess belopp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att

framtida ekonomiska fordelar kommer att tilifalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfyllts for var
och en av kancemens verksamheter Intakter mnefattar det verkllga vardet av vad som erhaihts eller

m_ervard_e_ssk_att retu.r.e,r oc,h_ rabatt_er_

Foérskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter i rapporten éver finansiell stalining.
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och for avyttrade
fastigheter till och rned tilltradesdagen.

Hyresmtakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen
-(hyresavtalen) Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets I6ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas
-pa gru nd av faktorer som tlllfalhgt begransar hyresgastens fulia utnyttjande av farhyrda lokaler {t.ex.

Intékter fran fastighetsférséljning

Intakt av fastighetsférséljning redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och férmaner
dvergatt till kbparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha 6vergatt vid ett tidigare
tillfélle &n tilltrddestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémningen av intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I&pande férvaltningen. Déarutbver
beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller
k&parens kontroll.

Skatter
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Inkomstskatter utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat
utom da underllggande transaktion redovisats i ovrlgt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i ovrtgt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska
betalas eller erhéallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skaitesatser som ar besiutade eller |
praktlken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till

tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redowsas pa temparara sklllnader me!lan tlllgangens bokforda varde och
underakottsavdrag redowsas endas-t -rden man det Ar sannohkt att dessa kammer att kunna utnyttjas
Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan
utnyttias. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i

balansraékningen respektive resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en forvaltningsfastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardeékning eller en kombination av bada.
Fowaltnmgsfastlghetemas forvarvstidpunkt ar tilltrédesdagen om inte innebdrd av ingangna avtal
rérande det ekonomiska tilitrédet medger annat. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt il
anskaffningsvérdet. Darefter redovisas de till anskaffnmgsvarde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter

som &r direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaliningsfastighet skall

laggas till det redovisade véardet for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska

nytta som &r forkmppad med atgarden tilifaller féretaget. Alla dvriga utgifter fér reparationer och
underhall redovisas i resultatrékningen den period da de uppkommer.

AvVsKrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart ver dess

bedémda nyttjandeperiod.

Bolaget skriver av anlaggningstillgangar enligt bedémd nyttjandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader - 33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgastanpassning - enhgt hyresgéastkontraktets avtalstid

Markanldggningar -20 ar

Nyttiandeperioden fér mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier = o o o
Maskiner och inventarier med bedoémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt

prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.
Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tilldmpa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt

IFRS7.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar _
rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget férlorar kontrollen éver dem. Detsamma galle:r

-for dei av en flnanSiell tillgang En fmansneil skuld tas bort fran balansrakmngen nar forpllktelsen |

tullgang ech en finanSIeII sku d kvnttas och redmwsas med ett ne’ttobelopp i balansraknmgen endast nAr
det farehgger en Iegal ratt att kwtta beloppen sam_t att det farellgger aVSIkt att reglera postema med ett

fmansnella tﬁlgangar redwisas pa affarsdagen Aﬁarsdagen utgor den dag da bolaget forbmder sig att

forvarva eller avyttra tlllgangen Effekter av vinster och férluster pa finansiella instrument redovisas |

resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tilligg for transaktionskostnader. Bolaget

8(15)
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innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:
Finansiella instrument Vérderade lill upplupet anskaffningsvérde
Hyres- och kundfordringar

Fordringar upptas till det l&gsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterféretag

Fardrmgar upptas tlII det Iagsta av nommellt varde och det belopp varmed de beraknas lnflyta .m
under rubrlken Fmansaella anlaggmngstullgangar Om forvantad reglermgs’tldpunkt uhdersttger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar ach dvriga fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
férvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras ferdrmgarna som andra [angfristiga

fordringar, Om férvéntad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som ovriga
fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominelit belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt

romedelbart tlilgangliga t:llgodohavanden hE)S banker och motsvarande mstltut Samt korﬁrlstlga Ilkwda

Re_dowsa.s tl_l.l nem;_nellt belopp. Leverantdrsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag &nnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvéarde.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar féremal fér nedskrivningsprévning enligt IFRS 9
Nedskrivning av omséttningstillgangar samt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om n-etd;skrivn'ih,ga;s;prﬁvh-i_ng"‘ samt

iforl'ustriskresewermg Da den koncern som bol’aget 'ingar i till"ampar prmclpen sa kommer eventue’ll'

-r;ed_owsn_m_g___ Eventuel_l _neds_krwn_m_g redowsas i bol_agets resu_ltat

Koncerninterna fordringar
Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berékning av férvantade kreditforluster pa koncerninterna

fordringar utifrdn sannolikhet for fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.

Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstéllda externa langivares fordringar for vilka

koncernforetags fastugheter ar stai!da som sakerhet Bolaget tl[lampar den generella metoden pa de

;genomsntttluga belamngsgrad (Loan to Value) samt forvantat marknadsvarde vad en patvmgad

forséljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kind
information och framatblickade faktorer bedtms forvantade kreditfdriuster inte vara vésentliga och

ingen reservering har darfér redovisats.

Ovnga finansiella tlllgangar
Nedskrivning av dvriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i

dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) provas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrwnmgsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade vérde
och nuviérdet av uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditforluster som inte har

intraffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen

redovisas i bolagets resultat. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och

Panneo dokumentnyckel: LEEGH-N7IYL-ATCKQ-PEPLI-2EF54-2BFA
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redemsades aterfurs den tldigare redowsade nedskrwnmgen l bolagets resultat Tl|| de knterler som
bolaget anvénder for att faststélla om det foreligger objektiva bevis fér nedsknvmngsbehw hor
betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenéren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller
forsenade betalningar av réantor eller kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att lantagaren kommer att
ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion. Skall tilldggas att om sadana finansiella tiligangar
omfattas av koncernens (i vilket bolag ingar) nedskrwmngsprovnmg och att det dar identifierats ett

nedskrivningsbehov sa kommer detta beaktas i bolagets redovisning.

Utdelningar

Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den
period da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader

Rénteintakter och réntekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbldrag redovisas som

boksiutsdisposition. Aktieagartlllskott redovisas som tkning av Andelar i dotterféretag i givande foretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasmgavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart Gver leasingperioden.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade

handelser och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nér det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att et
utfidde av resurser kommer att krdvas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet
iusteras med fransaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt f6r intakter

och kostnader som hénférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa

bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i Gvrigt. Bedémningarna baseras P&

erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen b beddmer vara rimliga under radande

omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra férutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Redovisningen &r speciellt kénslig fér de bedémningar och antaganden som Ilgger i varderingen av
forvaliningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvérde minus avskrivningar

men upplysning om verkligt varde [amnas. Vasentliga bedamnlngar har darmed gjorts avseende bland

annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Beddmningar av kassaflédet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader 4r baserade pa

faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har
beddémts utifran det faktiska behov som forellgger For att spegla den osdkerhet som finns i gjorda

antaganden och uppskattningar anges normalt i vérderingarna i ett sa kallat vardermgsmtervall om +/-

5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter

framgar i not,

En annan beddmningsfraga i redovisningen beror varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Aktuell som uppskjuten
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skatt har beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Den verkliga skatten bedéms vara
l&gre dels pa grund av mojligheten att salja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn.
- Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten

mot framtida vinster.

Not 3 Avtalade framtida hyresintédkter

Samtliga hyreskonirakt klassificeras som operationella leasingavtal. Férfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ej uppségningsbara operationella leasingavatl framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintakterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Férfallostruktur kontrakterad hyra

2024 - 5304
2025 5436
2026 5436
2027 5436
2028 och senare 29 076
Summa 50 688

Not 4 Fastighetskostnader

_ _ _ 2023-12-31
Driftskostnader . -835
Fastighetsskatt -297

Summa -1132

Not 5 Leasingavtal

Per bokslutsdagen finns inga operationella leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

% av total
10,5
10,7

10,7
10,7

o7.4
100

2022-12-31

163
-478

Bolaget har inte haft nagra anstailda under verksamhetsaret och nagra léner har inte utbetalats.

Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2023-12-31
Réanteintakter, 6vriga ' ' - 186
Summa 186

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-12-31

Réantekostnader, koncernfdretag o -2 393

Réntekostnader, Gvriga -1
Summa -2 394

2022-12-31

-

2022-12-31
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Not 9 Férvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvédrden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde

20z23-12-81

59 9325

79195

12(15)

32 481

27451
59 932

-1 238
-1 238

58 694

79 195

Verkliga véardet fér bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vérdering av utomstaende oberoende vérderingsman med erkénda kvalifikationer och med aktueila
kunskaper i Vérdering av fastigheter av den typ och med det ldge som &r aktuellt.

Dessa besdter reie\fanta professmnella kvallflkationer och har erfarenhet av aktuell geograflsk
marknad samt kategori av fastigheter som vérderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har

beréiknats genom en analys av framtida kassafidden (kassaflddesmetoden) fér respektive fastighet dér
hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och

administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 10 Bokslutsdispositioner

L&mnade koncembidrag
Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat
Redovisad skatt i resultatraknmgen
Aktuell skatt -

Avstamning av effektiv skatt

- 2023-12-31
- Procent | Belepp
Resultat fore skatt -1 405

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 289
Ej avdragsgilla kostnader -289
Férandring aktiverat vérde skattemaéssigt underskott -
Redovisad effektiv skatt 0,00 .

- _2023—-12-31'
Wsdhion _1 709 .
-1 709

2023-12-31

Procent
20,60

2022—1 2-31

816
-816

- 2022-12-31
Belopp

74

-15

15
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

o — . inin o PO2HA2RY
Forubetalda iakier Y I i T B
Ovriga forutbetalda kostnader 142

Ovriga poster 183
706

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter |
2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter T — 605
Ovriga upplupna kostnader n

608

Not 14 Upplysningar till kassaflodet

Justeringsposter som ej ingar i kassaflddet

2023-1 1
2 393

Avskrivningar 1878

Koncernbidrag _ 1709

5980
Bolaget har under riakenskapsaret erhallit rénteintéakter om 186 T SEK (0 T SEK)
samt betalda réntekostnader om 1 T SEK (0 T SEK)
Not 15 Transaktioner med nédrstaende __ )
Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.
Bolaget har haft en kostnad avseende management fee om 179 T SEK till
Propulus Holding AB 179 T SEK
Bolaget har haft en kostnad avseende intern rénta om 2 393 T SEK {ill
Propulus Holding AB 2393 T SEK
Bolaget har en 1angfristig laneskuld om 48 600 T SEK till
Propulus Holding AB 48 600 T SEK

Per 2023-12-31 foreligger en leverantérsskuld om 69 T SEK till Propulus Holding AB.

Not 16 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 44 505

13(15)

2022-12-31
332

18

350

2022-12-31

501

8
209

2022-12-31

1238
816

2 054

2022-12-31
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Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad -
Uthyrd yta i férhallande till total uthyrningsbar yta

Styrelsen foreslar att till féfogande staende vinstmedel:

2023-12-31
balanserad vinst 9 049
arets forlust -1 405

7 644

disponeras sa att
| ny rékning overfores 7 644
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Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-20
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ekerdd 6:11 AB, org.nr 559303-3813

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ekerod 6:11
AB for ar 2023-01-01 —-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen uppréttats i enlig-

het med &rsredovisningslagen och ger en i-alla vasentliga avse-

enden réattvisande bild av Ekerdd 6:11 ABs finansiella stéllning
perden 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

kassafloden for aret enligt arsredmnsmngslagen FOrvaltnings-

beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

enhgt dessa standarder beskrws narmare I avgnlttet Hewsoms
ansvar. Vi ar Qbemendel forhallande till Ekerdd 6:11 ABenligt

-god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesehska ansvar enllgt dessa krav.

'_an_damalsanl_lga som g.rund mr véra.ut.t_aiandan._ |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas OCh att den ger en rattwsande blld enhgt

érsredowsnmg som. inte mnehaller nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsattaverksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka fBrmagan att: fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns - ansvar

'redﬁwsmngen som helhet inte mnehéller nagra vasentllga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lmna en revisionsberattelse som innehéller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt.

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vésentligafelakfigﬂ
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat~
garder bland annat utifran dessa risker .och inh&mtar revi-
sionsbevis som ar tlllracklzga och andamalsentiga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaktighet till folid av oegentlig-
heter &r hgre an for en vésentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerandei

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande avintern kontroll.

3 -skaffar vl ass en forstae]se av den del av balagets mtama

igransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansyn t!l! om-
stdndigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den internakontrollen.

e Uutvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprfinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

+ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férméaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fésta  uppmirksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga-
osékerhetsfaktorn eller,. om sadana upplysningar &r

otillréckliga, moditiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsat ser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte tangre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om éarsredovisningen aterger de undet-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade ﬁmfattnmg ach mrlktnmg samt tldpunkten mr den
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalancen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en

revision av styrelsens férvaltning av Ekeréd 6:11 AB for ar
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrifiet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden
Vl har utfﬁrt revlsmﬂen enllgt gad rewsmnssed | Svenge 'Var't

andamalsenllga som grund far véra uttalanden
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst elier férlust. Vid férstag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen-&r farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kaprtal konsolideringsbehoy, likviditet och

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av balagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att

tlllse att bﬂlage'{s BFQE.HISBIIG]’] ar utmrmad 4 att bakformgen

medelsforvaltnmgen cch bc:lagets ekonamlska angelagenhetar'

vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att mhamta rewsmnsbews.

f&r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

¢ feretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

° pé négot annat s‘é.t't handlat i st"r’id med aﬁktiebarl-ag-sil_ag-ﬁn_,

dﬁatta,_ &r att med r._n_mhg_ _g_ra.d a:v sakerhe_t .bedam_a om _fo._.rsla_g;_et-

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Sam' en de’l av en revision enl’i’;gt gc:)d re‘v‘isian*ssed i Sver’ige.

--eller ferlust grundar sng framst pa rewsmnen av raken—

-skaperna Vllkatlllkommande granskmngsatgarder s0m utfors

;nmgen pa sadana atgarder amraden och fwhallanden som &r
'vasentllga fur verksamheten GCh dar avsteg mh wertradeiser

'uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlag mr v‘art uttalande.

om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
_yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna

bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm Det datum som framgar av elektronisk signering.

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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