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Styrelsen for Niby-Nilsson Fastighetsférvaltning AB, 5592005-4762 med sate i Helsingborg far harmed

avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheter i Helsingborg.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret genomfért omfattande reparationer och underhall vilket har belastat

resultatrakningen.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsatining 3 043 550 2 936 160 2 946 836 2 907 398
Resultat efter finansiella poster -1 096 930 56 124 -320 882 1 386 276
Soliditet, % / 11 12 14
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 1916 817
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -200 000
Arets resultat -257 830
Vid arets slut 50 000 1 458 987
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till fdrfogande staende medel:
balanserat resultat 1716 817
arets resultat -257 830
Totalt 1458 987
disponeras for
balanseras i ny rakning 1458 987
Summa 1458 987

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerfordandring m.m.
Nettoomsatining 3 043 550 2 936 160
Ovriga rérelseintakter 28 950 4175
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3072 500 2 940 335
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2 951 694 -2 240 820
Personalkostnader -835 -0/2
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -318 962 -345 103
Summa rorelsekostnader -3 271 491 -2 586 595
Rorelseresultat -198 991 353 740
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 272 2 754
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -914 211 -300 370
Summa finansiella poster -897 939 -297 616
Resultat efter finansiella poster -1 096 930 56 124
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 839 100 15313
Summa bokslutsdispositioner 839 100 -15 313
Resultat fore skatt -257 830 40 811
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -9 463
Arets resultat -257 830 31 348
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

c Anldggningstillgangar

E}: Materiella anlaggningstillgangar

%, Byggnader och mark 3 20 728 290 20 791 103

s nventarier, verktyg och installationer 4 0 0

o Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

& anlaggningstillgangar 0 10 676
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 728 290 20 801 779
Summa anldggningstillgangar 20 728 290 20 801 779

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 5 563 O
Ovriga fordringar 653 489 437 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 511 47 229
Summa kortfristiga fordringar 693 563 485 089

Kassa och bank

Kassa och bank 856 880 1 981 148
Summa kassa och bank 856 880 1981 148
Summa omséttningstillgangar 1 550 443 2 466 237
SUMMA TILLGANGAR 22 278 733 23 208 0106
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

?E Eget kapital

&

oy Bundet eget kapital

=7 Aktiekapital 50 000 50 000

& .

i Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

"

™ Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1716 817 1 885 469
Arets resultat -257 830 31 348
Summa fritt eget kapital 1458 987 1916 817
Summa eget kapital 1 508 9387 1 966 817
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 839 100
Summa obeskattade reserver 0 839 100
Langfristiga skulder
(_?_)vr'ga skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
Ovriga skulder 8 696 8 696
Summa langfristiga skulder 20 008 696 20 008 696
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 46 449 1 705
Skulder till koncerntoretag 0 5 750
Skatteskulder 73 094 69 874
Ovriga skulder 161 910 56 339
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 479 597 319 735
Summa kortfristiga skulder 761 050 453 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 278 733 23 268 016
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verklyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskatiesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-017-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, ovriga 914 211 300 370
Summa 914 211 300 370
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22 853 436 22 853 436
-Nyanskaffningar 256 149 0
23 109 585 22 853 436
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 062 333 -1 747 230
-Arets avskrivning enligt plan -318 962 -315 103
-2 381 295 -2 062 333
Redovisat virde vid arets slut 20 728 290 20 791 103
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 178 795 178 795
Vid arets slut 178 795 178 795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -178 795 -148 795
-Arets avskrivning anskaffningsvarden 0 -30 000
Vid arets slut -178 795 -178 795
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer 4n fem ar efter balansdagen 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamiforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avséattningar
Fastighetsinteckningar 21 483 000 21483 000
Summa stéllda sakerheter 21 483 000 21483 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Per Nilsson invest AB, org nr 559005-0604 med séate |

Helsingborg.
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Underskrifter

Helsingborg 2024-06-28

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats 2024-06-28
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Martin Borg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 559005-4762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Niby-Nilsson
Fastighetsforvaltning AB {0r ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhallande till Niby-Nilsson Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f0r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte imnehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom;

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran

dessa risker och inhdmftar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalseniiga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
{Or att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhorande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om l@mpligheten 1 att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modificra uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {0r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksamheten,

» utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra {forfattningar

Uttalanden

Utover min reviston av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Niby-Nilsson
Fastighetsforvaltning AB {or ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Niby-Nilsson
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund f6r mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistonsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| ndgot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort stg skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget,
etler

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om [Orslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer atf upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellit omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och
dér avstieg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
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bolagets situation, Jag gar igenom och provar tattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr {orenligt

med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 28 juni 2024

Martin Borg

Auktoriserad revisor

?":m@kopi_am; Overensstarnmelss
ined originalet intygas:

ke 5~



