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Heimstaden Bjirkhusen AB o
Org.nr. 5560650-4154

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt séte 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter 1 Virnamo. Forteckning Gver dgda fastigheter finns 1 not 10.

tirelse

Flerdrsjimf

2024 2023 20122 2021 2020
Mettopmséttning 502 959 473 691 473 280 461 477 436 627
Resultat efter finansiella poster -1 717 31 136 339 950 139 762 331 460
Balansomslutning 6 885 060 7 128 439 7657 870 3 230454 3 088 274
Justerad solidifet® 44 % 46,.4% 48, 7% 73.8% 74, 4%

*Eoet kapital med tilldge av mellanskillnad mellan markoadsviicdet och bokitel viicde avseende |
rrelanskiflnad mellan marknadsviiedet och bokfet virde avsesnde bolagets fastipghetsinnchay.

wiginnehay dividerat med semme tllganzar med hildee: av

xolagets fastigl

Agarforhillanden

Holaget 4r dotterbolag till Heimstaden Vamet AB, org nr 356278-8389, med site 1 Malmd. Heimstaden Virnet AB ingér 1
en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med stte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning,
staden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med sfite 1 Norge som
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning f0r den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen (6r
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via postigfredensborg. no.

Viisentlica héndelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastigheismarknaden visat tecken pd stabilisering efter den oséikerhet som préglade 2023. I b6rjan av dret
ridde enighet om att rdntorna hade natt sin topp, och vi har under 4ret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 lepgat under Riksbhankens lAngsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedgdng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp [6r fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhfmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fdr bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortséitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafltden och ldngsiktig virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsdttningar for en hig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pd
effektiv forvalining, Vi har intensifierat vart arbete med aft optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten f0r vara hyresgéster.

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pd effektiv och aftdrsdriven fGrvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition Hr att fortsétta leverera vdrde till véra intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Investeringar
Under rkenskapsaret har bolaget investerat 24 493 kr i befintliga

torvaliningstastigheter,

gets bedtmada risker 8r huvndsakligen relaterade il

nedanstiende:
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Heimstaden Bjdrkhusen AB
Org.nr. 556050-4154

Vérdefordndring pa fasticheter

Forvaliningstastisheter redovisas 1 balansrdkningen ill anskatfningsvirde men upplysning om verkligt vérde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika fGrsémringar, sdsom ligre hyresnivier och 8kad vakansgrad, som marknadsspecitika forsmringar,
sasom higre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagels fastighetsbestand utgdrs huvadsakligen av bostlider, Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssdkring och extern

viirdering genomidrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pé for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nfir befinthig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststidller riskmand
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksé

at foir verksamheten, Heimstaden Bostad efierstriivar en ldngsiktig
viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

Réinterisk

Rintekostnader 8r en av de stérsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken for att forindringar 1 marknadsréintor paverkar
upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pd aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Rostads finanspolicy, For att uppni den rdntebindning och rdntesfikringsgrad som
tederivalsavialen ingas av Heimstaden Bostad ARB.

Réntebindning sker enligt Heimstaden
efterstriivas anviinds priméri riintederivat. Rén

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsegrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, B
betalar avialade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina torphiktelser.

laget &ir ocksd beroende av att hyresglister

Bolagets fastighetshestind utgérs huvudsakligen av bostider, P4 de marknader déir bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfragan pé bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intéiktstldde.

Fuastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgtirs huvudsakligen av kostnader som fr taxebundna sdsom kostnader {6r el, renhélining, vatien och

virme. Bade taxor och kning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifier dr hiinférliga till dtgdrder
som syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfatiar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilligg

fér eventuella ovintade stérre
[Grindringar. Bolaget arbetar med planer fGr underhallsatgidrder och reparationer 16r att behalla fastisheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering 8c en central del 1 arbetet.

Bolagets {6rviintade framtida utveckling
Under det kommande aret fGrviintas verksamheten bedrivas med ofrindrad inrikining.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans tdrfogande star:

balanserat resultat 659 699

arets resultat | ~279 (078
380 621

Styrelsen foreslar att:
i ny rédkning dverfores | 380 621
380 621
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Heimstaden Bjorkhusen AB
Org.nr, 556650-4154

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikter
Driftkostnader

Driftoverskoitt

Ovriga rorelsekostnader
Central administration
Avskrivningar Grvaltningslastigheter

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintékier och liknande resultatposter
Rintekostinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fare skatt
Skatt pd arets resultat

Amﬁ;&mﬁm

Rapport dver totalresultat
Mﬁiﬁ resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot

3.3

“nef

2024-01-01
2024-12-31

502 959
18011
-372 886

148 084

-}
-20 667
-13 878

113 3349

38 241
133 800
~289 397

«115 256

-1 717

~264 737

266 424

-]12 653

2023-01-01
2023-12-31

473 691
19921
=312 187

181 425

0
-19 239
-12 920

149 267

23 163
129 874
271 168

-279 0785

=279 078
0

-279 078

Sidad avid

-118 131

31 136

-273 347

-242 411

-255 (18

-255 018

-233 018
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Heimstaden Bjrkhusen AB
Org.nr. 556650-4154

Balansrikning
Not

Tillgangar
Anldganingstillzangar
Materiella anligeningstillgingas

Farvaliningstastigheter 10
Pagiende mvesieringar fdrvaliningstastigheter i1

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernttretag i
Fordringar hos koncernféretag 13

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Koartfristiza fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Altuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillzangar

Summa tillgangar
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2024-12-31

[ 967 405
0
1 967 405

629 901
311 017

940 918

2 908 323

3 832 420
115 543
4 378

4 396

3976737

0

3976737

6 883 060

2023-12-31

1 908 942
47 848
1 956 790

629 911
184 272

14 173

2770 963

4233 131
115 789

2 309

6 247

4 357 476

0

4357476

7 128 439
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Heimstaden Bjirkhusen AB
Org.ar. 556650-4154

Balansriikning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsédttningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

m@i&m’ﬁﬁﬁ
Keserviond

100 000
400
100 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6359 699 014 718

Arets resultat =279 078 -255 018
380 621 63%9 699

Summa eget kapital 481 021 760 0Y9

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 | 42 390 29737

42 390 29 737
Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3 9477 400 3 988 200
Skulder till koncernftretag 17 | 2290 866 2225 895

6 238 266 6214 065
Kortfristizca skulder
Skulder till kreditinstitut 16 40 800 40 800
Leverantfirsskulder 30 234
Skulder 11l koncemtéretag 14 005
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 35 469

124 508

7 128 439

Summa eget kapital och skulder
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Heimstaden Bjorkhusen AB
Ore.nr. 536650-4154

Rapport dver forindring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Alktiekapital Reserviond resultat kapital

400 914 718 1015118

. .

Eget kapital 2022-12-31
Eget kapital 2023-12-31 400 659 699 760 099
Arets resultat o ._ 279 078 2279 078
Eget kapital 2024-12-31 '

400 380 621 481 021

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelat pa | 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotviirde om
100 kr per aktie.
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Heimstaden Bjorkhusen AB
Org.nr. 356650-4154

Den lapande verksambeten
Driftéverskott

Ovriga rirelsekostnader

Centrala administrationskostnader
Erhéllen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fire foriindringar av riorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rirelsekapital
Forfindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortlristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaliningsfastigheter
Resultatandelar fran kommanditbolag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan hos kreditinstitut
Forindring fordringar/skulder till koncernt

dretag
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid érefs bérjan

Likvida medel vid drets slut

3111-4003-88BD-E707 33800476

MNot

2024-01-01
2024-12-31

148 084
=)
<20 667
135 900

289 397

246

2023-01-01
2023-12-31

129 874

-271 168

420

25 834

218
-3 316

21 313

~3 496
la 871

-29 308

24 493
38 241

30 688

23 163

13 748

-4 800
36 420

23 163

-40 800
19 051

15 620

0
)

-39 851

o o

0

Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassafléden.
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Heimstaden Biirkhusen AB
Org.nr. 356650-4154

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin ﬁ‘?fW‘ﬁmﬁ on
Hﬁimﬁm{im} -

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med site 1 Malmd.
https://corporate, heimstaden. mmfwﬁsmmﬁrﬁmémaﬁmmgmmﬁmaﬁammﬁw sning/default.aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet t6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning fir juridisk person) och ultalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid upprittandet
ay arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s& langt detta ir méjligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr virderade till sina
historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent f6r
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstiillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Fran och med rékenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte ldngre 1 driftnettol. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsér har dessa ingétt i raden Hyresintdkier, Klassificeringen
fiir jAmidrelsehret har justerats f0r att erhdlla jEimitérbara belopp.

Intikter

Hyresintikierna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjfrt sd att endast den del av hyrorna som beldper pé
perioden redovisas som intikter. Forskotishyror redovisas siledes som f6rutbetalda intikter. Intiikterna fSrdelas 1 hyresintikter
ach serviceintikter.

[ det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatl. Serviceintidkter bestar av tilliggsdebitering av taxebundna intdkier och intikter avseende fastighetsskitsel. |
fastighetsskotsel ingdr teknisk forvaltning av fastigheterna sasom virme, kvla, sopor och vatten. Jimiorelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkier f14n fastighetsfirsiljningar redovisas nér Sverforing av betydande risker och f6rméner Gvergait till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddrav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det mte strider mot sérskilda villkor 1 képeavialet.

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsviirden efter avdrag

fir eventuellt gjorda nedskrivningar och bedtimd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedtdms vara ovisentligt varftr det inte
1as avskrivningar med beaktande av at 1 RFR

1skaliningstidpunkt. 1 enlighel med
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte
av.

beaktas. Pa anskaffade tillgangar under dret berik
E

(,3%
Ma passningar avseende byggnader 2%
Byeggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%

Inventarier 2094
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Heimstaden Bjirkhusen AB
Org.nr. 556650-4154

Vad giller byeanadsinventarier, markanligeningar och inventarier r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemiissiga avskriviingar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende bygenader girs skatteméssiga avskrivningar med
2 Y.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anligeningstillgangar privas fortldpande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgAngens dtervinningsvérde, vilket dr det higsta av nettoftrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miits som forviintat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period viirdenedgingen pévisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfdrs
denna till sitt nettoviiede, ii%f‘:; E,mwimgéé_ mdﬁiﬂ*immg med wérﬁg mf» Eﬁﬂ wg%ﬁwmgm som 5&{%@33@ ha g_gmi& o msﬁmmmg ;ﬁj
skett. [ de fall en tidigare g
fall nedskrivningen Lidigare méwmt% émm mot fmt %gﬁi _mmmi ﬁkﬁf éﬁﬂiﬁﬁi ingen eﬁamm mot fm& & g@t é.isw mL

For att priiva eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stiims vid varje arsskitte varje fastighets boktérda virde av mot en

intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdetérindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader

fGr rAntederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar {6r rintederivatavtalen kostnadstGrs 1 den period de avser.
etsinvestering.,

Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan akiiveras som virdehdjande fastigh

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestir av ak
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteelfekt ocksa
kapital.

uell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen fGrutom da
redovisas direkt mot egel

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for g}ﬁﬁﬁsﬁ?{ﬁm Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats {6r ¢ skatteplikiiga och ] avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingdr &ven justering av aktuell skatt hintorlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och férviintas géilla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansriikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skatieméssiga viirde. Temporira skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor
storre skatteméissiga dn riikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hintor sig till
skattepliktiza temporiira skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som héinftr sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och gmtﬁwﬁﬁgm
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skattemiissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i1 balansrilkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader | den
omfatining det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Lm&f ﬁgﬁ mﬂ

RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
mwﬁmaﬁgﬁmﬁgﬁ@m hm E‘}ﬂﬁlﬁmﬁiﬁ som operationella leasingavial., Eventuella tomirfittsavial har betraktlatls som operationell
leasing. Tomtrittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser,
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Heimstaden Bjirkhusen AB
Org.nr. 356650-4154

Farvaltningsfasticheler
Forvaltningsfastigheter fir fastigheter som innehas 1 syfte
fastigheter har lklassificerats som [6rvaltningstastigheter. | begreppet fGrvaltningsfastigh
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier,

att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
eter ingr bygenader, mark,

Reglerna betrdtlande verkligt virde 1 IAS 40 p. 33-55 m inie forenlica med ARL. Bolaget har dirf6r valt att, i enligt med RF
{illdmpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anligeningsiillgdngar i den lydelse dessa hade s:.é,sm 31 ém@mhm
2004, Forvaliningsfastigheter redovisas dirfor till mﬁmﬁfmagﬂma de, med tilldges {6r tillkommande utgifier och med avdrag (Hr
mkumu" %rmg Wﬁkyimm%ﬁr ﬁmégﬁ pﬁm mmt mégmmmwf TEEM}@WM@% &E‘igimr aktiveras om de innebir framiida
torldnger livsldngden och utgifter som
mmmm ﬂi’lﬁ%ﬁ @ﬁg%ﬁw fm reparalioner m&a Uﬁﬁﬁmﬁ, I mimﬁsf@m 1 aim mﬁ"mﬁ é@ uppkommer. Fastighetskdp och

fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprincip pd tillirddesdagen da riskerna och de ekonomiska firménerna §vergar.

=20250716:2025071704969

I noten avseende forvaltningstastizgheter anges verkliga virden avseende bolagets evaliningstastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hyélp av kassaflodesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering f6r kommande tio ars intjiiningsforméga och ett nuvirde berfiknas utifran drliga fl6den samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgtrs av hyra, specificerade hyrestillidgg och eventuella rabatier. Uppskatiningen av drifts < och
underhallskostnader baseras pa tastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en fGrviintad langsiktig vakansegrad asatts till vilken den
ahmm iﬁgégmﬁa mkmma ﬁg‘ﬁ mmﬁﬁﬂﬁmﬁﬁ under virderingsperioden. Utbver ovanstaende utgdrs virderingsunderlaget dven av
gheter och bostadsritter, Avkasiningskravet baseras pa antagande om realriinta {riskiri rénta
mm éiwfmg fm m.ﬂm.m} samt ﬂ.ﬂ.kgm:mm diir riskpremien dr specilik {6r varje [astighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldpen, bide vad géller ort och microlige, areaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige kiiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebiir aft det finns noterade priser
pé aktiva marknader f6r identiska tillgaAngar eller skulder som foretaget har tillging till vid virderingstillfillet. Niva 2 4r annan
indata dn niva 1 som ir direkt eller indirekt observerbara for tillgingen eller skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata tor
tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFRZ2 valt att inte tillimpa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgdnespunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgéng tas
bort fran balansrdkningen nér rdttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nér t6rpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utsldcks, En finansiell tillgiang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrlikningen endast néir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med eti nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
lanefordringar, leverantrsskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskatiningsvirde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som férfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 18per med tre manaders rinfebindning och upptas ull upplupet anskaltningsviirde efter f0rsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara oviisentligt.
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Org.nr. 556650-4154

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka térfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde,

LeverantOrsskulder redovisas nér fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation

under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pd konton som ingdr 1 en koncernkontostrukiur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimsiaden Bostad AB #r avitalspart med banken. Dotterbolag som ingir 1 strukifuren redovisar da sina behéllningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig tordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AR,

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga da det

inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Laneulpifier
Bolaget tillimpar undantaget | RFR2 vad glller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfér laneutgifter 1 den period de hiinfor

sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedoartillskoti
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detla att Arsstfinunan fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av fritt eget

kapital.

2 vilkel innebdr att erhilina och 1in

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RF made koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avslittningar redovisas néir det finns en legal eller informell f6rpliktelse till £61jd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att eti
utfléde av resurser kommer att kriivas 6r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillferlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflidet kan forifarande vara osiker.

En avsidtining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som krlivs [Gr att reglera {6rpliktelsen pa balansdagen.

o

igen var avsedd t6r. Avslitiningar diskonteras till sina

Avsiittningar tas endast | ansprak for de ulgifter som avsétiningen ursprung
nuvirden diir pengars tidsvirde dr viisentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflidesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢) kassaflodespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten 1 bolaget att speciticera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassatldden,

Transaktioner med ndrstdende

Fastighetsttrvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster képs in fran Heimstaden Sweden AB
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl inganget avial. Avtalet &r uppriitiat pd armslingds
avstand. Uppgifl om belopp finns i noten avseende inkdp och térsdljning inom koncernen.

och

Bolaget dr delvis finansierat via 1in frdn koncerntGretag. Lanebelopp och rntekostnader framgar i not under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader.,

Siga 12 av 18




fESTFE-0B11-4D03-8980

Docusign BEnvelope 1D 5

Heimstaden Bjorkhusen AB

Viktiga antaganden och bediimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningss ..
styrelsen gdr en del viisentliga antaganden mh E‘}Mﬂamﬁmgﬁr som paverkar redovisade iaﬂgé&gm ﬁi{umm mt&%ﬂw m:i:i imﬁtmeﬁw
samt dvriga upplysningar. Bedmningarna baseras pa erfarenheter métg mm:mﬂm som E%dﬁmgm mh gé;ym sen E}ﬂéﬁmm Vara
rimliga utifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utlfall kan skilja sig fran g

andra tGrutsittningar foreligger. De omraden dér framfGr allt gbrs @_@Emﬁﬁﬁmg&f mh l}m@mmﬁgﬁr éi" ?ﬁ?ﬁiﬁm’i av
torvaltningstastigheter, nyttjandeperioder fr forvalimingstastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
orinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Farvaliningstastigheter redovisas till anskaitningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visenthga bedbmningar
le bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjoris i syfte att faststiilla fastigheternas marknadsvirde. For att
i 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett 53 kallat

i U207 16 2025871704971

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hafl stor paverkan pa Europas ekenomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten i den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par r med hog inflation och dkade marknadsréintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
aatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%. Detta har medfort rantesinkningar och att vi seft att

virdena pd bolagets fastighetsinnehav bérjat alerhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 8ppnats upp. Sa mycket pekar pd att den finansiella risken framit minskat men
kriget i Ukraina pAgdr fortfarande och det finns alltid en rigk att vi igen gar in 1 en oséikrare period.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsfitts genom sin verksamhet 6r en méngd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgng till finansiering av sin verksambhet
« Riinterisk, dvs risken att marknadsréntan fordndras pa ofordelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgra sma alaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l6pande pa styrelsemdten. De dvergripande malen i finanspolicyn sammantattas
enligt nedan:

» Séikerstilla koncernens kapitalférsrjning pé kort och lang sikt genom diversitierad uppldning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och {inanssekiorn

« Forfallostrukturen péd [Anens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Riintebindning ﬁidm pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nyva och beslutade dndrinpar av redovisningsprinciper

[nga av EU godkéinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stélining 1 viisentlig omfattning, Samma sak giller svenska regelverk,
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga indring t per 1

F ar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trder 1 kral
januari 2025 bedBms inte ha ndgon viisentlig paverkan pd bolaget.

Definition av nyckeltaf
Nettoomgdittning
Rdrelsens hyresintikter,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men (re bokslutsdispositioner,

.ﬁﬁmmmmzmmg
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Heimstaden Bjorkhusen AB

Mot 2

™ot 3

Mot 4

Mot 5

Org.nr. 35065(

Noter till resultatrikningen

Hyresintikter 2024

Hyresintikter 502 959

Av &rels hyresintikter avser 99% bostadshyror och 1% kommersiella kontrakt.
Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsédgningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 136 787
-5 ar {

136787

Bostadskontrakt antas vara upps

Inkiép och forsiljning inom kencernen 2024
Hyresintiikter 0

Inkdp fastighetssktsel 20 647
[nkép teknisk- och ekonomisk {Grvalining -36 723
Inkép managementtjiinster -17 867

Driftkostnader 2024

Drifi -200 520
Underhall -125 863
Fastighetsskatt -9 780
Fastighetsadministration | -36 723

2023

473 691

124 465
0
{

dgningsbara inom tre manader om inte annat framgdr av avial.

124 465

372 880

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Holaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga Wner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

Styrelse

2023

-175 731
~87 420
-9 534
-39 )2

-312 187

Nagon ersiitining till styrelsen har inte utgti. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgétt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvade till revizsorer faktureras Heimstaden Bostad AB

Resultat fran andelar i koncernfiretag 2024

Resultatandel 1 kommanditbolag 38 241
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Heimstaden Bjorkhusen AB
Org.nr. 356650-4154

Mot 7

Not &8

Not 9

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Réanteintikter fran koncernfbrelag

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pd arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat t6re skatt

of géllande skattesats, 20.6%

Skatteeftekt av:

By avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt ridntenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 10

Farvaltningsfastigheter

Ingdende anskalthingsvirde

Investeringar

Omklassiticeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader

Redovisat viirde mark

Uppgilt om verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
Idun 14

Stad
YVimamo
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2024

2 069

133 831

133 900

2024

266 424
54 883

2024-12-31

2383311
4
72 341

2023

2 009

2023

202 070
-69 098

271 168

2023

_.n12607

-12 607

-242 411
49 937

2023-12-31

2 385 511

0

2457 852

Z 385 311
-463 649
-12 920

-476 569

1 554 147
413 258

1 967 405

6 510 000

1 495 684
413 258

1 908 942
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Heimstaden Bjorkhusen AB
Org.nr, 556650-4134

Not 11 igfiende investeringar firvaliningsfastigheter

Ingdende anskaftningsviirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaftningsviirden

Not 12  Andelar i koncernfiiretag

Organisationsnummer Site
Bitrkhusens Garvaren KB

9645700-4704 Malma

Ingaende anskatiningsvir
Arets inkop

Arets forsiljningar
Ldmnade tillskott

Utgdende anskaffningsvirde

Utgdende redovisat viirde

Not 13  Fordringar hos koncernioret:

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avpiende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Not 14  Finansiella instrument

Faretag Antal/Kap.

andel %
070
7%

2024-12-31

47 B48

2024-12-31

Redovisat
virde

629 301

629 301

629 901
()
{

2023-12-31

47 848
0
0

47 848

2023-12-31

Redovisat
virde

629 901

ﬁ .

629 901
629 901
2024-12-31
184 272

126 745
4

311017,

629 901

629 901

029 901

629 901

2023-12-31

466 588
"
-282 316

184 272

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ir klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat véirde beddms inte avvika fran verkligt viirde

da diskonteringseffekien inte dr visentlig.

»
e

Finansiella tillgangar
Andelar | koncernfGretag
i hos koncerntd

Fordring;

Finansiella skulder
Leverantbraskulder
Skulder till koncernitretag
Skulder till kreditinstibut
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2024-12-31

625 901
4 163 437

4793338

22 613
2311 062
3 988 200

6 321 875

2023-12-31

629 901

4417403

5047 304

30 234
2 243 900

6303 134
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Heimstaden Bjirkhusen AB
Org.nr. 3566504154

Not 15

Not 16

Not 17

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas

redovisade och skatteméissiga viirden

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Utgdende balans

Langfristiza skulder till kreditinstitut

Amortering inom [ &r
Amortering tnom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernfiretag

Ingende lan

Nya lan
Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

MNot 19

Not 20

Stillda stikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till f6rmén for koncernféretag

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualfirpliktelser

Borgensftrbindelser
Varav till férmén f6r koncernitiretag
Farpliktelser 1 kommanditbolag
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2024-12-31

42 390

42 390

29737
12 633

2023-12-31

42 390

2024-12-31

3 947 400
0

3 988 200

3 988 200

2024-12-31

2225 895
64 970
0

4 029 000

2023-12-31

2471 893
0
-245 997

2 290 866
2024-12-31
-8 73

40 067
39 194

2024-12-31

4 080 000
()

629 301

2024-12-31

0
0
8 029 817

2225 895
2023-12-31
043

36 114
35 469

2023-12-31

2023-12-31

{
0
3 652 061



Docusign Envelope 1D: 507F57FF-0811-4D03-8880-E70733800476

Heimstaden Bjorkhusen AB
Org.nr, 556650-4154

Mat 21 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Virnet AB, org nr 556278-8389, med séte 1 Malm8. Heimstaden Virnet AB
ingdr i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, uppriitia
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 5356670-0455 med
siite 1 Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
= ] 301 684, med siite i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16r den stérsta
koncernen. Koneernredovisningen fiir Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Not22  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentlipa hiindelser efter balansdagen har identilicrats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 23  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans térfogande star:
balanserat resultat 659 699

drets resultat =279 ()78
380 621

Styrelsen foreslér att:
I iy ridkning dverftres 380 621

380 621

Malmd den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

A S ‘ ‘ ﬁ $§§ E’kg ﬂ h ?,:

\ 4E032028E5A5408. . 7B3TCEBTFEC5407. .
Mattis Falkentoft Tobias Grinvall

Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har ldmnats den dag som framgar av min elektromska underskrift.

Cyrant Thornton Sweden AB
gg g 7 ﬁ‘ﬁ wi

N FOARFES6381844F ...
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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Viewed: 6/17/2025 11:43:40 AM
Signed: 6/1772025 11:44:36 AM

s  FVARPYIRE SALANE

Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using IP Address:

2a02:1406:10c:d373;
Signed using mobile

edac:5154:4923 . edaf

Authentication Details
Identity Verification Detalls:

Waork!

ow [0 Sobbbhoce-bedh-
Waorkdl

Workf

ldentifica
of Electronic ID: BanklD Sweden

42d6-85934-2708d18947ef

ow MName: DocuSign 1D Verification

ow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10D, elD
tion Method: Electronic 1D

or through Knowledge-Ba cation.

Transaction Unigue 10; a00da08f-1dde-53a8-847d-3687108964 1dc
Couniry or Region of ID: §E
Resuil: Passed
Performed; 8/17/2025 11:43:21 AM
E%thnm Record and Signature Disclosure:

caepted: 6M17/2025 11:43:40 AM

IT: 68i80681-b1a8-4870-852d-342155312001

Tobias Grénvall
toblas.gronvall@heimstaden.com

Hend of Finance ; Sianed: 6/17/2025 10:45:52 AM

Sent 6M 72025 10:30:34 AM
Viewed:; 611 7/2025 10:45:12 AM

securty Level: Email, Account Authentication

(None)

Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D 9bbbboce-8025-4206-8934-2798d18947 ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow B%amﬁm The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D

ype s:}f E mmm m mmﬁm SWMW

E:wrgw or u ion &f m EE

Result: Passed

Performed: 61772025 10:44:55 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Otfered via Docusign
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Res i enas

ﬁmm Kling
johar.kling@se.gt.com

security Level: BEmail, Account Authentication
(Mang)

aignature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.14.78,10

Authentication Details

Es:ﬁ entity Verification Details:
Waorkflow [D; 9bbbhoce-8025-4206-8934-2799d 186847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Descriplion: The recinient will need to identify themselves with a valid government D, elD or through Knowlg
Identification Method: Electronic 1D
Type a::sf Eémﬁﬁm 1D BanklD sweden
Transaction Unigue 10: @5@9253@24fmﬁm;gnﬁmmmmammm
Cmn&w or ﬁag ion of [0: SE
Hesult: Passed

Performed: 6/23/2025 9:40:52 AM

;j
E;é

Pl

pehE
*a

dge-Based Authentication.

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScre-6e25-42d6-8034-2 795
Waorkflow Name; DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ell
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10 d5e9263c-2412-57dc-af03-1408
Country or Region of 1D: 3B
Resull: Passed
Parformed: 6/256/2025 654486 PM

d18947ef

or through Knowledge-Based Authentication,

dB6bas24d

Identity Verification Details:
Workflow 1D %m;ﬁm&wﬁ@zﬁuﬁm& H§934-2789d180¢

Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workilow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, €ID or through Knowledge-Based Authentica
identification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; 31611 84f-ee?7-5110-9858-4ccb1c3cbaldy
Country or Regian of 1D Sk
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:27:02 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 8252025 7:00:04 MM
ID; 669dcdc?-cd86-4di2-8211-blcBM 7 8o4dd
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eimstaden E

Till bolagsstamman i |
Org.nr. 5b6650-4154

Uttalanden

Wi har utfdrt en revision av draredovigningen for Heimstoden Bjbrk-

husen AB f8r &r 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréittats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentligo avseenden
rattvisande bild av Heimstadan Bjorkhusgen ABs tinansiella stall-
ring per den 31 december 2024 och av desz tinansiella resultat och
kassafldde 6r dret enligt drsredovianingslagen, Férvaltningsberdt-

telsen &r férenlig med Graredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att bologsstGmmoan fastet@ller resuliotréik-
ningen och balansrakningen,

CGrrund for uttalanden

Vi har utfert revisionen enligt International Standards on Auditing
[1S4] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa starn-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende | forhdllande till Heimstaden Bjdrkhusen A

sorssed | Bverige och har i 8vrigt fullgjort wart yrkessetiska ansvar

_____ enligt god revi-
enligt dessa krav,

Vi anser ott de revisionsoevis vi har inhamtat ar tillrockliga ooh
dndamalsenligo som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat 8r styrelsen som har ansvaret $5r att drsredovisningen upprat
tas och att den ger en rittvisande bild enligt dreredovisningslogen.
styrelser ansvarar dven t6r den interna kontroll som den bedtmer
ar nddvandig for att uppritto en dreredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentligo telaktigheter, vore sig dessa beror pa oegent-
ligheter aller misstag.

Vid upprattandet av dreredovisningen ansvaror sturelsen fér be-
démningen av bolagets f8rmago att fortsitia verksamheten. Den
upplyser, nar e& ar tillampligt, om ferhdllonden som kon paverka
formagan att fortedtta verksamheten och ot anviinda antogon-
dat om fortsott drift, Antagandet om fortsalt drift tillompas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten aller inte har nagot realistiskt alternotiv Hll ott gbra na-
got av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r ott upend en rimlig grad av stikerhet om huruvida Grs-
radovisningean som helhetinte inneghaller ndgro vasentligo felaktig-

heter, vare slg dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och ott

[Smina en revigionsherdtteles som innehaller varo uttolonden. Bim-

lig stikerhet dr en hig grad av stikerhet, men &r ingen garanti for

att en revigion som ubttbrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptticka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppstd pd grund ov cegentligheter eller

misztag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammaons
rimligen kan forviintos paverko de ekonomisko beslut som anviin-
dare fattar med grund | draredovisningan.

Som del ov en revision enligt |54 anvander vi professionellt om-
dome ooh har en professionallt skeptisk instalining under hela re-

vigionen, Dlessutorm:

.

identifierar och beddmer vi riskerna t8r visentliga felaktigheter

i drgredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller

misstag, utformar och uttdr gronskningsatgérder bland annat utf-
friin dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 8r tillréckligo
och Gndamalsenliga fir att utgéira en grund fér vara uttalarden,
Rigken ftr att inte uppticka en visentlig felaktighet tll f8ljd av os-
aentligheter tir hgre dn fBr en visentlig felaktighet som beror pd
misstayg, eftersom cegentligheter kan innefotta agerande 1 mas-
kopl, fértalskning, ovsiktligo uteldmnanden, felaktig iInformation el-
ler asidosttiande av intern kontrall,

»  skaffar vi oss en forstGelse av den del av bolagets interna kon-

troll som har %ﬁ%@ﬁ@lﬁﬁ tor war revision for att utforma gransknings-

Stgirder som Or lGmpligo me
inte for ott uttolo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lamplighsaten | de redovisningsprinciper som an-
warids och rimlighsten | sturelssns uppskattningar | redovisningan
och tillhdrande upplysningor.

« drarvi en slutsats om [Ampligheten T ott styrelsen anvdnder on-
tagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av araredovianingan.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund T de inh&mtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndigon vasentlig osdkerhetefaktor som

.avser sadona hiindelser eller forhallanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets #8rmaga att fortzdtta verksambeten. Om
i dror slutsatsen att det finng en viisentlig cadkerhsetstaktor, masts
vi | revigionsbertittelsen fosto uppmiirksamheten pa upplusning-
arna i arsredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sodana upplysningar ar otilirfickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Var slutsatser baseras pd de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet Gr revisionsberdttelsen, Dook kan
framtida hindelser eller firhdllanden gbra att et bolog inte langre
ke fortsdtta verksamheten.

#:

utwGrderar vi den Svergripande presentationen, strukturer och
innehallet | arsredovieningen, ddriblond upplysningorna, och om
arsredovisningen Sterger de underliggande transaktionsma och

hiindelserna po ett sitt som ger en rithvisande oild.

Vi maste informerg styrelsen om bland annot revisionens plone-
rade omfattning och Inrlktning samt tidpunkten fér den. Vi méste

rk2keyOHex-r] iﬁmkvﬁj
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ocksd informern om betydelsefulla iakttogelser under revigionen,
déiribland de eventuella betudande brister i den interna kontrollen

som vl identifierat.

tor-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fattningar

Uttalanden

Litéver var revision av areredovisningen har i fven utfirt en revis-
ion av styrelsens fBrvalining f6r Heimstaden Bjgrkhusen AB for ar

2024 somt av tarslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst

eller forlust,

Vi tillstyrker ott belagsstamman disponerar vinsten enligt frslaget
| férvaltningsberitielsen och bewviljor styrelsens ledamdter an-
svarsfribet f6r rékenskapsaret.

Crrund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverlge, Vort an-
svar enligt denna beskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi

8r oberoends | férhdllande till Heimstaden Bjfrkhusan AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort wart yrkesetisko

ansvar enligt dessa krav.

Yi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréekliga och

dndomalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelssn som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner be-
tréiftande bolagets vinst eller 6rlust, Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning ov om utdelningen ar for-
svarlig med hinsyn Hll de krov som bologets verksaomhetsort, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
xonsolideringsoehow, likviditet ooh stillning | Swrigt.

Styrelsen ansvarar tr bolagets organisation och fErvaltningen av
bologets angeligenheter. Detto innetottar blond annot oft fortls-
pande beabmo bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation ar utformad sd att bokidringen, medelstdralt-
ningen cch bolagets ekonomisko angelagenneter | Svrigt kontrell-

eras pa etl betryggande satt.

Malmi, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden Ab

Johan Kling
Auktorizerad revigor

Revisorns ansvar

Wart mal petriffonds revisionan av fBrealtningen, och diirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revizionshevis 6 att

med en rimlia grad av sBikerhet kunno bed&ma om ndgoen styrelse-

ledamot | nagot vasentligt aveeende:

«  firetagit nfigon dtgdrd eller giort sig skyldig tll nagon féraum-
melse som kan foranleda ersGtiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa ndgot annat 8t handlat § strid med aktiebelagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrffande revisionen av firslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och dérmed vrt uttalande om detta, fir
ott med rimiig grod av stkerhet bedBma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad ov skerhet, men ingen goranti f&r
att en revision som utfdre enligt god revisionssed | Sverige glltid
kommer att upptdcka dtgérder eller forsummelser som kan f8ran-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

el cktie-

pasitioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt m
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinet eller férlust grun-
dar sig friimet pa revisionen av rikenskaperna, Yilka tillkommande
granskningsatgarder som utfbrs boseras po var professionella be-
démning med utgdngspunkt | rigk ook visentlighet, Det innebiir att
vi Tokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
héllanden som drviisentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha stirskild betydelse 16 bolagests situation. Vi
gar igenom och privor fottade beslut, baslutsunderlag, vidiogno
Gtgarder och andra forhdllanden som &r relevanta {6r vart utto-
lande om ansvarsirihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelasens forslag till disposit-
loner betréffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
thrslaget &r Forenligt med aktiebolagsiagen,
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