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Arsredovisning

for

4T Fastigheter AB

556506-3243

Rékenskapsaret

2023-05-01 —2024-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 4T Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 9 september 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Uddevalla den 9 september 2024

1)/ /%

Lennart Thorn
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4T Fastigheter AB L (9)
Org.nr 556506-8243

Styrelsen och verkstéillande direktéren f6r 4T Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-05-01 — 2024-04-30.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr)., Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget 4T Fastigheter AB bedriver fastighetsforvaltning samt uthyrning av lokaler, utdver detta ska
verksamheten bedriva utveckling av métinstrument.

Foretaget har sitt sdte 1 Tanums Kommun.
Viisentliga lhiindelser under rikenskapsaret
Under aret har verksamheten som bedriver uthyrning paborjat forstudie for en projektering via

moderbolaget FyrThorn AB f6r att utéka antalet kontor.

Forutom uthyrning av lokalerna 1 fastigheten har utveckling av métinstrument bedrivits.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning | 122 971 734 868
Resultat efter finansiella poster 0 6 -388 13
Soliditet (%) 51 50 50 49

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéang 500 000 4071 682 20 000 | 535423 9695 6 136 800
Balanseras 1 ny rikning, 9695 -9 695 0
Avskrivning uppskrivning -230 330 230 530 0 .
Arets resultat 308 308 / I
Belopp vid arets utging 500 000 3 841 152 20 000 1 775 648 308 6 137 10 /
2
L
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4T Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 556506-8243

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 775 648
Arets vinst | 308
1775 956

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores L 775956
1775 956

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter;
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AT Fastigheter AB
Org.nr 556506-8243

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-05-01
-2024-04-30

L 121 952
1121 952

-245 336

-568 979
-814 315
307 637

1 992
-309 691
-307 699

60 000
59 938

-59 630
308

3 (9)

2022-05-01
-2023-04-30

970 900
970 900

-229 528

-548 571
=778 099
192 801

179

-186 646
-186 467
6 334

60 000
66 334

.56 632///
9 695/,
L
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4T Fastigheter AB
Org.nr 556506-8243

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilloangar

Fordringar hos koncernftretag
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernfretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
[Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

6 856 8382
580 357

53 852
7491 091

3307 948
10 799 039

534 260
48 030
582 290

643 514
1225 804

12 024 843

4 (9)

2023-04-30

7342 391
663 827

38 552
8 044 770

3 247 948
11292 718

334 260
137 239
671 499

430 391
1101 890

/7
12 394 60%//(/';
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4T Fastigheter AB
Org.nr 556506-8243

Balansrikning

LGIET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och térutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5, 6

2024-04-30

500 000

3 841 152
20 000
4361 152

1 775 648

308
1775 955
6 137 107

5> 386 285

352 008
17057
36 886
30 500
[5 000

501 451

12 024 843

5 (9)

2023-04-30

500 000
4 071 682
20 000

4 591 682

t 535423

9 695
1545118
6 136 800

5765 960

350 341
24701
0

80 500
36 306
491 843

12 394 60@//@{/

/
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmanna aupplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 - 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Stallda sidkerheter

2024-04-30 2023-04-30
Foretagsinteckning 1 850 000 [ 850 000
Fastighetsinteckning 8§ 300 000 8 300 000 /

10 150 000 10 150 000 / AL/



4T Fastigheter AB
Org.nr 556506-8243

Not 2 Byggnader och mark och markanliaggningar

Ingaende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvérden

[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp
Uteaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-04-30

7123 267
7123 267

-3 852 558

-254 979
-4 107 537

4071 682

-230 530
3 841 152

6 856 882

2024-04-30

733 850

733 850

-70 023

-83 470
-1533 493

5380 357

2024-04-30

3 332
15 300
33 852

53 852

7(9)

2023-04-30

7123 267
7 123 267

-3 567 570
-284 988
-3 852 558

4302 212
-230 530
4 071 682

7 342 391

2023-04-30

128 850
605 000
733 850

-36 970

-33 053
~70 023

663 827

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstilleingar

2023-04-30
38 552

38 552
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-04-30 2023-04-30
Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 981 253 4357 928
3 981 253 4 357 928

Not 6 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 5 738 293 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2024-04-30 2023-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 386 235 5 765 960
S 386 285 5 765 960

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 352 008 350341

352 008 350 341/
Lo
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Uddevalla den 9 september 2024

4
ennart Thorn oakim Thorn
Verkstillande direktor /
) | / |
( % MJ [ Lwvn

(ristian Thorn Andreas Thorn

Revisorspateckning

Mips I%visi()x{sber'al Ise har [Amnats den 9 september 2024

e
/] é(/ P\
Christina Johansson
Auktoriserad revisor

9 (9)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i 4T Fastigheter AB
Org.nr 556506-8243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for 4T Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av 4T Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2024-04-30 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1 forhallande till 4T
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &@r styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktoren for bedémningen av bolagets
forméga att fortsédtta verksamheten. De upplyser, nédr sd &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig felaktichet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning #dr en del av revisionsberittelsen.

4T IFastigheter AB, Org.nr 556506-8243
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REVISIONER

Rapport om andra krav enhigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktGrens
forvaltning for 4T Fastigheter AB for rikenskapséaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 torhallande till 4T Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande
sdtt. Verkstéllande direktdren ska skodta den [&pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgédrder som &r nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande

direktdren 1 nadgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, ellet
- pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om fGrslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldichet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare ’jesgcrivnin g av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
wwy.revisersinspgektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberiittelsen.

}ﬂé Vfl“ den 9 geptember 2024
W

flristina Johansson
Auktoriserad revisor

4T Fastigheter AB, Org.nr 556506-8243
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