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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Stockholmia avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget har sedan starten 1963 till féremél for sin verksamhet att forvalta fast egendom.
Forvaltningstjdnsterna omfattar bade teknisk och kameralforvaltning. Uppdragsgivare ér idag aktiebolag,
bostadsrittsforeningar, kommanditbolag, handelsbolag och enskilda personer. Fastighet AB Stockholmia
dgs av familjen Johnzon/Rosengren i tredje generation. I dagslaget forvaltar organisationen 150 000 kvm.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett heltdgt dotterbolag till AB Holmia Intressenter, org. nr. 556048-5582. Inga inkdp har
forekommit mellan bolagen. Stockholmia forvaltar dock fastigheter tillhériga koncernbolag.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Omvérlden préglas av kriget i Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande réntor.
Hushallens kopkraft har minskat och Sverige 4r pa vég in i en ldgkolagkonjunktur. Beddmningen é&r att
bolaget inte har ngon direkt exponering av kriget i Ukraina men paverkas till en del av osdkerhetet pa
finansmarknaden i form av stigande réntor, stigande el-, materialkostnader samtidigt som intékterna har

okat med index och tilligg.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser intréffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 16 320 16 316 14 320 15 402
Resultat efter finansiella poster 1037 1439 1424 423
Soliditet (%) 31 40 64 9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 20 000 16 441 922 -560 905 16 001 017

Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning -560 905 560 905 0
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Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utging 100 000 20 000 15 881 017 0 16 001 017

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 881 018

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 15 881 018
15 881 018

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

16 320 276
16 320 276

-1 470
-5 173 346
-10 576 890

-216 312
-15968 018
352 258

1 187 662
-502 613
685 049
1037307

-1 037 307
-1 037 307
0

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

16 315779
16 315779

0
-4 870 564
-10 425 820

-277 451
-15 573 835
741 944

786 212
-89 061
697 151
1439 095

-2 000 000
-2.000 000
-560 905

-560 905
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 7
Andra langfristiga fordringar 8
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

157 855
157 855

33 460 494

272 205
33732 699
33 890 554

727914
920 583
11710 196
369 258
13 727 951

3235165
3235165
16 963 116

50 853 670

409

2021-12-31

374 167
374 167

32410 642

0
32 410 642
32 784 809

1359 766
126 855
964 480
599 598

3 050 699

3969 605
3969 605
7 020 304

39 805 113
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

15 881 018

0
15 881 018
16 001 018

1413 966
13 798 912
18 493 043

1 146 731
34 852 652

50 853 670

5(9)

2021-12-31

100 000
20 000
120 000

16 441 923

-560 905
15 881 018
16 001 018

1315222
15714 259
5576 854
1197760
23 804 095

39 805 113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas: 20%

Tillimpade avskrivningstider:
Inventarier 5ar

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsittningar har vérderats till anskaffningsvirden om annat e;
anges.

Koncernforhallande

Fastighets AB Stockholmia ingar i den koncern vars moderbolag dr Holmia Intressenter AB, org.nr.
556048-5582. Moderbolaget har sitt séte i Stockholm.

Med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprittas ingen
koncernredovisning.
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Not 2 Externa kostnader

Materialink&p
Upphandlade tjénster
Lokalhyra

Bil och transportkostnader
Ovriga rorelsekostnader
Arvoden

Dataprogram
Forsékringspremier

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Ovriga personalkostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

2022

-1 068 330
-21 291

-1 328 453
-1 009 713
-393 801
-129 986
-1 171 667
-50 105

-5 173 346

2022

6 678 563
3102 479
(624 041
795 848

10 576 890

2022
1 187 662
1187 662
2022
-501 826

=787
-502 613

7(9)

2021

-985 405
-16 845
-1227 730
-686 250
-481 107
-204 868
-1 153 956
-114 403
-4 870 564

2021

6 990 899
2597 038
547 110)
837 883

10 425 820

2021
786 212
786 212

2021
-88 090

-971
-89 061
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Not 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga fordringar
Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.

2022-12-31
4 468 955
0

4 468 955
-4 094 788
-216 313
-4 311 101

157 854

2022-12-31
32410 642

2087 159
34 497 801

34 497 801

2022-12-31
0

272 205
272 205

272 205

8 (9)

2021-12-31
4 446 738
22217

4 468 955
-3 817 337
-277 451
-4 094 788

374 167

2021-12-31
17 329 227
15 081 415
32 410 642

32 410 642

2021-12-31

S
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Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Daniel Hook Madeleine Rosengren
Daniel Ho6k Madeleine Rosengren
Verkstillande direktor

2023-06-19 2023-06-16

Peter Johnzon
Peter Johnzon

2023-06-19

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ernst & Young AB
Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Stockholmia, org.nr 556088-9825

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget
Stockholmia for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Stockholmias finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsaktiebolaget Stockholmia enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vaéra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av
Fastighetsaktiebolaget Stockholmia for rékenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Fastighetsaktiebolaget Stockholmia enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 juni 2023
Ernst & Young AB

Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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