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Styrelsen och verkstidllande direktéren for Paulssons Fastigheter Altona 2 AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Altona 2 1 centrala Lund.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Agarforhdllanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr 556719-9269, med site 1

Lund.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3254456 3072255 2993430 2997825 2804279
Balansomslutning 11925256 10666441 35959416 24289079 24015707
Resultat efter finansiella poster 1002 184 238 341 -7 095 1120415 979 228
Soliditet % 26 20 S 5 3

Definitioner: se not

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat - Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 1 687 422 384 782 2172 204
384 782 -384 782 0
Arets resultat 055 155 955 135
Belopp vid arets utgiang 100 0600 2 072 204 955 155 3127 359

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 072 204
arets vinst 935 155
3027 359

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 3 027 359

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande restultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 254 467
91 890
3 346 357

-1 933 830
-102 608
-307 849

-2 344 287

1002 070

114

0

114

1002 184

200317
1202 501

-247 346
935 155

2(9)

2022-01-01
-2022-12-31

3 072 255
9 600
3 081 835

-2 107 021
-280 488
-310 451

-2 697 960

383 895

16
-145 570
-145 554
238 341

266 373
S04 714

-119 932
384 782
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(I

2023-12-31

11 673 467
0
11 673 467

200

200 317
200 517

11 873 984

0
31 850
19 422

31272

51 272

11 925 256
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2022-12-31

10 606 097

0
10 606 097

200

0

200

10 606 297

25 000
12 862
22 282
60 144

60 144

10 666 441
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

KEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

2072 204

935 135
3 027 359
3127 359

934 288
934 288

6 477 306
6 477 306

847 245
9192
7796

522 070

1386 303

11 925 256
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2022-12-31

100 000
100 000

1 687 422

384 782
2 072 204
2172 204

694 942
694 942

6 822 421
6 822 421

181 288
12

0

795 514

976 874

10 666 441
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprincipermna ir oforindrade jamifort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsdttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Hyresintiikter
Hyresintakter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrakningen bestdr av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f0ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporira
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att 1 framtiden anvénda skatteméssiga
underskottsavdrag. Virderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberdknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

W/:f
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Materiella anliggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspelar den
forvantande forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Inventarier 5-10 Ar
Stomme och grund 100 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
Hiss 30 Ar
Installationer 20 Ar
Fasad 50 Ar
Fonster/partier/portar 30 Ar
Y ttertak 25 Ar
Gemensamma utrymme 25 Ar
Hyresgistanpassningar 5-20 Ar
Utvandig markanldggning 50 Ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett lagre virde an det bokforda vardet skrivs tillgangen ner
till detta lagre virde om det kan antas att virdenedgangen ar bestaende.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisa nédr foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nar de risker och fordelar
forknippade med tillgdngen dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar

den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rintebarande skulder virderas till nominella belopp.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra loner har ej utbetalats.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare i4n fem ar fran balansdagen

Skulder till koncernforetag

2023-12-31
13 339 238

1375219
14 714 457

-2 733 141
-307 849
-3 040 990

11 673 467

2 533 707
2 533 707

2023-12-31

0

2023-12-31
0

200 317
0

200 317

200 317

2023-12-31

6 477 306
6 477 306

79)

2022-12-31

12 581 601
757 637
13 339 238

-2 422 690
-310 451
-2 733 141

10 606 097

2 533 707
2 533 707

2022-12-31

1011 367
-1 011 367
0

-1 011 367
1 011 367
0

2022-12-31

25731 264
0

-25 731 264
0

2022-12-31
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Not 7 Stillda sakerheter for ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
0 0

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr 556719-9269, med site 1
Lund. Vilka upprittar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning:
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkter och kostnader.

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Resultatet efter finansiella poster:
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 forhdllande till

balansomslutningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Paulssons Fastigheter Altona 2 AB

Org. nr 556724-2200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Paulssons
Fastigheter Altona 2 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Paulssons Fastigheter Altona 2 AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultat-
ridkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Paulssons Fastigheter
Altona 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direkidren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bed6mer dr nédviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksam-
heten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag. och att léimna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken 1or att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskopi, {6rfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hiéinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utviirderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktSrens uppskattningar i redovisningen och tilthGrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drifi vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i1 de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som
avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfakior, méaste jag 1 revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

D PRAXITY"

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning
for Paulssons Fastigheter Altona 2 AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Paulssons Fastigheter
Altona 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund {6r mina uftalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bok{oringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstiillande

direktoren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som

4r nddvindiga {or att bolagets bokforing ska fullgoras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren 1 ndgot viisentligt

avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pAnagot annat sitl handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av ridkenskaperna.,
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omriden och férhillanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhdllanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Lund, 2024-05- 08

uktdriserad revisor




