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Hemvist Sala Backe 46:3 AB
Org nr 559117-5772

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer Overens med originalen..
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Hemvist Sala Backe 46:3 AB
Org nr 559117-5772

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger fol]

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osidkerhet 1 virldsekonomin. Bedéomningen att
bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pa
finansmarknaden.

1 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintikter/Nettoomsattning tkr 13126 12 736 11943 1 053
Driftnetto/Rorelseresultat tkr 9 605 8 221 9 745 -128
Balansomslutning tkr 255009 243809 212127 213550
Soliditet % 2.3 5.2 8.5 19.4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 12 202 250
Arets resultat .6 853 218

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rékning dverfors 5349 032
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Resultatrikning Not 2023 2022

Hyresintékter 5 13111 12 733
Ovriga rorelseintikter 15 ]

Driftkostnader -1 931 22093
Underhall -241 -427
Forvaltningsadministration -1332 1977
Fastighetsskatt -17 -17

Driftnetto 5 9605 8 220

Centraladministration 135 546
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 2913 2877

Rorelseresultat 6 6557 4797

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 271 21
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -9945 -4 793

Summa resultat fran finansiella poster -9 674 -4 7772
Resultat efter finansiella poster 3117 25

Bokslutsdispositioner 9 -3 377 942
Skatt pa arets resultat 1 -359 -401

Arets resultat -6 833 206

Det térekommer inget 6vrigt totalresultat vartor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

E]Fillggﬁg]%gflln

Anliggningstillgangar

F Orvaltmngs-fas-tl gheter
Inventarier, verktyg och installationer

fF ordrmgar hos koncemforetao“
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyresfordrmgar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntdretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Foridndringar i eget kapital

Bundet e get Bundet eget Bundeteget  Fritteget Totalt eget
Kapit; apital kapital kapital kapital
Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs Reserviond  Fritt eget

-fond kapital
Eget kapital 2022-01-01 50 - - 17999 18 049

Aterbetalda aktiedgartillskott - - i 6363 6363
Arets resultat och totalresultat o “ - 566 566

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 12202 12252

Arets resultat och totalresultat = -6 853 -6 853

Eget kapital 2023-12-31 50 0 0 5349 5399

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvérdet ar 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsitining till reserviond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

Jrets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 25 570 tkr (25 570 tkr).
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Allmiin information

Hemvist Sala Backe 46:3 AB med org nr 559117-5772 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Hemvist 1 Mélardalen AB org nr 559051-3403 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Hemvist Sala Backe 46:3 AB ér dotterbolag till
och dér koncernredovisning upprattas &r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934, med sate 1
Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 érsredovisningen tor den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
oodkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt [FRS.

omrubﬂcermg av resultatraknmgen gjorts framst avseende wrlga rorelsemtakter drlftkostnader_ .
forvaltnmgsadmmlstratlan och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte gjorts
dd det ¢) dr av vésentlig karaktar.
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201 6 10) K2 t111 Radet for fmanswll rapportermgs rekommendatlon RFR 2
Bolaget har tagit 1 beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tritt ikraft och
foranlett andrmgar 1RFR 2.

Foregaende ar uppréttades drsredovisningen 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

[ samband med ett byte av redovisningsprincip ska dven jamforelsedar omréknas. Overgangen till RFR2
har inte haft nagon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Principbytet paverkar foljande poster:

1. Uppskjuten skatt

Enligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

1 bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporara
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2022.

Per 2021-01-01 uppgick bolagets skuld avseende uppskjuten skatt till 1 122 tkr. Per 2021-12-31
uppgick skulden till 1 155 tkr. Arets forandring avseende uppskjuten skatt bokfors via arets resultat.

Effekten blev for ar 2021 33 tkr och har bokforts som skatt.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen:

Varderlngsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtor for nérvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintdkter. Intakter redovisas 1 takt med att
identitierade prestationsataganden har fulltéljts av séljaren och kontroll har évergatt till képaren.

Hyresintakter fran férvaltningstastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna reducerats
med vérdet av ldmnade hyresrabatter.
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Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjart 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjirt over hyresavtalets kontraktstid aven om betalning
mte sker pa samma sétt.

Rinteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rdkenskapsar hatt nagra anstallda
och har ¢j heller utbetalt nigra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rénteintiakter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effie’ktivrantemetoden 'Efffektivran‘tan’ ar den rinta som géir att nuvé‘rdet av alla framtida i‘n Ch

_'Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belopp av transaktmnskostnader oeh
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av 'fastighet‘beakta;s ¢] som finansiell kostnad utan aktiveras
och tordelas pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar.
Kostnader for nya pantbrev som 1inte dr direkt forknippande med forvirv aktiveras enbart pd byggnad
och skrivs av enligt principerna f6r byggnad som beskrivs under avskrivningar. .vrlga laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Kance;mbid rag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tillimpning av de
Skattesatser som 4r beslutade eller 1 praktlken beslutade per balansdagen, Hit hor dven justering av

Kortiristiga skattetordringar och skatteskulder tér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

.' '9_. .
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansra-knmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redowsade och ska‘ttemaSSIga varden pa tlllgangar och skulder le temporara skﬂlnadema har

'tﬂlampnmg av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

B*ef‘lopp som avsatts t 111 ob*eskattade reserver utgér- s‘kattep'likti'g'a temporara sﬁ‘killnader Pﬁ grund av

obeskattade reserver som e del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposnmnema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Fﬁ'rvaltningsf ’astigheter

hyre.smkomster eller---vardestegrmg elle.r en kombmatlon av dessa_

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ér
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskatiningstillfdllet redovisas forvaltningstastigheten tll
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgitter for reparationer och l6pande underhall kostnadstors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar
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'\Ia,r det fmns en mdlkatlon pa atten tlllgang eller en grupp av tlllgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvérde

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgdngen pavisas.

avdrag _.f Or .n.ormala.._a,vskrwmnr.) om mgen_ ..nedskrwnm_ g] orts.

Leasing

ﬁRFRZ Leasmgavglftema kostnadsf@rs 1111] art over leasmgperlodens 10ptld Rorhga avglfter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hinfors. Férmaner erhéllna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrakningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker dr védsentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvéintade framtida kassatlodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging 1 ett féretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat féretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan andra langfristiga fordringar, hyresfordringar,
ovriga kortfristiga fordringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till kreditinstitut,
ovriga langtristiga skulder, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

.' '9_. .
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mstrumentets avtalsmass1ga VlllkOI" Hyresfordrmgar tas upp 1 balansrakmngen nar faktura har sklckats_
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, 4ven om
faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
fmansmll skuld kw_ttas och redcwlsas med ett nettobelopp 1 balansrakmngen end.ast nar det forehgger

eller att samtldlgt reahsera tlllganﬁen och reglera skulden En fmansmll tﬂlgam tas i normalfallet bort
frin balansrikningen ndr de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller f6r del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar torpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt
utsldcks. Detsamma giller f6r del av en finansiell skuld.

Uppfamng

)Langfns‘tl_a; skulder ha.r en .forvanta.d loptld. lanre an 1 ar medan kortfrlstlga .har en l.thld.,kortare an 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och varderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvirvats 1 den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér taktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om 1nte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas t1ill nominellt vérde.

Fusion

Fusioner redovisas med tillimpning av BENAR 2020:5 Redovisning av fusion. Fusionen som har skett
ar en nedstromsfusion. Det overlatande foretagets anskaffningsvérde tor andelarna 1 det 6vertagande
foretaget fordelas pa det overtagande toretagets tillgangar och skulder, och pa eventuell goodwill som
uppkom v 1d forvarvet av andelarna 1 de‘t overtagande bolaget Det mnebar att Vardet pa det

_]ustermgama sasom over*varden pa fasﬁghet som pa grund av. fusmnen redowsas 1 det overtagande
foretaget reduceras med avskrivningar for innehavstiden. Tillgdngar och skulder som tillkommit efter
forvirvet av andelarna varderas till bokforda vérden,

.' '9_. .
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en aoknmg av frltt & get-,kapltal,__

cassaflodesanalys
Z.Kassa;ﬂodesanalysen har upprattats enh gt den 1nd1rekta metoden Vﬂket 1nnebar att resulta.tet Justera;s

Nya IFRS som annu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komm

foretagets finansiella rapporter.

a att ha nagon véasentlig effekt pa

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
E g:et "kapita‘l iklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas i

huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa varderingen av forvaltningstastigheterna é4r baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hiansyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och 4r osékra och kan mte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat 16r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk.

Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig tor exponermgj hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som giller f6r exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

.' '9_. .
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Marknadsrisk

Rémem*sk

marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen
l6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade
marknadsrantor.

leVldltets- och fmansnermgsnsk

b@lacts fmans.lgell_a skuld_er, ed. fmanswrmgsmsk avses .rlsken at_t bQ.lag@t mt.e kan uppbrma
tillracklig finansiering t1ll en rimhg kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
tulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforhg
'tﬂl kundfordrmgar Befmtll ga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett tidigt

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som 4r skuldinstrument baseras pa koncernens affairsmodell
for torvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och mnefattar: fordringar hos
intressetoretag/jomnt ventures, andra langtristiga fordringar, hyrestordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas mnitialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas 1nitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskattningsvirde innehas enligt aftdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgingarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker. |

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Fmansiella skulder klassiticeras till upplupet anskattningsvarde. Finansiella skulder redovisade till
upplupet anskaffhingsvirde virderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter
det forsta redovisningstillfallet vérderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Verkligt varde taststills enligt beskrivning 1 not Finansiella mstrument.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrlvnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg for kred1tforluster ar framatbhckande* och en

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, £6r fordrans forvantade dterstaende 10ptid. Koncernen baserar vardering av
forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

sz'ga f nansz’ef Za z‘if Zgéin;ar red’cm'sade tz’Z [ uppl U p‘e“z‘ an s*ka} n.{ngsvﬁ;ﬂde

av forlustreservermg,,_ t111 skﬂlnad mot pa. brutt.obeloppet Som 1 forega.ende -s:tadler.

Vid vérdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstallelse foreligger.

For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beaktar
eventuella siakerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ér att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksambhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fo6r andra intressenter samt uppréatthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktieigarna, terbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller séilja tillgangar for att minska skulderna.

.' '9_. .
Irengaxtios 992221 1ohh7a 187 13818 Clm  Sicoorgl




Hemvist Sala Backe 46:3 AB 18(30)
559117-5772

Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller tll betalning inom et ér 3286 13 468
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 418

3 704 13 408

'_F oretaget har mgatt operatlonella hyresavtal med hyres ga-ster avseende uthymmg av

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB samt bolag
mnom SBB Kapan Bostad AB-koncernen.
Bolagets transaktloner med narstaende mbegnper utlanmg av bolagets agare och pa de lanen

beraknas kvartalsxfls pa genomsmtthg belamng fran de tva senaste kvartalen
Prissattning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admmistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022

Forsaljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 1164 2 420
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - 3563
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 5 051 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 238 361 223 3538
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 3 263 1 424
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Rénteintikter koncernforetag
Ranteintakter

Not 8

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not 9

Fordndring av periodiseringstond
Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag

Summa

Rénteintikter och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

9034
-10

9 944

2023

1 781

3377

.' "'-
Irensastio” 99927115567519713613
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2022

2022

941

2022
-483

1424




Hemvist Sala Backe 46:3 AB 20(30)

Uppskjuten skattekostnad 359 401

Total skattekostnad -359 -401

Redovisat resultat fore skatt -6 494 068

Skatt beriknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 1338 -199
Skatteettekt av ej avdragsgilla kostnader -2 087 -373
Nyttjade tidigare €] virderad réinta 374 171

Redovisad skattekostnad -359 -401

] nﬁ“i{' : ) . -
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskatfningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Varav boktort virde mark

forvaltningstastigheter t6r att spegla valda redovisningsprinciper.

2023-12-31

247 702

247 702

-5 569

-2 906

-8 475

239 227

15921

21(30)

2022-12-31

202 438
45 264

247702

-2 699

-5.569

15921

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgéngar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

P
-‘ .-- _."\'-\.l: iy : L'} .rl'.'\-
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Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Irensaxlio- 992221 10057515713615 (e

o

34

34



Hemvist Sala Backe 46:3 AB 23(30)

Not 13 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hénfor sig till f6ljande:

Underskottsavdrag

|

Summa uppskjuten skattefordran 7 0

Irensatio- 592221 1H05Ta 18713617 e
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Not 14 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgingar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvarde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 0

Ovriga kortfristiga fordringar 509 0

Summa 5090 0

Finansiella skﬁulder*
Leverantorsskulder 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 178 0

Summa 178 0

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgangar/skulder
varderade till verkligt
virde via Arets resultat

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 58 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0

Summa 58 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 0
Leverantorsskulder 102
Ovriga kortfristiga skulder 109

oo o

Summa 211

varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara E; observerbar
tkr, 2023-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0 0

Irensastio- 982221100500 18713610 e Sig-arelll, &) 10, VW
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Noterade priser pa Andra observerbara
tkr. 2023-12-31 indata
Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder viirderade till verkligt viirde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas

Skulder t1ll kreditinstitut 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0

|

Summa 0 0

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
| iella tillgingar virderade till
verkligt vérde (aktier och andelar) 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder viirderade till verkligt viirde

Skulder for vilka up p]ysn lng om

verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut 0 )
Ovriga langfristiga skulder 0 0

Summa 0 0

25(30)

Ej observerbar
mdata

Ej observerbar

indata

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2023.

Virdering till verkligt vérde per 2022-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.
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Réntebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Skulder till
kreditinstitut och Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp
och rinta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade viérdet
da rantan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nar
ldnen ingicks. "

Kortfristiga fordringar och skulder

Foér toljande kortiristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet retlektera verkligt vérde
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 mvaer enligt virdeningshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Not 15 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1424 -
- Tillkommande fordringar 1 839 1424
- Avgaende fordringar - -
- Omklassificeringar m m - -

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 3263 1 424

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr);

Balanserade vinstmedel 12202
Arets resultat -6 853

5349

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 5349

Not 17 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstonder 483 483

Summa 483 483
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Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:

Uppskjuten skatteskuld

Temporira skillnader pa
fastigheter
Uppskjuten skattefordran hianforlig till underskottsavdrag

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrakningen.

Den del av langfristiga skulder som térfaller till betalning inon
fem ar efter balansdagen

Summa

Not 20

Langfristiga skulder som forfaller inom 5 ar.
Ingaende ackumulerade anskattningsvirden

Langfristiga skulder hos koncernforetag

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

P
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2023-12-31

1 921
7

1914

2023-12:31

=

2023-12-31

223 858
14 503

238 361

28(30)

2022-12-31

1 556

1 556

2022-12-31

R

2022-12-31

165 900
57958

2238 58
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Not 21 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 0 0

Not 22 Stillda sikerheter

Stiilllda siikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 165 900 165 900

Summa stillda sikerheter 165 900 165 900
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Not 23 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldgeas arsstimman - - for faststillelse.

Lars Girde Viktor Mandel
Styrelseledamot Ordférande

Svante Jernberg
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats - -

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av-arsredovisningen 1or Hemvist Sala

Backe 46:3 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

En'l'igt 'Uéf uppfattning hai" é'rSr“edWisn ihg@h u'p'pra“'t"tats i e'nl'ig-.

-avseend_en ._rattv._l_sand_e ._bt_ld_ av_ Hem_wst Sala Backe_ 46{.3 A;BS-

finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

ff’iﬁ&ﬁSiEll& I’ESUV(BJZ OGh K&SS&TI@CIE fé’l’ 'é.fé't enl’igt éf'S-.

'&-F;S.i‘&dwlﬁﬂlUQE&% w.r .I_ga. c.leal_a.r

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen och balansraknmgen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart .ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Hemvist Sala Backe

46:3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Det ar st.y'r-al-sen- som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven {6r den interna kontroll

som den beddmer ar nddvéndig for att uppratta en arsredo-

visning som inte'innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamhsten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

V‘ér_a._ mal' ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberéatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,

men ar ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt: ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter gller misstag och ansesvara

vasentliga.om de enskili eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska. besiut som anvandare faitar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

® |dent|f|erar c-ch bedamer Vi rlskerna f@r vasentliga felaktlg-.

h_ete._r_ _ezl.l_er .m-l-.sst_agy -ut..f-o;rmar -oc:h- ._U_’[_f.-Q-r .granskmngs—-
atgarder bland annat ufifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund 1or vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
'hete“r ar hég‘r“e é’h 'f'éf’ E"n "sfé.sen'tli'g* 'fEI'aKti'g*hét s-:*:m bem' pé;

mask@pl 'f@rf.alskmngi .avs._lktllga utela_mn_and_en _fe_l_aktl_g
Information elier asidosattande av intern kontroll.

kontrall s&m har betydelse f0r vér revlsmn f@r att utf@rma:

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-

vishingen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 16r-

hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns .en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1

revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisnihgen. Vara
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller Torhallanden gora att ett bolag inte langre

kan fortsaita verksamheten.

e utvarderar viden Overgripande preseniationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Ilggande transaktionerna och héndelserna pé ett satt som

ger en rattvisande bild.

!..nte.ma .k@ntral.l.en .sam w lde.nt.lfl.erat ;

WKPEA-8HQEM-477QC-5PFE2-OF4C2-ABOPT
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Hemvist Sala Backe 46:3
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga:och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om
utdelningen - ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, Konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiopande bedoma bolagets ekenomiska situation och aft
tillse att bolagets.organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsiorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetet
1-:0vrigt Kontrolleras pa etf betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad-av sékerhet bedéma om f&rslaget
ar forenligt med akliebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller torlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och torhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aKtiebolagslagen:

Kalmar den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor

i.é
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