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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberéttelse

~ resultatrakning

- balansrdkning

- férandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende 4r.

Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststéllts pé arsstdémma 2024-05-02

Arsstdmman beslét att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

M_axrt-l_'ha’._Ss;-- '
Styrelseledamot
2024-05-02
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Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gétalands lan.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 15:1 i Goteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Wallenstam Fastighets AB 55, org.nr 556870-6310.

Stockholm.

Fran och med 2023 ingér féretaget | inkomstskatterattslig kommission och dven i en mervardesskattegrupp.
Som en folid av detta redovisas och beskattas kommissionarsitéretagens resultat hos moderféretaget i

forvaltningaskostnader

Flerarsjamforelse
Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

_ 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter ' 8 165 7273 6 969 7932
Resultat efter finansiella poster -22 995 -17 094 -20 892 -2 628
Balansomslutning 57 874 52 278 48 196 41 594
Eget kapital 50 50 50 50
Soliditet 0% 0% 0% 0%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resuitat:

Balanserat resultat 35104
Arets resuitat -35 010

| ny rakning balanseras s
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Roérelsekostnader
Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivhingar av materiella

anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

e ———  Transaktion 09222115557515038131 {8
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8 165 087

23916

8 189 003

-27 431 938
-960 000

-21 997

-21 168 713

4 000
1829965
-1 825 965

-22 994 678

[§)

-271 883

-35010

-35 010

1§)

.35 010

35

2022

7 272 648
28 080
7 300 728

-21 567 379
-960 000

-772 620
-27 099
-23 327 098

141

-17 094 179
16 424 093

0
0

-9 580

879 667

0
879 667
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Balansrakning
TILLGANGAR

Anlaggningstillganaar

Férvaltningsfastighster
Inventarier

Pagaende nyanléggningar

Summa anldggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordri ngar

Ovriga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

sSumma omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557515038131 €
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2023-12-31

55 860
3571819
52 842 308

114 250

4 883 762

0

33850
- 5031 861
5031 661

57874170

2022-12-31

47 600 497

893 713

57 282
3579629

52 277 833
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Balansréakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
= Eget kapital

Ve Bundet eget kapital
Aktiekapital - 506000 50 000

Fritt eget kapital
Ralanserat resultat.
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiéttningar
Avséattningar for skatter

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515038131 e
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35 104
-35 010

50 094

271 883

16 387 .:
106 387

54 336 954

54 336 954

1398 477

67 462

113 750
3108 852

57 874 170

680 072
679 667
50 405

49 675 219
90 490
49 765 709

599 499

9

0

1798 000
2 397 499
52 277 833
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Ovrigt totairesultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning
~Aktieagartiliskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

Transaknon 09222115557515038131  {sam

___Aktiekapital

50 000

— 50:.&00‘ —
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580000
405

Summa eget

50 272
-B79 667
O.

200
680000
50 405

Summa eget
_kapital

50 404
-35 010
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rarelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
- Avskrivningar
- Owrigt

Erhallen réanta
Erlagd ranta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Farandringar i rirefsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv gv materiella anlaggningstillgangar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhaling akticdgartiliskott

Amaonrtering av skuid

Farandring av skulder till koncernfdretag
Erhallna koncernbidrag

Erhallet kommissionarshidrag

Utbetald utdelning

Kassafiode fran finansieringsverksamheten
Arets Kassaflode

Likvida medel vid 4rets borjan
Likvida medel vid arets siut

2023

21168 713

943781
23 972 383

4 000

~1.829 965

7115

2022

~16 026 370

772 620
18 363 252

141
-1 067 950

1 821 966

-1 322 737

718 510

1317 739

-33 757 498
4 567 253

2 041 693

54 648

-556 824

1439 515

-27 831 524
4 568 850

-29190 245

35 100

-80 450

4661 735

23 266 561

400

-23 272674

6380 000
-80 490
4819 756
16 424 083
Q

-200

27 872 506
0

0
g

21833 159

0
0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafldden.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméan information

Foretagets verksamhet omfattar att &ga och férvalta fastigheter samt darmed forenllg verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Goétalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens upprattande

Foretaget har uppréttat arsredovisningen i enlighet med Arsredowsmngslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
féretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernradovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mojligt inom ramen for Arsredowsnmgslagen Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska

géras.

Foretagets funktionella valuta ar svenska kronor (SEK), vilken &ven ar foretagets rappartenngsvaluta varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgdngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets féréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS . . .
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Ovriga éndringar | RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft ndgon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte bérjat tillampas | |
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Anlaggningstililgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv ménader fran balansdagen.

e i Transakuon 09222115557515038131 o Signerat MW, MF HB =~ ——— e o



Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 15:1 8/15
Org.nr 556859-5283

Intdkter

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader &r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
nerioder mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hégst begransade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som € genererar intdkter. Reservering av

Rénteintékter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifrén bolagets
koncernskuld. Férsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och fér andra halvaret 3,15 %. Koncernméassiga
ranteintékter berdknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter - _
Periodens skattekostnad: omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt i féretaget ar hanférlig till skillnader i bokfért varde respektive skattemassigt restvérde och
uppkommer framfor alit pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skatteméssiga avskrivningar

Kommissionadrsredovisning
Foretaget bedriver frédn och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett

kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.

Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nyttfandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 50 ar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ar 5 ar.
Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvardet utgérs av férvarvspris inklusive direkt hanforbara transaktionskostnader vid férvarvet,

lagfartskostnader och darefter tilkommande vardehdjande férbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsalining av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som forvaltningsfastighet lamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet | egenskap av férvaltningsfastighet utifran affarsskal.

st ——  Transaktion 09222115557515038131 e
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tillgangarna ner till dtervinningsvardet. Atervinningsvéardet definieras som det hogre av det verkliga vardet

reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar

finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga vilikor.

Klassificering och efterféijande vérdering
Vid farsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via évrigt totalresultat —

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida dverskott
kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

balansrakningen.

Kassaflédeanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid véardering av underskottsavdrag gors en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttias. Faststallda underskott som med hég sakerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag fér
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende
ranterisk i verkligt varde, réanterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen f6r den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

-I: ,, S!gﬂe rat MW, M F, HB ' N s
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pé finansiella
instrument vid foérédndrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Réntan fﬁ)l’ int’erna Ian baseras pa koncernens_f snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av lan med olika loptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling &r en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet
och en kort som normailt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebmdmng for att uppna en over tlden bra genomsmtthg r‘antenlva Koncemens genomsmt‘thga

huv_udsak dver en tl.oa.rs_permd med en ;aw_ag:d Jamn fa_r‘_delnlng

Kreditrisk

Féretagets maximala exponering for kredifrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgadngar. Féretaget har ingen pant som sakerhet. Féretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar,
Kredltrisken ar rlsken for fc:rlust om koncemens motparter lnte fullgor sina avtalsforpllktelser varfor varje ny

begrans_as kredltrl_sken da _hyres.fo_rdrl_n_gar | hJ-vudsak regleras 1 forskott
Reservering av obetalda bostadshyresgéasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
Gverstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gbrs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk . - __ .
En likviditetsrisk innebar en situation dér likvida medel fér betalning av ataganden inte kan sékerstallas.
K‘assaflédesprognoser upprét‘tas och' félj*s genom rull‘ande prégnoSer fr att’ sékerstélla att féretaget har

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter och att uppréatthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader fér kapital nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och férslag till andringar av RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som &nnu inte har
tratt ikraft,

NOT 2 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023 2022

Réanteintakter - 4000 _ a1
Summa - 4000 T
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NOT 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

Summa

NOT 4 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

-1 829 965

12115

2022
-1 067 950

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beraknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

-Ej skattepliktiga intékter
-Ej avdragsgilla kostnader
-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Aterlaggning momsavdrag

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfért varde byggnader

Bokfort varde mark

Signerat MW, ME, HB

2023

0

0

20231231

53 608 310
235 816

0

2 303 461
56 147 587

-6 007 813

-925 144

-6 932 957
49 214 630

2022
-670 086
138 038

29
147 647
9580

_2022-12-31

45 786 561
0

157 965

7 663 784
53 608 310

-5 253829
-753 984
-6 007 814

47 600 497

34 072 059
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NOT 6 inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

NOT 7 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter
Resultatférda kostnader

Avrékning investeringsmoms

Utgaende redovisat varde

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

2023-12-31
93183
93183

-18 686

-18 637

2023-12-31 _
893 713
33 521 682

-2 303 461

-23 972 862
-4 567 253

13115

2022-12-31
93 183

“::5:0.
-18 637
-18 687

74496

2022-12-31
3 806 040
27 673 559
7 663 784
18 363 252
-4 558 850

_ 893713

Samtliga finansiella tillgéngar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella

skulder &r klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar
Reservering fér-osakra kundfordringar

Kundfordringar netto

2023-12-341

114 250
0
114 250

2022-12-31
173 362
-116 080
57 282

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantdrsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella tillgangar _ 2023-12-31 2022-12-31 Resuitatrakning
Kundfordringar 114 250 57 282 Hyresintédkter
Ovriga korta fordringar 0 104 888 -
Summa tillgangar 114 250 162 170
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Finansieila instrument varderade till upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella skulder e 0231231 _2022-12-31 Resultatrdkning
Koncernskulder -54 336 954 -49 875 219 Réntekostnader
- | - Drift- och
Leverantdrsskulder _ 1398477  -599 499 forvaitningskostnader

Summa skulder -55 735 431 -50 274 718

2023-12-31
Réntebdrande .
Forfallotid skulder ___ _Koncernskulder ~ skulder  Leverantdrsskulder

-54 336 954 0 -1 398 477

2022-12-31
Rantebdrande
Forfallotid skulder Koncernskulder -~ skulder _ Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 -599 499
>5 &r* 49619299 00 OO0
49 675 219 0 -599 499

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat férfall for skulden bedéms vara
senare an 5 ar.

NOT 9 Uppskjuten skatt

2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt pa temporara skilinader -106 387 =71 377
Skattereduktion inventariekop B , o 7156
Summa -106 387 . -64 220

NOT 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande stér foljande vinstmedel.

_ 2023 _ _ 2022
Balanserade vinstmedel 35104 680 072
Arets resultat - -35 010 _ 679667

94 _ 405

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0 400

i ny rékning balanseras . R 9
94 405

B} Signerat MW, MF, HB = —
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NOT 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till férman for koncernféretag 90 000 000 90 000 000
Summa 90 000 000 90000000

p -
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Resultat- och balansrakning kommer att féreldggas arsstémman for faststéllelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina VWass

Qrdforande

Var revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Blom

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman | Wallenstam Fastighets AB Valigraven 15:1, org. nr 556859-5283

Rapport om arsred ov.i‘sningfe-n

"Uttaiande med resewation respektwe uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Valigraven 15:1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekterna av det forhailande som beskrivs i stycket "Grund for vitalande”, 'upprattats |
-enhghet med érsredwlsnmgslagen c}ch ger eﬂ I alla vasenthga avseenden rattwsande blld av Wa!lenstam Fastlghets AB Vallgraven 15 13

farenhg med arsredﬂwsmngens awlga delar

Vi tlllstyrker darfor att baiagsstamman faststéller resultatrakmngen cn:h balansraknmgen

Grund for uttaiande

Som framgér av arsredw:smngens not 1 Redt:m*.snmgsn och vérderfngsprfncfper under ruhriken Fﬂrvalmfngsf'astfgheter 'har b.alﬁag.e’t uaflt a’tt av

'Vi.._har ut-fdrt_ revisionen en.llg_t_ I.ntem-atl.cn.al Standa.rds. ﬁn.Au.dltlng (l_SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
bes‘krivs nérmare 'i ausnitt’et F{evi;?,oms ansvar. Vi ar aberaende Effijrhéllande fill Walllenstam Fastighets AB Vallgraven 15:1 enligt god

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och-att den-ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
noduandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets funnéa att fortsatta verksamheten Den

Rewsarns ansvar

érsreﬁewsnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en rews:c}n som utfmrs enllgt ISA cwh god revnsmnssed ] Suernge
f_m_n;s_:. _ Fei_aktigheter k_an u_ppsta _pé grund ,a;xr Qegent lgheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen:

Dessutont;

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag utfmmar ach utfar gransknmgsétgérder bland annat

tlll f@ljd av ﬁegentllgheter ar hmgre én for en uasentiig felaktlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av dén del av bolagets interna
kant'roli som 'har betydelse fﬂl‘ var reuisiﬂn f?m‘ att U’tftarmaj
amstandlghetema men mte far att uttala 0ss om eﬁektmteten ;
den interna kontrollen.

Transaktion §9222115557515038131

upplyser. ndr s ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera baolaget, upphéira med'verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— wtvarderar vi Iamphgheten i de redovisningsprinciper.som
anvands-och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—-= drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av o
;érsred’wisningen Vi drar mcksé en sl'utsats med grunci | de
-'uasenthg asa”kérhetsfaktar smm avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
*d'et 'f" nns en vﬁsentl'i’g ﬂ'sﬁkerhetsfafkte‘r méstie ui i
i arsredawsmngen om déh”ﬁa'senﬂlga osakerhetsfaktom eller
om s&dana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
;ars.redwlsmngen Vara slutsatser baseras ma de rewstansbews
kan framtida hand.els_er_ ejll.er fti}rhéllanden gt‘Jra _a.tt. e;tt balag inte.
langre kan fortsétta verksambheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
'mnehallet i érsredwlsmngen dérlbland upplysnmgama ﬂch Gm

Vi méste informera s.tyreel-sezﬁ om bland annat revisionens :p’!-an'e*rade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mfcarmera nm hetydelsefulla lakttagelser under rewsuanen darabland

lde ntlﬁera_t

1(82)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 15:1
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forilust.
Vi tlllstyrker att belagsstimiman disponerar vinsten enligt forslaget | fomalinrngsberalteisen och bemljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskaps aref.

Grund far utta!anden

ﬂbemende i furhallande tlll Wallensiam Fastlghets AB Val!grauen 15 1 enhgt gad reunsarssed ; Sueruge och har | Gvngt fullgjf:-rt uart yrkesetuska

ansvar enligt dessa krav.

Vi ans:—“-r att de remsmnsbems Wi har mhémta‘t ar tlllrackllga och éndamélsenllga som grund fijr véra uttalanden

De_t_ ﬁ..r sty.rei_sen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
belraffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av-om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfaﬁnmg uch rlsker staller pa slar!eken av balagets egna kapital,

an rimhg grad av sakerhet kunna bedo‘ma' om nég_an styre!seledamoti

| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolagst, eller

—— panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
V&rt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Goteborg

KEMG AB

Henrik Biom

Auktoriserad revisor

. Transaktion 09222115557515038131

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och firvaliningen av
.bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat atl fﬂrtlupanda

:Grganlsatmn ar utformad sé att bﬂkforingen medelsfﬁwaltnmgen och.

bolagets ekonomiska angelagenheter i wrigi Kontroileras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt smddme och har-en professionelit skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispasitioner-av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk-och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och

férhallanden som #r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, w:itagna

atgarder och andra forhalianden som ar relevanta faor vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som tinderlag f6r var uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller-férlust har vi

granskat om férslaget &ar forenligt med akliebolagslagen.

2 (82)
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