Arsredovisning

for

Cleopatra Fastighets AB

556119-1486

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cleopatra Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 19 juni 2025. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 23 juni 2025
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o Styrelsen och verkstillande direktoren for Cleopatra Fastighets AB avger {6ljande drsredovisning for

= rakenskapsaret 2024.
o Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
t) i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget innehar fastigheten Hyvlaren 2 med 120 ligenheter och 8 lokaler i sex byggnader i Orebro
kommun.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har dgt rum under aret.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Nefertiti Fastighets AB, 556045-9520. | samma koncern ingar fastighetsbolagen Baufra
Fastighets AB, 556713-5313, Svenska Durox AB 556012-6806, Sjoborg Corp KB, 916459-0680,
Meritaten Fastighets AB, 559035-9591, Khatre Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking AB,
556015-2689, Viking Fastighetsbolag AB, 556582-4769, Fastighetsbolaget Gladan 1 Kumla AB,
559173-6219 samt Selene Fastighets AB, 559268-1711.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 13772 13018 12 679 12 417 12 260
Resultat efter finansiella poster 4766 3 996 4 859 4 675 4 986
Soliditet (%) 7 6 5 5 5

Flerarsoversikten har ej omriknats i samband med tillimpningen av K3.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets ‘ Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 3 988 048 1220 962 S 809 010
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning ] 220 962 -1 220 962 0
Arets resultat 1011923 1011923
Belopp vid drets utging 500 0060 100 000 5209010 1011923 6 820 933

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar atf till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5209010

arets vinst 1011923
6220933

disponeras sa att

1 ny rédkning overtlres 6 220 933
6220 933

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdakning med noter.bh
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

13772 288
13 772 288

-5 857 804
-1 617 345
-7 475 149

6297 139

2768 970
-4 299 944
-1 530 974

4766 165

-3 480 000
1286 165

-274 242
1011923
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2023-01-01
~2023-12-31

13 017 972
13 017 972

-3 945 641
-1772 892
-7 T18 533

5299 439

2733721

-4 (037 012

-1 303 291

3 996 148

-2 5775 000
1421 148

-200 186

1220 962“‘»\
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Z{% Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
OB
el
7
0 TILLGANGAR
S
Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstilledangar
Byggnader och mark 5 50166 218 51781 253
Inventarier, verktyg och installationer 6 4 043 6353
Pagédende nyanlédggningar 7 3278334 2 939 445
53 448 595 54 727 051
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag 8 37 858 490 31955132
Summa anliggningstiligangar 91 307 085 86 682 183
Omsiittningstillgiangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 386 18 223
Fordringar hos koncernf6retag 8 2 292 886 11 595 340
Aktuella skattetordringar 984 181 1 042 220
Ovriga fordringar 34 452 19 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 326 519 334 962
3 643 424 13 010 721
Kassa och bank 5302915 0
. Summa omsiittningstillgangar 8 946 339 13 010721
SUMMA TILLGANGAR 100 253 424 99 692 904\“\
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o EGET KAPITAL OCH SKULDER
5
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier kvotvérde 100 kr) 500 000 500 000
Reserviond 100 000 100 000
600 000 600 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5209010 3 988 048
Arets resultat 1011923 1 220 962
6 220 933 5209010
Summa eget kapital 6 820 933 5 809 010
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 89 004 588 88 643 464
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 004 360 1 980 528
Leverantdrsskulder 694 814 938 083
Skulder till koncernféretag 0 41 813
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1727717 2216636
Ovriga skulder 1012 63 370
Summa kortfristiga skulder 4 427 903 S 240 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 253 424 99 692 904 uh
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Int8kter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omiattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och

intdkterna kan berfknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlédggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader - Stomme 80 ar
Byggnader - Viarme 50 &r
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad S0 ar
Bygegnader - Fonster 50 ar
Byggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 30 Ar
Byggnader - Ventilation 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar S5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, falkturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppgifter om moderforetaget

Moderforetaget 1 den koncern dér Cleopatra Fastighets AB 4r dotterforetag dr Nefertiti Fastighets AB,
556045-9520, Orebro.

Inga ink6p eller f6rséljningar har skett mellan koncernfGretagen. Q}\
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Uppskattningar och bedomningar
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Féljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar pa

tillgangar och skulder under nésta rdkenskapsar:

balansdagen skulle kunna innebira en betydande risk {or en vdsentlig justering av redovisade vérden for

Nir det géller materiella anldggningstillgangar har en uppdelning 1 komponenter gjorts 1 de fall dar

skillnaden 1 nyttjandeperioder ar visentlig. Det bokforda vérdet pd den materiella anldggningstillgangen

har tordelats enligt respektive komponents andel av det bedomda verkliga véardet. Bedomningen av
nyttjandeperioder for de visentliga materiella anldggningstillgdngarna baseras pa tidigare egna
erfarnheter samt de gemensamma riktlinjer géillande komponentredovisning som Fastighetsdgarna

Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frin koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde mark

2024

1528 151
1240 819
2768 970

2024

-4 299 944
-4 299 944

2024

-3 480 000
-3 480 000

2024-12-31

100 980 519
100 980 519

-49 199 266

-1 615035
-50 814 301

50 166 218

8 564 081

2023

1381204

1 352 517
2733 721

2023

-4 037 012
-4 037 012

2023

-2 575 000

-2 575 000

2023-12-31

100 980 519
100 980 519

-47 428 684

-1 770 582
-49 199 266

531 781 253

8 564 081\“
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i

= 8 564 081 8 564 081
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fﬁ?i Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

£

& 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 36 551 36 551
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 36 551 36 551
IngAende avskrivningar -30 198 -27 888
Arets avskrivningar 2310 -2 310
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 508 -30 198
Utgaende redovisat viirde 4 043 6 353

Not 7 Pagaende nyankiiggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingende anskafiningsvirden 2 939 445 1 087 366
Inkdp | 338 889 1 852 079
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3278 334 2 939 443
Utgaende redovisat viirde 3278 334 2 939 445

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
Av fordringarna avser 2 292 886 kronor fordran péd underkonto Handelsbanken vid bokslutsdatum.

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 43 550 472 34 530 132
Tillkommande fordringar 6 683 358 11 595 340
Avgaende fordringar -10 082 454 -2 575 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 40 151 376 43 550 472
Utgaende redovisat vérde 40 151 376 43 550 472
Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut -89 004 588 -88 643 464

-89 004 588 -88 643 4064

Av skulderna till kreditinstitut forfaller 82 587 148 kronor till betalning senare &n fem ar efter dh
bokslutsdatum.
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P Not 10 Stillda sakerheter
- 2024-12-31 . 2023-12-31

Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000
93 000 000 93 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att fOreléiggas pa arsstdimma fOr faststéllelse.

Orebro Z dZ 5 d 6 o

Sara Sjéborg Wik (/ Thomas Lundstrém
Ordférande Verkstillande direktSr

Var revisionsberéttelse har ldmnats Zﬁlfﬂ(’ 'n

rnst

oung AB

J¥nas BergstrOm
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Cleopatra Fastighets Aktiebolag, org.nr 556119-1486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Cleopatra Fastighets
Aktlebolag for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cleopatra Fastighets Aktiebolags finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finanslella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dwriga delar.,

Vi tliistyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grandd for yttatanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhailande till
Cleopatra Fastighets Akliebolag enligt god revisorssed | Sverige och har |
vrigt fullglort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis v har inh&mtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

wivialaens ooh varkatallands divektdrens anavar

Det &r styrelsen och verkstallande direktSren som har ansvaret fér aft
arsradovisningen upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren ansvarar
dven 10r den Interna kontroll som de bedtmer &r nbdviindlg fér att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare
slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktSren for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka {Srmagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift titdmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra nagot

av detta,
IResvisornus ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte Innehaller nagra vésentliga felektigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara ultalanden. Rimiig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

¢ {dentifierar och bed®mer vi riskema for vsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och Inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken f&r att inte upptdcka en
vésentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopl, fdrfalskning, avsiktiiga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som

har betydeise fOr var revision f0r att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen,

» utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstédllande direktdrens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lémpligheten | att styrelsen och verkstallande
direktren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller fdrhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att forisétia verksamheten. Om Vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmdérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte Jéngre kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa et sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inriktning samt tidpunkten 18r den, Vi maste ocksa
Informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eveniusila betydands brister i den interna kontrollen som vi ldentiﬂeratq}l
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lttalaniclon

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av
styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning av Cleopatra
Fastighets Aktiebolag for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fSrlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstallande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cirung For uitalatiders

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs n&rmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende |
férhallande till Cleopatra Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har | dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis v har inhdmtat ar tilir&ckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsons ooh vorlatidliancky dirgiddrans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget il dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férfust, Vid forslag till utdeining Innefattar detta bland
annat en bedtmning av om utdelningen &r férsverlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, llkviditet och
stdlining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefatiar bland annat att fortlSpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsfrvaitningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | Swrigt kontrolleras pa elt belryggande sétt, Verkstallande
direkidren ska skita den Kpande férvaltningen enligt styrelsens rikllinjer
och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som &r ndvéndiga for
att bolagets hokféring ska fullgdras | Sverensstammelse med lag och f&r att
medelsférvaliningen ska skdtas pa ett belryggande satt,

Kevisurns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fr att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nagon atgérd eller glort slg skyidig {ill nagon férsummelse som
kan féranleda ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat séft handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositloner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimilig
grad av sékerhet beddma om férs|aget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust Inte &r {érenligt med aktiebolagsiagen.,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rikenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt | risk och
vasentlighet. Det innebZr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omréaden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation, Vi gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Jonas Bergstrém
Auktoriserad revisor
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