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Wallenstam Fastighets AB Garda 20:1

Org.nr 5568456601

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrékning

- balansrakning

Bolagsverket

2024 -05- 212

Wallenstam Fastighets AB Garda 20:
Org.nr 556845-6601

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

- férandringar | eget kapital

- kassaflédesanalys
- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-02
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen

undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

9

:&M?artifn:a' Wass:
Styrelseledamot
2024-05-02

Transaktion 09222115557515037831 e
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Wallenstam Fastighets AB Garda 20:
Org.nr 556845-6601

Arsredovisning for riakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- f&rvaltningsberattelse

- resultatrékning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
= kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Org.nr 556845-6601

Forvaltningsberittelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gétalands 1an.

Foretaget ager och forvaltar fastigheten Garda 20:1 i Géteborg.
Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 104 AB, org.nr 556960-8481.

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq
Stockholm:.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.
Som en folid av detta redovisas och beskattas kommissionarsféretagens resultat hos moderiGretaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

_ 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter ' 12 466 11539 11268 11628
Resultat efter finansiella poster 3 951 3708 3216 5120
Balansomslutning 117 856 115 271 96 164 96 582
Eget kapital 100 100 100 101
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 43 217
Arets resuliat 43213

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att
i ny rékning balanseras L 4

———————————————  Transaktion 09222115557515037831 {4mas
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Resultatrakning Not 2023 2022

Hyresintakter 12 466 095 11 539 309
Ovriga rérelseintakter 25 00000000 7510
12 468 672 11 546 819

Rorelsekostnader
Drift- och forvaltningskostnader -3 945 196 -3 665 290

Fastighetsskatt -1 140 000 -1 140 000

Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anléggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Férandring av 6veravskrivningar

Lamnat kommissionarsbidrag
Skatt pa arets resuitat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

——  Transaktion 09222115557515037831
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-1948 310
-6 652 256

5 816 416

2 958 694

1169

4825533

-1 865 670

3 950 746

-977 188

43 213
-43 213

0
-43 213

0
-6 663 627

4 883 192

336 379
279
1511937
-4 175 279
3707 913
-3 657 474
0

-61 379

-10 940

10 940
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6 66 268 185 68 216 495

Pagaende nyanlaggningar 7 o 1880078 112837
o 68 149 163 68 329 032

Finansiella anldaggningstiligangar

Fordringar hos koncernféretag . 48 776 073 45 951 014

Uppskjuten skattefordran 10 894 307 971 103

49 670 380 46 922 117
Summa anlaggningstillgangar 117 819 543 115 251 149

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 8 250 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - < /(- A _. oE

36 426 19 982

Summa omsittningstillgangar 36 426 19 982

SUMMA TILLGANGAR 117 855 969 115 271 131

it Transaktion 09222115557515037831
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
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-
-
e
—

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital 11
Balanserat resultat 43 217 11 057
Arets resultat _ 43 213 | -10 940
Summa eget kapital 100 004 100 117

Obeskattade reserver 977 188 0

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

111 000 000
1 297 858
102 706
919639

3458 574

111 000 000
462 849

137 458

751 396
2819 311
115171 014
115 271 131
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Férandringar i eget kapital

Fritteget Summa eget
- e Akfiekapital ~ kapital __kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 000 357 100 357

Arets resultat =10 940 -10 940

Transaktioner med aktiedgarna
-300 S

11000 11000
100 117

-Utdelning
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 600 117

Fritteget Summa eget
Aktiekapital ~__kapital ~ kapital

o e | 100 000 117 100 117

Arets resultat 43213 43 213

Transaktioner med aktiedgarma

~Utdelning -100 -100

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100000 4 100004

9 Signerat MW, MF, HB e
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Kassaflodesanalys 2023 2022

- : 7 ..é-*:hi
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Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5816 416 4883192

M A L W my S
S F A S

Justering for poster som inte ’in'g_ié'r' | kassaflodet

- Avskrivningar
- Qvrigt

Erhallen réanta
Erlagd rénta

Kassaflode fore férandringar i rorelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott

Upptagna lan

Férandring av fordringar hos koncernféretag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafiode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

1948 310
25 885

2959 863

-5 024 701

5725773

16 443

1840 514

7 549 844

-1 800 798
| 6471
-1 794 327

43 200

0

-2 825 059

-2973558
100
-5 755 517

0

0

1858 337
0

336 658
1327331

16 069
823213

6 690 238

-385813
. .
-385 813

11 000
18 000 000

-20 657 651

0
-300
-6 304 425

0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera i

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

- e ——————  Transaktion 09222115557515037831 Eemsr)
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliman information
Foretagets verksamhet omfattar att aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet. Foretaget
ér ett aktlebelag regastrerat | Sverlge .verordnat moderforetag i den koncern dar foretaget mgar ach

:aktlebolag med sate | Goteborg Vastra Gotalands Ian Adressen tlll huvudkontaret ar 401 84 Geteborg med

besoksadress Kungsportsavenyn 2.
Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

G’runden fér rapportens uppr‘attande

Redawsnmg f@r Jurldtska personer Foretaget tlllampar frmlhgt RFR 2 enlngt reglema | BFNAR 2012 3 da
foretagetar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

majluzg_t |_no.m ramen_ f@_r Arsre;dowsnl_ng_sl;age_n Trygg_andelagen och _me.;d hansyn tll sambandet mellan

redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

Foretagets funktionella valuta ér svenska kronor (SEK), vilken dven ar féretagets rapporteringsvaluta, varfor
den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast
om s& kravs och tillats.

Férandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

_.Arfefs féréndringar avres'dtw‘iSnmgspﬁnciper ihom !FF?S

redomsnmg.,

Ovriga éndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som &nnu inte borjat tillimpas | _
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon véasentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Klassificieri'ngar

forvantas aterwnnas eller betalas iInom tolv manader fran balansdagen

Sigrierat My, MF, HB
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Intakter

Hyresintakter

perioder mellan hyresgaster. De driftkostnader som dé uppkommer i fastigheten &r hogst begrénsade varfor
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Rénteintédkter _ . .
Finansiella intdkter redovisas i den period de avser med tillampning av effektiviantemetoden.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

inkomstskatter:
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomsiskatt
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa férvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet | kommission fér Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionarsféretagets resultat vertdrs till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

avskrivningar 6ver nyttiandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 15 samt 50 ar.

Avskrivningstider som fillampas pa byggnadsinventarier &r 5 samt 8 ar.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvérdet utgérs av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,

agfartskostnader och déarefter tillkommande vardehojande forbattringsatgarder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsalining av féretagets fastighet/er kan ske pa fler satt an som férvaltningsfastighet Iamnas ingen
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Nedskrivningsprdvning av anldggningstillgangar

Redovisat varde fér anlaggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller
andrade forutsattningar indikerar att det redovisade véardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om
det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvéntade atervinningsvardet,
skrivs tillgangarna ner till atervinningsvéardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga
vardet reducerat med férséljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar _
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nar de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Klassificering och efterféljande vérdering

Vid férsta redovisningstilifallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet
anskaffningsvérde; verkligt varde via 6vrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt véarde via
Ovrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaftningsvarde,

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da

det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen., '

Kassaflédeanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

.Uppskjuma Skatter hanforhga f!ﬁ underskottsa vdrag

.utn_yttj_as Fas_tstallda und_e.rskott som med hog sakerhet kan nyttjas mot framt_lda vmster _utgor underia_g fm_r
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedomer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

F—i"n-ansi'*e-ili -riﬁskha'nte-r-ing

'rantensk | verkhgt varde rantensk | kassaﬂodet och prlsrlsk) kreditrlsk och hkvuditetsrlsk Dessa rlsker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

S Sgnerat MW, MF HE - e ——
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Rénterisk
Med ranterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar féretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrument vid foérandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Ré&ntan f6r interna lan baseras pa koncernens snittrénta. Fér varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

######

= Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av lan med olika |6ptider och fordelning fran olika kreditgivare.
‘;-% Fcir att fa en stabll rantekostnadsutveckhng ar en bra balans me lan en Iang ranteblndmngstld som ger

koncemen aktwt med rantebmdmng f@r att uppna en over tiden bra genemsmtthg rantemva Koncemens
genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen
stracker sig i huvudsak 6ver en ticarsperiod med en avvagd jamn térdelning.

Kreditrisk

Foretagets mammala exponermg for kredltrlsk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samthga fmansuella
Kre;dltrlsken ar rlsken for forlu_st _om koncernens; m_otpartesr mte fullg__or sma _avtalsforpllktelser v_arfo_r var_;;e ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhdmtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy krévs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms
som osaker, en bankgaranti, borgensforbindelse eller férskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler.
Vidare begrénsas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
Gverstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gérs individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflédesprognoser upprattas och félis genom rullande prognoser t6r att sakerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel f6r att pa sa satt méta behovet i den I6pande verksamheten.

Hanferinfg av :kapifal:

en Optlmal kaprtalstruktur foratt-h-alla kostnader for kapltal nere For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska skulderna.

Beslutade och férslag till dndringar av RFR 2 som d@nnu inte har tratt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som annu inte
har tratt ikraft.

NOT 2 Resultat fran fordringar som dr.anldggningstillgangar

2023 - 2022
Ranteintakter fran koncernforetag 2958694 - 336379

Summa B 2 958 694 o - 336379

——— Transaktion 09222115557515037831 {emmes
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Ranteintakter
Summa

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

LA
1169

2023

1215

2022

__ 2?'91_
279

2022

2022
-61 379
-61 379

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berdknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

Resultat fére skatt

Inkomstskatt beréknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av’
-Ej skattepliktiga intakter

-Ej avdragsgilla kostnader

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats 1 eget kapital.

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader

Transaktion 08222115557515037831 Z

2023

0

2023-12-31
80 853 658

0
80 853 658

-1 948 310

08 Sionerat MW, MF, HB

50 324 265

2022
50 439
-10 390

57
51 046
0

2022:42:31
80 493 283

360 375
80 853 658

-10 778 826
-1 858 337

-12 637 163

68216495

15 943 920
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_ 20231231 2022-12-31
Ing@ende anskaffningsvarden 112 537 87 099
Under aret nedlagda utgifter 1 800 798 25 438
Resultatférda kosthader -25 885 0
Avrakning investeringsmoms -0 471 S
Utgaende redovisat varde 1 880 979 . 112 537

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori
Samtliga finansiella tillgdngar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga
finansiella skulder ar klassificerade som dvriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar
| 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar _ 250 _ )

Kundfordringar netto 250 0

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vika
nedskrivningsbehov féreligger.

kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess
redovisade varde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffiingsvérde

Finansiella tillgangar 2023-12-31 _ 2022-12-31 Resultatrakning

- ~ Resuitat fran fordringar som
Koncernfordringar 48 776 073 45 951 014 &r anitdggningstiligangar

Kundfordringar 250 O Hyresintékter
Summa tillgangar 48776 323 45951014 R
Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder L 2023-12-31 2022-12-31 Resultatridkning
Rantebarande skulder -111 000 000 -111 000 000 Réntekostnader

| o ~ Dnft-ocn
Leverantorsskulder ) =1 2897 858 o -462 849 féﬁ{a{fﬁfngs;kosfnadef*

Summa skulder 112 297 858 -111 462 849

- . Transaktion 09222115557515037831 &8 2
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Wallenstam Fastighets AB Garda 20:1
Org.nr 556845-6601

Rantebarande
Forfallotid skulder

Koncernskulder
0
0

-111 000 000

2022-12-31
Rantebdrande

Férfallotid skulder Koncernskulder

0-3 manader K

=111 000 000

skulder

14/15

-1297 858

462 849

*F&r koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Férvantat forfall for skulden bedéms vara

senare an 5 ar.

NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden 45 951 014

Tilkommande fordringar
Avgaende fordringar

17 016 751
-14 191 692

48 776 073

2022-12-31

25 293 363
50748 233

-30 090 582

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 45 951 014

NOT 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31
894 307
894307

2022-12-31

33583

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Skatttereduktion inventariekop
Summa

NOT 11 Forslag till disposition av resultatet

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
i ny rakning balanseras

Transaktion 09222115557515037831 Eem  Signerat Mw, MF, HB
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Wallenstam Fastighets AB Garda 20:1
Org.nr 556845-6601

NOT 12 Stéllda sakerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckningar fér egna forbindelser . TROR0oeY
Summa 111 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstdmman fér faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Signerat MW, MF, HB
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' _U.ttaland*'e' med reservation 'a*éépektiﬁve uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Garda 20:1 for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredavisningen, forutom effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, upprattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Géarda 20:1s
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuliat for aret enligt arsredovisningslagen. Fervaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resuitatraknmgen GCh balansrakmngen |

Grund for uttalande

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsfastigheter, har bolaget valt att av
affarsmassiga skal uteldmna upplysning om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde. Enligt RER2, Redovisning for juridiska personer, ska

fawaltnlngsfastighetemas verkliga véarde redovisas. i arsredovisningen.

Vi har utfﬁrt revlsmnen enhgt lntematlmal Standards on Audltmg (ISA) t:;ch gad reu:sionssed Svenge Varl: ansvar enllgt dessa standarcier

Styrelsens ansvar

Det &r Styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréftas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. |
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
Jbeddmningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
o'c‘h' aft Iﬁmn'“a en r'evisi'ﬂn's'beré'tt'else sam innehéller v‘é‘ra ut'talanGE'n

att en revision Sﬁm utfr:;rs enllgt ISA och gt::d revrsmnssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av-oegentligheter ¢ller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
nmllgen kan forvantas péverka de ekonamtska beslut som

Dessutmm

— 'id%ntif* lerar t:mh bedijmer vi riskema ft}r lune::.isen’[liga 'fe?]akt?ighe'ter i

mtsstag, utf@rmar 00h utfﬁr gransknmgsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsentiga for att utgbra en grund for vara
uttaianden Risken fD!’ att mte upptacka en vasentltg felaktlghet

s&m berc}r pa misstag eﬁersnm Gegentllgheter kan mnefatta
agerarsde i maskﬂpl fé)rfalsknmg avsnktliga utelamnanden

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse for var revision for ait utforma
granskningsatgdider som &r [@mpliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om etfektiviteten |
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557515037831

uppiyser, nar sa ar tilampligt, om forhalianden som kan paverka
farmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

elter inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ot'illr?ack!iga modifi 'era uttalandet om
_s.am mhamtas_ fram _tll[_.datume_t f.ar_remsmns,beréitteis;en Dack
kan framtida handelser eller fGrhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méstie i'ﬂ'fﬂrmera styre'lsen om b'land E'ﬂ'ﬂ&lt revisionens plane—rade_
'i_h”fﬁ'rmer_a om betydelsefu_lla takttagels_er under rewss_ﬂnen danbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enllgt Iagar ach andra forfattnmgar

Uttalanden ”

Utwer uér rews:on av arsredwusnmgen har Vi aven utfart en reuismn av styrelsens forvaitning for Waltenstam Fastighets AB Garda 20:1 far ar

ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de rev:smnsbews vi har mhamtat ar t:llrackllga DCh ﬁndamalsenlnga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets. vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet; dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

Ay faretagit négtm étgard eller gjort s:g skyldlg tlll nagon

bulaget eller

— panagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen efler bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
bolagets vinsteller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimilig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

(Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515037831

bﬁlagets ange!agenheter Detta mnefattar bland annat ait fﬁrtlapande'
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

Lmlagets ek@nc}mlska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

ersittningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
Som en 'd_e.l" av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁmaltnmgen och

'forsiaget fift drspasﬁmner av botagets vinst eller forlust grundar sig

frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella

bedamnmg med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse forbolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

étgarder mh andra farhéllanden som ar releuanta for vért uttalande

forslag tlll dlspesﬂmner betraﬁande bolagets vinst eller fﬁrlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med

akfiebolagslagen.
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